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Przed nami Walne Zgromadzenie Rada Nadzorcza kadencji 2020-2023
Szanowni Czlonkowie Jeleniogérskiej koniczy swojg prace. Na tegorocznym Walnym
Spétdzielni Mieszkaniowej! Zgromadzgnlu wybierzemy nowg Rade

W dniach 12-16 czerwca br., na kadencje 2023-2026.

w auli Zespotu Szkét Ogdlno- Rozmowa ze Zbigniewem Stowikiem - Przewodniczacym Rady Nadzorczej
ksztatcacych i Technicznych przy
Al. Jana Pawfa Il 25 w Jeleniej
Gorze (tzw. Budowlanka), odbe-
dzie sie Walne Zgromadzenie
naszej Spotdzielni. Szczegotowy
merytoryczny zakres spotkania,
jak réwniez terytorialny i termi-
nowy podziat na poszczegélne
czesci, znajdziecie Panistwo
w niniejszym wydaniu gazety.
Wszystkie informacje zamie-
szczono réwniez w ogtoszeniach wywieszonych na klatkach
schodowychina stronie internetowej Spétdzielni.

Zbliza sie koniec kadencji Rady
Nadzorczej Jeleniogorskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej. Z pewnoscia
mieliScie juz Panstwo okazje do
wewnetrznych refleksji i bilansow
dziatalno$ci. Jak moze Pan podsu-
mowac te kadencje?

Na poczatku powiem, ze wiekszo$¢
cztonkéw odchodzacej Rady Nadzor-
czej pracowato w niej juz drugq
kadencje. Dziewiecioro z nas bylo
bowiem cztonkami tego organu od 2017
roku. W wyborach przeprowadzonych

Z uwagi na charakter spotkania, jego role i znaczenie w codziennej podczas Walnego Zgromadzenia w 2020 roku, czionkowie Spotdzielni
dziatalnosci Jeleniogérskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, w imieniu pozytywnie ocenili dotychczasowa prace i ponownie wybrali do sktadu RN panie
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Jeleniogérskiej Spétdzielni Anng Jankowiak i Elzbiete Wojtyng oraz pandw Grzegorza Bieleckiego,
Mieszkaniowej Pana Zbigniewa Stowika jak réwniez w imieniu ~ Edmunda Blaszczyka, Zdzistawa Ciechanowskiego, Jozefa Szlachtg, Jana
wiasnym, serdecznie zapraszam wszystkich Cztonkéw do czynnego Szpinde oraz Marka To’fkacza..V'V.tej grupie znala;’fem sig rowniez i ja. w 2,020
udzialu w Walnym Zgromadzeniu naszej Spétdzielni. Podczas roku do sktadu Rady dofaczyli jej nowi czlonkowie pani Danuta Noszczynska

i pan Andrzej Gorzatczynski, doswiadczony dziatacz spotdzielczy i cztonek Rady
Nadzorczej wcze$niejszych kadencji, a po jego $mierci mandat do korica
kadencji 2020-2023 objeta pani Danuta Wojcik.

Ta sytuacja miata niebagatelne znaczenie dla pracy Rady. Dokoriczenie
nastr.5

tegorocznych obrad wybrana zostanie przez Cztonkéw Rada
Nadzorcza nanowa trzyletnig kadencje 2023-2026.

Do zobaczenia podczas obrad WZ

Prezes Zarzadu Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Mirostaw Garbowski

g DR. SCHNE'DER FOCUS OM EXCELLENCE

UNTERNEHMENSGRUPPE

w Radomierzu i Jeleniej Gorze

DOLACZ DO NASZEGO ZESBQ__I;U!

Poszukujemy:
Pracownikéw produkcyjnych, magazynieréw i logistykéw,
pracownikow utrzymania ruchu.

Nasza oferta dla Ciebie: stata praca, bezptatne dojazdy,
tanie obiady w kantynie, bogaty pakiet Swiadczen socjalnych
i wiele innych.

WYSLI) DO NAS SWOJE CV, ZADZWON
LUB NAPISZ SMS O TRESCI: PRACA

Radomierz 1d oraz Panattoni Park Jelenia Géra
email: rekrutacja@dr-schneider.com | tel. 504 40 60 20



HARMONOGRAM WALNEGO ZGROMADZENIA
JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2023 ROKU

obrady wszystkich czesci WZ odbedg sie w auli Zespotu Szkét Ogélnoksztatcgeych
i Technicznych przy Al. Jana Pawta Il 25 w Jeleniej Gérze (tzw. Budowlanka),
poczatek obrad o godzinie 16.15

NR CZESCI TEREN DZIALANIA NIERUCHOMOSCI

Lp. | Nieruchomosé Lp. | Nieruchomosé
1.| Gatczynskiego 16, 18, 20 12. | Sktodowskiej-Curie 13
2.| Kopernika 4 13. | Snycerska 3, 5,7
3.| Krasickiego 10, 12, Stowackiego 21 14. | Studencka 10
4.| Malczewskiego 13,15 15. | Studencka 14
CZESC | 5.| Malczewskiego 14, 14a, 14b,16, 16a, 16b, 18, 18a, 16. | Transportowa 13, 13a, 15, 17
12 czerwca 2023r. -
PONIEDZIALEK 18b, 18¢c 17. | Transportowa 21 A i B
godz.16.15 6. Malczewskiego 17 18. | Transportowa 22, 24, Zachodnia 6
7.| Morcinka 38 19. | Traugutta 10
8.| Obroricéw Westerplatte 1, 3, 5, 7 20. | Domki jednorodzinne - ul. Kossaka
9.| Ptasia 10,11, 12,13 21. | Garaze ul. Ptasia = KW: JG1J/00062340/5
10.| Ptasia 14 22. | Garaz Transportowa KW: JG1J/00066397/7
11.| Sadowa 7 23. | Garaze Os. Robotnicze - KW: JG1J/00066400/2
LICZBA CZLONKOW W CZE$CI I (stan na dzieri 01.01.2023) 948 LICZBA MANDATOW DO RADY NADZORCZEJ 1
1.| Kartowicza 3 7. | Rézyckiego 10, 12
» 2.| Kartowicza 15,17 8. | Rdzyckiego 15
13 czifﬁﬁf;'m,_ 3.| Kartowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31 9. | Rézyckiego 19 - lokale uzytkowe
WTOREK 4.| Paderewskiego 12, 14, 16, 18 10. | Kartowicza 39
godz.16.15 SR ;
5.| Rézyckiego 1 11. | Kartowicza 41
6.| R6zyckiego 9,13 12. | Rézyckiego 25, 27
BA CZLONKOW W CZESCI |1 (stan na dzieri 01.01.2023) LICZBA MANDATOW DO RADY NADZORCZEJ 2
1.| Kartowicza 2 10. | Moniuszki 5, 7
2.| Kartowicza 4 11. | Moniuszki 8
3.| Kolberga 3 12. | Moniuszki 10
czesc 4.| Komedy Trzcinskiego 4 13. | Elsnera 1
14 cz%rl\{:(t):gA2023r. 5.| Komedy Trzcifiskiego 8, 10 14. | Elsnera 2
godz.16.15 6.| Komedy Trzciriskiego 12 - lokale uzytkowe 15. | Elsnera 4, 6
7.| Moniuszki 1, 3 16. | Elsnera 5
8. Moniuszki 2 17. | Elsnera 8, Oginiskiego 15

9.| Moniuszki 4, 6

B LICZBA MANDATOW DO RADY NADZORCZEJ 3
CZESC IV 1.| Bacewicz 1,3,5 3. | Noskowskiego 6

15 2023r. : .
Cowantek | 2.| Noskowskiego 11,12 4. Noskowskiego 1,2,3,4,7,8,9,10
godz.16.15
BA CZLONKOW W CZESCI IV (stan na dzieii 01.01.2023) 1939  LICZBA MANDATOW DO RADY NADZORCZEJ 3
1.| Kiepury 2,4, 6, 8, 14, 16, 18, 20, 4. | Kiepury 30, 32
CZESCV Witkomirskiego 1, 3 5. | Kiepury 42, 44, 46, 48, Witkomirskiego 9
1662;1‘;9[2,%02&' 2.| Kiepury 10,12 6. | Kiepury 54, 56, 58, 60, Witkomirskiego 15
godz.16.15 3.| Kiepury 22, 24, 26, 28, 34, 36, 38, 40, 7. | Sygietyriskiego 1,3, 5

Witkomirskiego 5, 7

LICZBA CZLONKOW W CZESCI V (stan na dziei 01.01.2023) 1820 LICZBA MANDATOW DO RADY NADZORCZEJ 2

Za Bobrem"- gazeta Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Redakcja: Zespét JSM. Siedziba Redakciji: 58-506 Jelenia Gora ul. Ludomira Rézyckiego 19,
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PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2023 ROKU

obrady wszystkich czesci WZ odbedg sie w auli Zespotu Szkét Ogdlinoksztatcgcych i Technicznych
przy Al. Jana Pawta Il 25 w Jeleniej Gorze (tzw. Budowlanka), poczatek obrad o godzinie 16.15

Otwarcie obrad.

Odczytanie listy petnomocnictw.

Wybér przewodniczgcego i cztonkow prezydium.
Odczytanie porzgdku obrad.

Wybory komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowe;j.

20. Podjecie uchwaty w sprawie sprzedazy prawa wieczystego
uzytkowania dziatki gruntu nr 145/2 potozonej przy
ul.Transportowej 22 w Jeleniej Gorze.

21.Podjecie uchwaty w sprawie zrzeczenia sie prawa
wieczystego uzytkowania dziatki gruntu nr 82/55 potozone;j
przy ul.Kartowicza 39 w Jeleniej Gorze

o0k wh =

Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady

Nadzorczej Spétdzielni za 2022 rok.

7. Przedstawienie sprawozdania Zarzgdu Spétdzielni
z dziatalnosci Spotdzielni za 2022 rok.

8. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego
Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

9. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Rady Nadzorczej za 2022 rok.

10. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzgdu Spoétdzielni za 2022 rok.

11. Przeprowadzenie wyboréw cztonkow Rady Nadzorczej

na kadencje 2023-2026

12. Przeprowadzenie wyboru delegata i zastepcy delegata
Spotdzielni na VIII Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP.

13. Oméwienie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za
2022 rok i przedstawienie opinii biegtego rewidenta.
Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2022 rok.

14. Przedstawienie oceny polustracyjnej z lustracji petnej
dziatalnosci Spotdzielni oraz podjecie stosownej uchwaty.

15. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium
Prezesowi Zarzadu Spotdzielni za 2022 rok.

16. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;j
(zysku netto) Spotdzielni za 2022 rok.

17. Podjecie uchwaty w sprawie kierunkéw rozwoju
dziatalnosci Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

na rok 2023 i lata nastepne.

18. Podjecie uchwaty w sprawie sprzedazy prawa wieczystego
uzytkowania dziatki gruntu nr 254/1 potozonej przy
ul. Ptasiej 10 w Jeleniej Gorze.

19. Podjecie uchwaty w sprawie sprzedazy prawa wieczystego

uzytkowania dziatki gruntu nr 16/1 potozonej przy
ul. Obr.Westerplatte 1 w Jeleniej Goérze.

22.Podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci
lokalowej przy ul. Kartowicza 29/71 w Jeleniej Gorze.

23. Podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci
lokalowych nabywanych lub przejmowanych na wtasnos¢
w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym z udziatem

Spoétdzielni.

24. Przedstawienie propozycji zmiany statutu Jeleniogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej i podjecie uchwaty w sprawie
zmiany statutu Jeleniogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

25. Przedstawienie propozycji zmiany regulaminu Rady
Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
i podjecie uchwaty w sprawie zmiany regulaminu Rady
Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

26. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac.

27.Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia minimalne;j
wysokosci odpisu na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

28. Sprawozdanie komisji mandatowo — skrutacyjnej z wynikow
wyboréw do Rady Nadzorczej na kadencje 2023-2026.
Podjecie uchwaty w sprawie wyboru czionkow Rady
Nadzorczej na kadencje 2023-2026.

29. Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjnej z wyboru
delegata i zastepcy delegata Spétdzielni na VIII Krajowy
Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
RP. Podjecie uchwaty w sprawie wyboru delegata
i zastepcy delegata na VIl Krajowy Zjazd Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP .

30. Sprawozdanie komisji wnioskowej.

31. Sprawy rézne.
32.Zamkniecie obrad.

SYTUACJA EKONOMICZNO-FINANSOWA SPOLDZIELNI

Ocena struktury bilansu i jego zmian na 31.12.2022r.

Aktywa

Na koniec badanego okresu suma
bilansowa, odzwierciedlajaca wartos¢
majatku Spotdzielni oraz zrodet
sfinansowania, wynosi 115 688,6 tys.
zti ulegta zwigkszeniu w stosunku do
roku ubieglego o 727,7 tys. zt, co
stanowi 0,6% zwigkszenia. Na zmiane
tawptynely:
- zmniejszenie aktywow trwatych
03224,6tys. zt, co stanowi4,4%,
- zwiekszenie aktywéw obrotowych
03952,6 tys. zt, co stanowi 9,7% oraz
- zmniejszenie naleznych wptat na
fundusz podstawowy 00,3 tys. zt.

Aktywa trwate

Podstawowg przyczyng zmniej-
szenia majatku trwatego sa przeksztat-
cenia whasnosciowe dokonane w wyni-
ku realizacji ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych. W roku 2022
przeniesiono we wiasnos¢ wyodre-
bniong 31 lokali mieszkalnych oraz
1 garaz, co spowodowato zmniejsze-
nie majatku trwatego i funduszy
wiasnych o kwote 479,5 tys. zt.

Nastepng przyczyng zmniejszenia
majatku trwatego i funduszy wiasnych
jest ich normalne zuzycie, zwane
umorzeniem, naliczane wedtug
obowigzujacych przepisow.

0 84 tys. zt zmniejszyly sie w wyniku
spfaty oraz dokonanego przez bank
umorzenia skapitalizowane odsetki od
dtugoterminowych kredytow banko-
wych zaciggnietych na sfinansowanie
budownictwa mieszkaniowego.

Dtugoterminowe rozliczenia mie-
dzyokresowe kosztéow stanowig
poniesione koszty termomodernizacji

oraz innych remontéw na 3 budyn-
kach wynoszg 37,5 tys. z. Koszty
te podlegajq sptacie do 2024 roku,
jeden budynek do 2025 roku. Ponadto
dtugoterminowe rozliczenia migdzy-
okresowe kosztéw obejmujg koszty
wymiany wodomierzy, podzielnikéw
i licznikow ciepta w zasobach
Spoldzielni na kwote 5194 tys. z.
Koszty te takze podlegaja sptacie
ratalnej do 2025r.

W aktywach obrotowych nastapito
zwiekszenie w stosunku do roku
ubiegtego
0 kwote 3 952,6 tys. zt, ktore obejmuje
gtownie:
1)spadek naleznosci krétkotermi-
nowych 0411,0tys. z},
2)zmniejszenie stanu $rodkow
pienieznych na dzien bilansowy

015909,1tys. zt,

3)zwigkszenie krotkoterminowych
aktywow finansowych o 20 084,6
tys. zt,

4) wzrost krétkoterminowych rozliczen
migdzyokresowych o 381,6 tys. zt,
ktory spowodowany jest zarachowa-
niem naleznych Spoétdzielni na
31.12.2022r. odsetek od lokat oraz
dokonang wymiang wodomierzy
lokalowych oraz podzielnikow
i licznikéw c.0. i c.w.u. w zasobach
Spotdzielni. Nalezno$¢ z tego tytutu
zgodnie z zawartg umowg jest
regulowana wykonawcy w kwartalnych
ratach przez okres trzech lat.

Zmiana w zakresie stanu $rodkow
pienigznych oraz krétkoterminowych
aktywéw finansowych spowodowana
jest lokowaniem przejsciowo wolnych
$rodkow pienieznych na okresy
diuzsze niz trzy miesiace.
Dokonczenie nastr. 4
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SYTUACJA EKONOMICZNO-FINANSOWA SPOLDZIELNI

Dokonczenie ze str. 3

Nalezno$ci od oséb uprawnionych,
czyli naleznosci z tytutu optat za lokale
mieszkalne i uzytkowe, ktérych
uzytkownicy posiadajg spotdzielcze
prawo lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu na koniec 2022 roku wynosity
1625,8 tys. zt i ulegly w stosunku do
roku ubiegtego nieznacznemu zmniej-
szeniu, o kwote 125,7 tys. zt.

Pasywa

Kapitaty (fundusze) wtasne
(z wylaczeniem zysku za rok 2022
w wysokosci 1 434,9 tys. zt) na koniec
okresu sprawozdawczego wynoszg
79220,8 tys. zti finansujg z nadwyzka,
rzeczowe aktywa trwate, ktore
wynoszg 70 821,9 tys. zt. Zrealizo-
wana jest w petni uznawana w litera-
turze ,ztota zasada” sfinansowania
majatku trwatego funduszami
wtasnymi. W grupie kapitatow
wiasnych na przestrzeni 2022 roku
zmniejszyt sie kapitat podstawowy,
gtéwnie — tak jak rzeczowe aktywa
trwate — w wyniku przeksztatcen
spotdzielczych praw do lokali
w odrebng wtasno$c¢, a takze w wyniku
umorzenia $rodkow trwatych.

Udziat funduszy wtlasnych
w strukturze pasywéw bilansu wynosi
69,7%.

Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania w tacznej kwocie
35 032,9 tys. zt ulegly w stosunku
do roku ubiegtego zwiekszeniu
0 2 499,0 tys. zt. W ogolnej kwocie
zobowigzan, zobowigzania dtugo-
terminowe wynosza 1 534,5 tys. zt
i ulegty zmniejszeniu 0 216,4 tys. zt.

Zobowigzania dtugoterminowe

obejmuja;
- kredyty i pozyczki na budownictwo
mieszkaniowe oraz termomoderni-
zacje budynkéw wraz z robotami
towarzyszacymina kwote 435,2 tys. zt,
- zobowigzania z tytutu kaucji
zabezpieczajacych roboty budowlane
1099,3tys. zt.

Zobowiazania z tytutlu dostaw,
rob6t i ustug oraz kredytow
i pozyczek - krotkoterminowe
- wynoszg 27 168,2 tys. zt i ulegly
zwigkszeniu 02 563,6 tys. zt w stosun-
ku do roku ubiegtego.

Kredyty i pozyczki ogotem zmniej-
szyly sie w wyniku sptaty oraz
dokonanego przez bank PKO umorze-
niatacznie 0 292tys. zt.

Fundusze specjalne wynosza na
koniec roku 15 908,6 tys. zt i ulegty
zwigkszeniu w stosunku do stanu na
poczatek roku o 1 483,1 tys. zt
Fundusze specjalne obejmuja:

- fundusz remontowy nieruchomosci
ze stanem 11954 1 tys. z},

- fundusz remontowy Spétdzielni ze
stanem 3570,9tys. 2,

- fundusz remontowy p.poz. budyn-
kow wysokich ze stanem 301,2 tys. zt
oraz

- fundusz spoteczny i o$wiatowo-
kulturalny ze stanem 82,4 tys. zt.
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Rozliczenia miedzyokresowe
dtugoterminowe pozostaty na
poréwnywalnym w stosunku do stanu
na poczatek roku poziomie i wyniosty
5 149,0 tys. zt. Obejmujg na koniec
roku miedzy innymi nadwyzke przy-
chodéw nad kosztami w nieruchomo-
Sciach oraz przychody przysziych
okreséw z tytutu montazu wodomierzy
i podzielnikow.

Przychody. Koszty.
Wynik finansowy.

Przychody ze sprzedazy netto
produktow i ustug oraz obrotéw
wewnetrznych wyniosty za rok
sprawozdawczy 44 182,9 tys. zti byly
wyzsze 0 3,1% oraz kwote 1 332,6 tys.
zt od uzyskanych w ubiegtym roku.
Poszczegdlne pozycje ksztattujgce
przychody zmienity sig odpowiednio:

- ustugi eksploatacyjne — wzrost
06,1%,

- centralne ogrzewanie i cieptawoda —
wzrost06,4%,

- eksploatacja dzwigow — wzrost
01,4%.

Struktura przychodow ze sprzedazy
przedstawia si¢ nastepujaco:

dziatalnosci Spétdzielni, w poréwnaniu
do roku ubiegtego, wskazuje na
utrzymanie w 2022 roku dobrej
i stabilnej gospodarki finansowe;.
1.Wskazniki ptynnosci stopnia |, I, IlI
okre$lajace zdolnos¢ do wywigzania
sie ze sptaty zobowigzan krétkotermi-
nowych, dzieki uptynnieniu posiada-
nych aktywéw obrotowych, ksztattujg
sie na prawidtowym poziomie.
2.Relacje pomiedzy funduszami
(kapitatami) wtasnymi, a aktywami
trwatymi wskazuja, ze finansujg one
w pelni majatek trwaty Spétdzielni, co
oznacza, ze jest spetiona ,ztota
zasadafinansowania”.

3.Wskazniki efektywnosci zarzadza-
nia wskazujg na prawidtowe relacje
wskaznikow rotacji naleznosci oraz
zobowigzan. Wskaznik zalegto$ci
czynszowych na lokalach mieszkal-
nych uksztattowat si¢ na poziomie
3,34% co wskazuje, ze ulegt
zmniejszeniu o 0,43 punktu pro-
centowego w stosunku do roku
poprzedniego, wskaznik zalegto$ci
czynszowych na lokalach uzytkowych
uksztattowat sie na poziomie 4,01%
co wskazuje, ze ulegt zmniejszeniu

wtys. zt 0 0,61 punktu procentowego w sto-
Tytut 2022r. 2021r. 2022/2021%
Eksploatacjag.z.m. 26702 25175 106,1
Centralne ogrzewanie i cieptawoda 14954 14048 106,4
Eksploatacja dzwigow 1223 1206 101,4

Obroty wewnetrzne 1304 2421 53,9

Razem 44183 42850 103,1

Koszty dziatalnosci operacyjnej
wyniosty w 2022 roku 43 194 tys. zt
i zmniejszyly sie w badanym okresie
ti. 0 82,4 tys. zt. Najwiekszg pozycje
kosztow (37,9% catosci) stanowig
koszty zuzycia materiatdw i energii,
w tym gtéwnie energii cieplne;j.
W badanym okresie koszty te ulegty
zwiekszeniu w stosunku do roku
ubiegtego 0905tys. 4, . 5,8%.

Spotdzielnia w roku 2022 wypraco-
wata  zysk brutto w wysokosci
2 0353 tys. zt. Po pomnigjszeniu
0 podatek dochodowy od o0so6b
prawnych w wysokosci 3674 tys. zt
oraz wyniki na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi, zysk netto do
podziatu przez Walne Zgroma-
dzenie Cztonkéw Spoétdzielni
wynosi 1 4349 tys. zl. Zysk ten
wygospodarowany zostat przede
wszystkim z odsetek od lokat,
dochodéw z najmu lokali uzytkowych,
dzierzaw terenéw, a takze oraz
odsetek za nieterminowo uregulowane
naleznosci Spétdzielni.

Wysokos¢ wyniku finansowego
netto oraz zaptaconego podatku
dochodowego od os6b prawnych na
przefomie lat 2020-2022 przedsta-
wiono na wykresie ponizej.

Ocena na podstawie wskaznikow
charakteryzujacych dziatalnosé¢
Spoétdzielni

Przeprowadzona przy pomocy
wskaznikow ekonomicznych analiza

sunku do roku poprzedniego.
I. Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynnosci biezacej,
mierzony stosunkiem majatku
obrotowego ogdtem do zobowigzan
krétkoterminowych wynosi:
2022 rok-1,69
2021rok-1,73

Wskaznik ptynnosci szybkiej, stano-
wigcy stosunek majatku obrotowego
ogotem pomniejszonego 0 zapasy
i rozliczenia migdzyokresowe kosztow
do zobowigzan krotkoterminowych
WYnosi:
2022rok-1,64
2021rok-1,68

Wskaznik ptynnosci natychmia-
stowej, stanowigcy stosunek $rodkow
pienieznych do zobowigzan krotko-
terminowych wynosi:
2022rok-1,50
2021rok-1,48

Il. Relacje pomiedzy struktura

majatku i kapitatow

Pierwszy stopien pokrycia, liczony
jako stosunek procentowy kapitatéw
wiasnych do majatku trwatego wynosi:
2022 rok-114,0%
2021rok-111,3%

Drugi stopien pokrycia, liczony jako
stosunek procentowy kapitatow
wlasnych wraz z kapitatem obcym
(dtugoterminowym) do majatku
trwatego wynosi:

2022 rok-118,7%
2021rok-116,4%

Relacje pomigdzy strukturg majatku
trwatego i kapitatdw wiasnych
stwarzajgq petne bezpieczenstwo
wyptacalno$ci Spotdzielni.

lll. Wskazniki efektywnosci
zarzadzania

Wskaznik rotacji nalezno$ci
(naleznosci krotkoterminowe x 360 dni
| sprzedaz netto) wynosi:

2022 rok—26 dni
2021 rok—20 dni

Wskaznik zalegtosci czynszowych
na lokalach mieszkalnych, liczony jako
stosunek zadtuzenia do rocznego
wymiaru optat, wynosi:

2022 rok— 3,34 procent
2021 rok-3,77 procent

Wskaznik zadtuzenia na lokalach
uzytkowych, liczony jako stosunek
zadtuzenia do rocznego wymiaru
optat, wynosi:

2022 rok—4,01 procent
2021 rok—4,62 procent

Wskaznik rotacji zobowigzan
(zobowigzania z tytutu dostaw i ustug x
360 dni/ sprzedaz netto), wynosi:

2022 rok—74 dni
2021 rok—67 dni
Ogolna ocena

Sprawozdanie finansowe Spétdziel-
ni zostato zbadane przez KPW
AUDYTOR Sp. z 0.0. w Lodzi. Biegli
wydali o badanym sprawozdaniu
finansowym opini¢ bez zastrzezen.
Uwzgledniajac wskazniki dokonane;
analizy ekonomiczno-finansowej oraz
wyniki badania sprawozdania finanso-
wego biegli stwierdzili, ze aktualna
sytuacja Spotdzielni nie stwarza zagro-
zenia dla kontynuacii jej dziatalnosci.

Z przedstawionych w niniejszej
informacji danych liczbowych oraz
z oceny bieglych wynika, ze dziatal-
no$¢ Spotdzielni jest prowadzona
prawidtowo, przy zachowaniu zasad
gospodarnosci.

Wynik finansowy na przetomie lat 2020- 2022 w tys. zt
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Wariant porownawczy uproszcz

go rachunku zyskow i strat

Skrocony Bilans Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zt)

Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zt) . Lp. Wyszczegéinienie Stan na srmtgra Eglln;l:m
Tresé Dynamika 31.12.2022/31.12.2021| w procentach | w procentach
kol.2/kol.3 - 5 - . . .
2022 2021 wp tact
] > 3 . AKTYWA
A. Przychody ze sprzedazy, w tym: 43731 43 658 100 A Aktywa trwate 70822 74046 61,2 96
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 42879 40 429 106 1. | Grunty (w tym prawo uzytk. wiecz.) 5696 | 5759 49 99
- przychody netto z optat za lokale 42767 40 350 106 2. | Wartosci niematerialne i prawne 16 29 0,0 55
2. Zmiana stanu produktow -452 808 - 3. | Budynki i budowle 63917 | 66425 55,2 96
3. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 1304 2421 54 4. | Pozostate srodki trwate 210 207 0,2 101
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 43194 43277 100 5. | Srodki trwale w budowie 7 7 0 100
- w tym: z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 40 067 37795 106 6. | Naleznosci diugoterminowe 419 503 04 83
1. Amortyzacja 49 48 102 7. Inwestycjeldtugoterrr]inowg - - - -
2. Zuzycie materiatow i energii 16 388 15484 106 8. | Dlugoterminowe rozliczenia 557 1116 05 50
3. Uslugi obce 6271 7915 79 migdzyokresowe
4. Podatki i optaty 5740 5602 102 B. | Akt brot 44863| 40911 388 110
5. Wynagrodzenia 4980| 4504 11 e YA pprotowe e X v
6. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 893 813 110 2‘ Na;laa_sy S krotkotermi wm: 2909| 3320 2‘5 88
7 o sy s smo| son| | |E |l | 2ol s Bl 8
wlym: odpis na fundusz remontowy 8 362 8515 % 3. | Inwestycje krotkoterminowe 40615| 36 440 35,1 111
C. Zysk / Strata ze sprzedazy (A-B) 537 381 141 ($rodki pieniezne) 20530 | 34003 17,7 56
D. Pozostate przychody operacyjne 326 712 46 4. | Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 1182 801 1,0 148
1. Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 22 0 0 .
2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 75 503 15 C. | Nalezne wptaty na fundusz podstawowy 4 4 0.0 100
3. Pozostate koszty operacyjne 229 209 110 Razem aktywa 115689 | 114 961 100,00 101
E. Pozostate koszty operacyjne 207 608 34 PASYWA
1. Strata z tyt. rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych - - - A. | Kapitat/fundusz wiasny 80656 | 82427 7,7 98
2. Aktualizacja warto$ci aktyyvow niefinansowych 80 507 16 1. | Fundusz podstawowy 62153| 64573 56,2 %
3. Pozostale koszly operacyjne 127 101 1261 | 2. | Fundusz zasobowy 17068| 16317 142 105
F. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 656 485 135 3. | Fundusz z aktualizacji wyceny - - - -
G.Przychody finansowe 1398 204 685 4. | Zysk z lat ubiegtych - 1170 1,0 0
1. Odsetki 1398 204 685 5. | Zysk 1435 367 0,3 391
H. Koszty finansowe 19 12 158 B. | Zobowigzania i rezerwy 35033 | 32534 28,3 108
1. Odsetki 19 12 158 1. | Rezerwy na zobowiazania 1181 1031 0,9 115
I. Zysk / strata brutto (F+G-H) 2035 677 301 2. | Zobowigzania diugoterminowe 1534 1751 1,5 88
J. Podatek dochodowy 367 177 207 ; Zkgedyty bankzwfk i “ ‘212(5) " ?gg gg 1613519
: - . | Zobowigzania krotkoterminowe :
K. Nadwy.zka przych. netto z eksploat. nl?ruch. ub.r. 2493 2468 101 - zobowiazania od 0sob uprawnionych 3507| 3148 27 14
L. Nadwyzka kosztéw netto z eksploat. nieruch. ub.r. 26 45 58 4. | Fundusze specjalne, 15909 | 14 425 12,5 110
M. Nadwyzka przych. netto z eksploat. nieruch. br. 2721 2581 105 w tym fundusz remontowy 15826 | 14284 12,4 m
N. Nadwyzka kosztéw netto z eksploat. nieruch. br. 21 25 84 5. | Rozliczenia migdzyokresowe 5149| 5148 45 100
0. Zysk / strata netto (I-J+K-L-M+N) 1435 367 391 Razem pasywa 115689 | 114 961 100,00 101

Rada Nadzorcza kadencji 2020-2023...

Dokoriczenie ze str. 1
MogliSmy od razu kontynuowac
nasze dziatania, bowiem okres konie-
czny do zapoznania sie z organizacjg,
pracy Rady, organizacjg Spotdzielni,
przepisami prawa oraz wewnetrznymi
regulaminami i zasadami determinu-
jacymi dziatalno$¢ JSM, mielismy juz
za sobg. Wiedzielismy, jakie kierunki
dziatan sq realizowane, jakie uchwaty
i rozstrzygniecia zapadaty w ostatnich
latach. Krétko moéwiac ,bylismy
w temacie”. Tym tatwiej bylo nam
wprowadzi¢ w dziatalno$¢ Rady no-
wych jej cztonkéw. Oczywiscie praca
w tym organie wymaga ciagtego
rozwoju, poznawania wchodzacych
w zycie regulacji prawnych majacych
wplyw na dziatalno$¢ Spétdzielni, ale
tak jak wspomniatem, te podstawowg
wiedze i znajomo$¢ zagadnien
zwigzanych z funkcjonowaniem Spot-
dzielni, pozyskali$my juz w ramach
dotychczasowych do$wiadczen.
Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej
kadencji 2020-2023 rozpoczeta sie
w trudnym dla nas wszystkich
pandemicznym czasie. Jaki miato
to wplyw na Panstwa prace?
Rzeczywiscie pandemia COVID-19
skomplikowata zycie wszystkim mie-
szkanicom, pracownikom Spétdzielni,
jej zarzadowi i nam. Co prawda,
pracowali$my w znanym namjuz

standardzie organizacyjnym, ktory
sami wczesniej wypracowaliSmy
proponujac zmiany w regulaminie
Rady Nadzorczej zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie w 2018 roku.
Nie bede juz wracat do szczegdtow,
0 ktérych méwitem na ftamach
naszego kwartalnika Za Bobrem,
zaréwno w roku 2018 jak i w 2020,
podsumowujac poprzednig kadencje
Rady. Nadal wspdtpracowali$my
z jednoosobowym zarzadem Spot-
dzielni tj. Prezesem Mirostawem
Garbowskim, ktéry w swoich
dziataniach zarzadczych i procesach
decyzyjnych byt i jest istotnie
wspomagany przez kierownictwo
wyzszego szczebla. Taki model
zarzadzania spoétdzielnig zostat
wprowadzony od lipca 2019r. uchwatg,
Rady Nadzorczej poprzedniej ka-
denciji, ktérej bylisSmy w wigkszosci
cztonkami. W mojej ocenie byta to
stuszna decyzja i taki sposob zarza-
dzania sprawdza sie bardzo dobrze.
Sytuacja finansowa Spétdzielni jest
stabilna o czym $wiadczg wyniki
finansowe i wskazniki ekonomiczne.
Przyjete plany gospodarcze sg
prawidtowo realizowane, a zarzadza-
nie zasobami mieszkaniowymi
odbywa sie w sposéb wasciwy.
Wracajac do pandemii Covid-19,
faktycznie miata ona istotny wptyw na

sposob realizowania naszych zadan.
Przede wszystkim natozone przepi-
sami ogolnie obowigzujacego prawa
obostrzenia i rezimy spowodowaty
istotne ograniczenia w kontakcie
z czlonkami spotdzielni i mieszkan-
cami naszych zasobdw, utrudniaty
tez komunikacje z przedstawicielami
Rad Nieruchomosci, z ktorymi prze-
ciez wspofpracujemy na co dzien.
Posiedzenia plenarne Rady i jej
komisji statych przez pewien czas
odbywaty sie przy wykorzystaniu
Srodkow bezposredniej komunikacii
na odlegtos¢. Dla organow kole-
gialnie wypracowujgcych swoje
decyzje, gdzie bezposredni kontakt
i dyskusja nad zagadnieniami
objetymi porzadkiem obrad ma
istotne znaczenie, bylo to powazne
utrudnienie. Ale nie ma rzeczy
niemozliwych i jesli sytuacja tego
wymaga trzeba elastycznie dosto-
sowa¢ sie do otaczajacej nas
rzeczywisto$ci. Rada Nadzorcza
musiata przeciez wypetnia¢ nieprzer-
wanie swoje zadania kontrolno-
nadzorcze oraz podejmowac decyzje
przypisane do jej kompetencji,
réwniez w dobie koronawirusa.

Czy jest obszar, co do ktérego
uwaza Pan, ze mozna bylo
osiggnac lepsze rezultaty.

Tak. Jednym z takich zagadnien jest
stopien zaangazowania cztonkéw
w zycie Spotdzielni. W kolejnych

latach obserwujemy coraz mniejsze
zainteresowanie udziatem w obra-
dach najwyzszego jej organu, jakim
jest walne zgromadzenie. Oczywiscie
nie jesteSmy wyjatkiem. Znikomy
udziat cztonkéw w obradach walnego
zgromadzenia stat sie juz zjawiskiem
powszechnym. Nie wplywa to co
prawda na wazno$¢ zgromadzenia,
bowiem przepis ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych stanowi,
ze walne zgromadzenie jest wazne
niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkéw. Jednak uwazam, ze to
zaangazowanie w sprawy spotdzielni
powinno byé znacznie wigksze.
Czlonkowie majg prawo do udziatu
w walnym zgromadzeniu i odbywa-
jacych sie na nich gtosowan. Moga
zatem wspdtdecydowac o kierunkach
rozwoju spotdzielni i podejmowaniu
najwazniejszych dla niej decyzji. To
wypelnienie podstawowych zasad
spbtdzielczosci przyjetych przez
miedzynarodowy ruch spétdzielczy.
Nalezg do nich miedzy innymi:

- Zasada dobrowolnego i otwartego
cztonkostwa, wg ktdrej Spotdzielnie
sg organizacjami dobrowolnymi,
dostepnymi dla wszystkich o0s6b
mogacych skorzystac zich Swiadczen
i gotowych wypetnia¢ obowigzki zwia-
zane z czlonkostwem, bez dyskry-
minowania pici, statusu spotecznego,
rasy, przekonan politycznychireligii.
Dokoriczenie nastr. 6
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Dokoniczenie ze str. 5

Dobrowolne cztonkostwo oparte jest
na trzech regufach: ,otwartych drzwi”,
réwnouprawnienia cztonkéw (nieza-
leznie od ilosci mieszkan — kazdy ma
jeden gtos) i obowigzku cztonkéw —
dbania o majatek spotdzielni i jej
sukcesywny rozwoj.

- Zasada demokratycznej kontroli
cztonkowskiej, ktéra mowi, ze spot-
dzielnie sq demokratycznymi organi-
zacjami zarzadzanymi i kontrolowa-
nymi przez cztonkdw, ktorzy aktywnie
uczestnicza w okreslaniu polityki
dziatania spotdzielni i podejmowaniu
decyzji, a mezczyzni i kobiety, petnia-
cy w spotdzielniach funkcje z wyboru,
sg odpowiedzialni wobec cztonkdw.

Niestety, podobnie mate zain-
teresowanie sprawami nieruchomo-
§ci mozna zaobserwowaé w trakcie
zebran mieszkancow, czy podczas
odbywajacych si¢ wyboréw do Rad
Nieruchomos$ci, ktére sg przeciez
spotecznym samorzgdem mie-
szkancow. Spetniajg one istotng
role opiniodawczg i wspdtdziatajg
z administracjami i organami spot-
dzielni na rzecz danej nieruchomosci.
Zawsze apelowalismy o aktywno$¢
naszych czlonkéw, jednakze na ten
moment trudno méwic o sukcesie.
Zdaje sobie sprawe, Ze nie bez
znaczenia pozostajg trudnosci dnia
codziennego, codzienna gonitwa
i biezace sprawy naszych rodzin,
zwlaszcza w obecnej bardzo trudnej
sytuacji ekonomicznej naszych
gospodarstw domowych. Pamietajmy
jednak, ze nasze nieruchomosci,
nasza Spotdzielnia to tez nasze
sprawy. Mysle, ze dalsze u$wiada-
mianie czfonkom istotnej roli jaka
petnig w zyciu i rozwoju Spétdzielni
jest duzym polem do pracy Rady
Nadzorczej kolejnej kadencji.

Czy co$ jeszcze mozna bylo
zrobi¢ lepiej?

Ubolewam nad tym, Zze mimo
informacji przekazywanych na bieza-
co przez pracownikdw administracji
oraz apeli kierowanych przez Zarzad
miedzy innymi na tamach kwartalnika
Za Bobrem, nadal wiele budynkow
utrzymuje bardzo niskq stawke odpi-
su na fundusz remontowy swojej
nieruchomosci. Nalezy przypomnie¢,
ze utrzymanie obiektu budowlanego,
w tym oczywiscie budynku mieszkal-
nego, w nalezytym stanie techni-
cznym i estetycznym oraz niedopu-
szczanie do nadmiernego pogorsze-
nia jego witasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej jest naszym
obowigzkiem wynikajacym z przepi-
sow prawa. Co oczywiste lepiej pro-
wadzi¢ racjonalne dziatania - sukce-
sywne prace utrzymujace budynek
w odpowiednim stanie technicznym -
niz w sytuacji podbramkowej wykonac
ogromny zakres prac awaryjnych
ponoszac w efekcie znacznie wyzsze
koszty. Prowadzenie sukcesywnych
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prac nie jest mozliwe przy braku
wystarczajgcych srodkow.

Poza tym, o czym zawsze mowimy,
stan techniczny budynku, to bezpie-
czenstwo jego mieszkancow i ich
mienia. Na tym powinno wszystkim
zaleze¢ najbardziej. Niepodej-
mowanie lub znaczne ograniczanie
rzeczowego zakresu prac remonto-
wych w nieruchomosci, z powodu
braku wystarczajacych $rodkéw na
funduszu remontowym, prowadzi
ostatecznie do degradacji zasobow,
obnizajagc w konsekwencji warto$¢
nieruchomosci. Podobnie jak Zarzad
mamy nadzieje, ze wiekszo$¢ Mie-
szkancow rozumie potrzebe ureal-
niania odpisu na fundusz remontowy
i kieruje sie odpowiednig zapobiegli-
woscia.

Przeciez obecne ceny materiatow
i realizacji ustug sa na takim poziomie,
ze przy niskim odpisie na fundusz
remontowy nie mozna wykonaé
nawet podstawowych prac konser-
wacyjno-remontowych. Niestety,
jeszcze wiele 0sob blokuje wszelkie
inicjatywy Rad Nieruchomo$ci
i wspotmieszkaicow o sukcesywne
urealnianie funduszu remontowego,
nie dostrzegajac wagi problemu,
potrzeb remontowych, konieczno$ci
przeciwdziatania degradacji techni-
cznejbudynkow.

Mamy nadzieje, ze dalszy nieusta-
jacy wysitek pracownikéw admini-
stracji, Rad Nieruchomosci, Zarzadu
i oczywiscie Rady Nadzorczej kolejnej
kadencji, aby uswiadomi¢ mieszkan-
com powage sytuacji i istotnos¢
zagadnienia, pozwoli wkrotce zmieni¢
ten szkodliwy trend.

Wiele kwestii zostato jednak
pozytywnie wypracowanych?

Alez oczywiscie. W okresie kaden-
cji Rada prowadzita swoje normalne
statutowe dziatania i podjefa szereg
decyzji waznych dla normalnego
funkcjonowania Spétdzielni. Realizu-
jac swoje zadania i statutowe
obowigzki, Rada Nadzorcza miata na
wzgledzie przede wszystkim dobro
Spotdzielni i poszczegolnych jej
cztonkdw, zapewnienie im poczucia

bezpieczenstwa zamieszkiwania
w zasobach JSM. W swoich bieza-
cych dziataniach, cztonkowie Rady
kierowali sie przede wszystkim troskg
0 sukcesywny rozwdj Spotdzielni,
ciagta poprawe jej funkcjonowania,
wzrost jako$ci obstugi i zadowolenia
mieszkancow, przy jednoczesnej
minimalizacji i racjonalizacji kosztéw
dziatalnosci.

W trakcie kadencji podjelismy sze-
reg uchwat, obejmujacych catoksztatt
spraw zwigzanych z funkcjonowa-
niem Spétdzielni, a zastrzezonych do
wytacznej kompetencji RN. Cztonko-
wie Rady brali czynny udziat
w pracach komisji negocjacyjnych,
konkursowych oraz w pracach komisji
przetargowych. W trakcie realizacji
swoich zadan Rada Nadzorcza
wspotpracowata z kierownictwem
JSM uczestniczacym we wszystkich
jej posiedzeniach.

Na biezaco, wnikliwie analizowano
zwyzki kosztéw eksploatacji i utrzy-
mania posiadanych zasobow. Przy
opracowywaniu planéw dziatalnosci
gospodarczej Rada Nadzorcza
i Zarzad kierowaly sie zasada, aby
ponoszone koszty eksploatacji
i utrzymania zasobow znajdowaty
petne uzasadnienie w rzeczywistych
potrzebach. Prawidtowe wyznaczenie
poziomu kosztéw oraz zrédet i wyso-
kosci przychodéw do ich pokrycia
$wiadczg o wiasciwej gospodarce
ekonomiczno-finansowej. Dzieki tej
szczegotowej i rzetelnej analizie,
zatwierdzane przez Rade Nadzorczg
wzrosty stawek optat eksploata-
cyjnych byly wzrostem uzasadnio-
nym, niezbednym i najnizszym
mozliwym. Jak zawsze, dla Zarzadu
i Rady Nadzorczej, podstawowym
zatozeniem byto skalkulowanie
nowych stawek tak, aby skutki
finansowe byly jak najmniej odczu-
walne dla budzetéw domowych,
a jednoczes$nie zabezpieczaty
konieczne wydatki i w konsekwencji
prawidtowe i ptynne funkcjonowanie
naszej Spotdzielni. Zaréwno Zarzad
jak i Rada Nadzorcza niezmiennie
stojg na stanowisku, ze nie mozna

pozwoli¢ na destrukcyjne skutki
niedoszacowania potrzeb finanso-
wych utrzymania zasobéw, a gros
wydatkow wynika przeciez z realizaci
obowigzkéw i wymogdéw prawnych
utrzymania nieruchomosci. Rada
Nadzorcza w petni wspierata dziata-
nia spofeczne, kulturalno-oswiatowe,
sportowo-rekreacyjne i integracyjne,
planowane i realizowane przez
Zarzad. Cztonkowie Rady Nadzorczej
aktywnie wigczali sie w organizacje
oraz czynnie uczestniczyli w spotka-
niach zmieszkancami.

Z uznaniem podkreslamy, ze
wspolne - odpowiedzialne dziatania
samorzadu spétdzielczego z Zarza-
dem i Administracjami - przekfadajg
sie  na prawidlowe funkcjonowanie
Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej i zauwazalny, pozytywnie
zmieniajacy sie wizerunek naszych
zasobow mieszkaniowych. Brak tu
miejsca i czasu na przedstawienie
wszystkich dziatah i podjetych
decyzji, ale zachecam do zapoznania
sie ze sprawozdaniami z dziatalnosci
naszej Rady Nadzorczej w poszcze-
gblnych latach, w ktérych zawarta jest
petnainformacja.

Co chciathby Pan doda¢ konczac
naszarozmowe?

Rada Nadzorcza wyrazita pozy-
tywna opinie o catoksztalcie dziatan
Zarzadu Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, docenia codzienne
zaangazowanie wszystkich pracowni-
kéw Spétdzielni, che¢ ciagtego dosko-
nalenia i rozwoju w stuzbie jej
cztonkom.

Dzigkujemy cztonkom Rad Nie-
ruchomosci, Prezesowi Zarzadu
i pracownikom Spoétdzielni za dotych-
czasowg owocng wspotprace. Apelu-
jemy do nowej Rady Nadzorczej i Za-
rzadu, by planujac i realizujgc kierunki
dalszego rozwoju Spotdzielni, jeszcze
intensywniej rozwijali wspotprace
z Radami Nieruchomosci i zachecali
wszystkich czionkow do aktywnego
wspotuczestniczenia i wspotdecydo-
wania o zyciu naszej - wyrdzniajacej
sie w regionie i kraju -Spétdzielni.
Dzigkujemy za rozmowe
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Informacje z Urzedu Miasta

Jelenia Gora

Zapraszamy na
Moto Dzien Dziecka

na Placu Ratuszowym.

4 czerwca
o godzinie 12:00

Pestka Festival zaprasza
do wspdlnej zabawy
podczas rodzinnej
odstony festiwalu!

Swietujcie z nami
dzien dziecka.
Europejskie Spotkania
Teatralne
PESTECZKA 2023

01.06.2023

Start godz. 14.00

Jeleniogorski Budzet Obywatelski 2024

Do 12 czerwca br. mieszkancy Jeleniej Géry moga sktadaé¢ swoje propozycje do
przysztorocznego budzetu obywatelskiego. Od tej edycji w regulaminie JBO znalazto sie
sporozmian.

Ich wprowadzenie jest wynikiem propozycji i uwag mieszkancéw z lat ubiegtych oraz
wewnetrznej analizy i wnioskéw pracownikéw urzedu. Maja na celu jeszcze wieksza
transparentnos$¢ catego procesu Jeleniogorskiego Budzetu Obywatelskiego, zapewnienie
dostepnoscioraz najwyzszajakos¢realizacji projektow.
Najwazniejsze zmiany, jakie znalazty sie w nowym regulaminie to:

- wyodrebnienie ograniczonej pulisrodkéw na projekty dotyczace ogélnodostepnej
infrastruktury placéwek edukacyjnychw celu wyeliminowania dysproporcjiwilosci gtoséw
oddawanych naprojekty edukacyjne orazinne projekty zgtaszane przez mieszkancéw,

- wskazanie warunku ogoélnodostepnosci projektu, tj. obowiagzku zapewnieniadostepu

do efektéw realizacji projektu wszystkim mieszkaricom Miasta,

- wydtuzenie okresu przypadajacego nasktadanie wnioskéwz 14 do 21 dni,

- wykluczenie mozliwoscizgtaszania projektéw przez osoby prawne,

- zniesienie ograniczeniawiekowego mieszkancow, mogacych zgtaszac projekty oraz sktadac
podpisy nalistach poparcia projektow,

- wuzasadnionych przypadkachwydtuzenie realizacji projektéw inwestycyjnych
doczerwcarokukolejnego,

- utworzenie ogélnodostepnych stanowisk do gtosowaniaw budynkach jednostek
organizacyjnych Miasta, zlokalizowanych wréznych czesciach miasta.

Wszelkie informacje na temat Jeleniogérskiego Budzetu Obywatelskiego znaleZz¢ mozna na
stronie www.jbo.jeleniagora.pl lub uzyskac w siedzibie Urzedu Miasta Jelenia Géra, Wydziat
Rozwoju Miasta, Plac Ratuszowy 58 (przybudéwka Ratusza), |l pietro, pokdj 208,
tel.757546145.

Sktadanie wnioskéw do Jeleniogérskiego Budzetu Obywatelskiego na rok 2024 trwa
od 22 maja do 12 czerwca. Mieszkancy beda mogli wybiera¢ projekty pomiedzy
5a16pazdziernika.

Zachecamy mieszkancow do sktadaniawnioskéwido gtosowania.

Nowy Zastepca Prezydenta Miasta i Petnomocnik
ds. osob z niepetnosprawnosciami oraz rownego traktowania

13 kwietnia w jeleniogérskim ratuszu Prezydent Jerzy tuzniak wreczyt nominacje na
stanowisko Zastepcy Prezydenta Miasta Pani Renacie Kwiatek. Dodatkowo Renata Kwiatek
petni¢ bedzie dotychczasowe obowiazki dyrektora Departamentu Rozwoju, poniewaz
stanowiskoto zostanie nieobsadzone.

Renata Kwiatek z jeleniogérskim urzedem miasta zwigzana jest od 2011 roku. Zajmowata
kolejno stanowiska naczelnika Wydziatu Rozwoju Miasta, naczelnika Wydziatu Zarzadzania
Zintegrowanymi Inwestycjami Terytorialnymi Aglomeracji Jeleniogorskiej, a ostatnio
dyrektoraDepartamentu Rozwoju. Jest absolwentka prawa na Uniwersytecie Szczecinskim.

Tomasz Zylewicz zostat nowym Petnomocnikiem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory ds. oséb
Z niepetnosprawnosciami oraz réwnego traktowania. Zastgpit na tym stanowisku Lucyne
Musiat - Jabtonska.

Tomasz Zylewicz to jeleniogdrzanin, znajacy doskonale $rodowisko i problemy oséb
niepetnosprawnych. Od dwdéch kadencji petni funkcje wiceprezesa jeleniogérskiego oddziatu
Polskiego Zwiazku Niewidomych. Aktywny zawodowo i zaangazowany spotecznie- byt m.in.
wolontariuszem Szlachetnej Paczki, WOSP czy DKMS. Byt inicjatorem oznaczer schodéw na
traktach pieszych w Jeleniej Goérze - z mysla o bezpieczenstwa osoéb starszych
iniedowidzacych.



Koszty eksploatacji

i utrzymania lokali

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
kalkuluje sie, rozlicza i ustala wysoko$¢ opfat za
lokale w podziale na:

1) eksploatacje podstawowa, na ktorg sktadajq sie
koszty: administracji osiedla, utrzymania czystosci,
koszenia i konserwacji zieleni, energii, ogdlne,
obstugi technicznej oraz koszty pozostate,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) podatek od nieruchomosci,

konserwacje domofonow,

konserwacje anten,

eksploatacje i remonty dzwigdw,

gospodarke c.oic.w.oraz

koszty réznicy wody.

Zasoby mieszkaniowe Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej zostaty podzielone na nierucho-
mosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkal-
nymi wielorodzinnymi.

Sposéb podziatu przedstawia ponizszy wykres:

4
5
6
7
8

—— ===

Zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez
Jeleniogorska Spotdzielnie Mieszkaniowa

25
20 |
15
.|

Zabobrze |

Srédmiescie

Zabobrzell Zabobrze Ill

m 26 nieruchomosci m 14 nieruchomosci

jednobudynkowych dwubudynkowych
® 7 nieruchomosci 4 nieruchomosci
trzybudynkowych czterobudynkowe
2 nieruchomosci ® 4 nieruchomosci
pieciobudynkowe Eowyzej pieciu
udynkow

Zgodnie z obowigzujacymi w Jeleniogdrskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej wewnetrznymi uregulo-
waniami (statut, regulaminy), koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg na
nieruchomosci za wyjatkiem odpisu na fundusz
remontowy, eksploatacji i remontéw dzwigow,
kosztow roznicy zuzycia wody oraz kosztéw
centralnego ogrzewaniai cieptej wody.

Stosownie do § 108.4 statutu roznica migdzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nierucho-
mosci, a przychodami z optat z tego tytutu, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku
nastepnym.

Na dzien 31.12.2022r. wyniki gospodarki
zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci
obejmujacych lokale mieszkalne wynosza ogotem:

- nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji
i utrzymania nierucho-mosci — 57 nieruchomosci
plus domki przy ul. J. Kossaka na taczng kwote
1582176,09z,

- niedobdr przychodéw w stosunku do kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - 0
nieruchomosci.

Zestawienie kosztow, przychodéw oraz wynikow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (bez c.o.
i cw., roznic wody, eksploatacji i remontoéw
dzwigéw) za rok 2022, w podziale na poszczegoine
nieruchomosci przedstawiono w tabelach obok.

Wykonanie kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w 2022 roku, lokale mieszkalne (w ztotych)

Zabobrze |

Przychody
Lp- Nieruchomos¢ Razem psjéﬁ?dy V!ygik F;Oéﬂ( I Przychody Wynik
koszty (kol 5+6+7) ubiegtych ubiegtego z optat (kol. 4-3)

1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Kartowicza2 475460,39 |  509631,64 35398,77 614544 | 46808743 34171,25
2 | Karlowicza3 173883,12 196 344,67 18786,00 729,00 176829,67 22461,55
3 | Karowicza4 303721,37 | 32942386 17549,05 2332,80 | 309542,01 25702,49
4 | Karlowicza 15,17 23999040 |  257029,87 13016,33 2040,71 241972,83 16974,24
5 | Kartowicza 19,21,23,27,29,31 119140348 | 1257105,23 75681,47 9390,01| 1172033,75 65293,70
6 | Karlowicza39 146312,97 160630,46 14694,82 1312,20 14462344 14317,49
7 | Kartowicza41 143720,71 157738,32 14551,87 1749,60 141436,85 14017,61
8 | Kolberga3 516394,16 | 566 959,60 47004,84 11128,82 | 50882594 50365,43
9 | K. Trzcinskiego4 186622,35 199762,19 9301,25 4513,35 185947,59 13139,84
10 | K. Trzcinskiego8, 10 37214873 |  391466,36 23867,83 2171949 |  345879,04 19317,63
11 | Paderewskiego 12, 14, 16,18 675641,85| 713070,10 34053,02 18988,96 | 660028,12 37428,25
12 | Rozyckiego 1 196806,28 |  214844,46 17344,03 6509,10 190991,33 18038,18
13 | Rozyckiego9, 13 460654,90 |  506757,92 44290,46 5782,91 456 684,55 46011,76
14 | Rozyckiego 10,12 410467,11 438093,30 20175,43 9208,73 |  408709,14 27626,19
15 | Rozyckiego 15 70454,85 81071,28 10118,57 729,00 70223,71 10616,43
16 | Rozyckiego 25,27 54637168 | 590721,96 40555,53 983,66 | 549182,77 44039,55
17 | Moniuszki1,3 368709,01 409198,11 31331,13 7782,38 | 370084,60 40489,10
18 | Moniuszki2 435824,01 481127,00 44077,68 3869,05| 433180,27 45302,99
19 | Moniuszki4,6 358497,55 |  407166,98 39633,12 1108594 |  356447,92 48431,99
20 | Moniuszki5,7 28992055 | 333370,32 35841,76 7423,65| 290104,91 4344977
21 | Moniuszki8 41218020 |  458714,50 43298,79 8598,31 406817,40 46254,31
22 | Moniuszki 10 192584,72 211412,60 23492,63 4152,19 183767,78 18827,88

Razem 8167770 8871641 654 064 146175 8071401 702273

Zabobrze Il

Przychody

Lp. Nieruchomos¢ Razem er;;éﬁg:iy V!ylgik 20;{3: I Przychody Wynik

koszty (kol.5+6+7) ubieglych ubiegtego z optat (kol. 4-3)
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Bacewicz1,3,5 581687,33 622518,22 47944,89 8832,27 565741,06 40728,92
2 |Elsnera1 151635,24 164 381,39 15718,39 1761,26 146901,74 12746,15
3 | Elsnera2 401658,84 479994,38 66830,05 10124,77 403039,56 78147,21
4 | Elsnera5 297001,73 320117,14 18613,79 4204,68 297298,67 2297113
5 |Elsnera4,6 290078,23 326676,08 31966,05 5989,95 288720,08 36597,85
6 | Elsnera8Ogifiskiego 15 605724,24 636 755,56 32188,85 12825,62 591741,09 31031,32
7 | Noskowskiego 1,2,3,4,7,8,9,10 4503980,44 | 4596831,70 92877,79|  112372,66 | 4391581,75 91362,64
8 | Noskowskiego 6 851722,28 910882,47 48659,03 16414,30 845809,14 58947,52
9 | Noskowskiego 11,12 407502,61 438886,05 32188,34 60452,57 346245,14 31230,26
10 | Razem 8090991 8497043 386987 232978 7877078 404033

Zabobrze Il

Przychody
L. Nieruchomos¢ Razem erz{:Zr?(r::iy V!ﬁglk F;Orf)y;llj I Przychody Wynik
koszty (kol.5+6+7) ubiegtych ubieglego Z opfat (kol. 4-3)

1 2 3 4 5 6 7 8

1 | Kiepury 10,12 415312,19 |  435089,18 18116,76 7552,96 |  409419,46 19601,62

2 | Kiepury30,32 404253,09 | 45948778 46668,82 497540 |  407843,56 55115,27

3 | Kiepury2,4,6,8,14,16,18,20 136788349 | 1385782,69 29156,45 36424,26 | 1320201,98 17837,10
Witkomirskiego 1,3

4 | Kiepury22,24,26,28,34,36,38,40| 1485246,68 | 1517784,24 55071,54 18857,28 | 1443855,42 32225,03
Witkomirskiego 5,7

5 | Kiepury42,44,46,48 70329119 | 77935783 72073,54 8800,16 |  698484,13 76066,64
Witkomirskiego 9

6 | Kiepury54,56,58,60 75234793 |  794023,67 45702,14 3660,10 | 74466143 41675,74
Witkomirskiego 15

7 | Sygietynskiego1,3,5 545796,42 |  595155,74 50314,70 11987,36 | 532853,68 4919352
Razem 5674131 5966681 317104 92258 5557320 291715

*) Wynik nieruchomosci zostat pomniejszony o podatek dochodowy od oséb prawnych naliczony

od wyniku z lokali mieszkalnych na umowe najmu
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Przychody
Lp. Nieruchomos¢ Razem psséﬁgjy Vg:lk F;OSQEI Przychody Wynik
koszty (kol.5+6+7) ubiegtych ubieglego z optat (kol. 4-3)
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Curie-Skiodowskiej 13 04896,16 |  112254,17 18831,72 207404 | 9134841 17358,01
2 | Gatczynskiego 16, 18,20 300186,78 |  307909,24 6406,18 1222,74|  300280,32 7381,54
3 | Malczewskiego 13,15 14167145 | 154332,30 11938,40 886,46 | 14150744 |  12660,85
4 | Malczewskiego 14, 16,18 403166,73 |  438539,61 38216,36 1020,60 | 39930265  35372,88
5 | Malczewskiego 17 69986,13 |  77334,17 5197,26 29160 | 7184531 7348,04
6 | Morcinka38 28797,03 |  30990,45 2921,65 000| 2806880 219342
7 | Kopemika4 131851,39 | 142158,10 12005,91 44761| 12970458 |  10306,71 Jeleniogdrska Spotizielnia
8 | Krasickiego 10, 12 Stowackiego 21 55036,65 |  57231,88 1389,05 132819 |  54514,64 219523 Mieszkaniowa
9 | Obroficéw Westerplatte 1,3,5,7 25372869 | 27778201 20394,94 1749,60 | 255637,47 | 2394313
10 | Ptasia10,11,12,13 253073,02 | 26622568 12861,04 367698 | 24968766 |  13152,66
11 | Ptasia14 6518510 | 6794459 402095 000 6392364 275949 ZM@%M NA
12 | Sadowa7 66200,56 |  72762,05 6598,71 000| 6616334 6561,49
13 | Snycerska3,5,7 5484372 |  55869,64 1043,74 897,87 5392803 1025,92 FESTYN R“BZINNY
14 | Studencka10 17380,15 18621,43 1662,01 0,00 16959,42 1241,28
15 | Studencka 14 17542,78 18429,97 383,41 0,00 18046,56 887,19
16 | Transportowa 13, 13a,15,17 276904,02 | 29305097 13428,14 29160 | 27933123 |  16146,95
17 | Transportowa21a,b 120638,03 |  130912,37 13797,66 245926 | 11465545 | 1027434 1 |ipca (sohota)
18 | Transportowa 22, 24 Zachodnia 6 203482,09 | 21437167 8571,53 1772,93|  204027,21 10889,58 14.00-20.00
19 | Traugutta 10 31047,93 | 3304110 1509,41 208,13| 3132356 1993,17 TEREN ZIELONY
20 | Kossaka-domki 3217,65 3676,31 597,15 0,00 3079,16 458,66 e
Razem 2588836 2773438 181775 18328 2573335 184151 ezy ul. Witkonirskiego
Wykres 3
Dlaczego ceny w minionym roku w relacjach Sprze- Zuzycie ciepla CO i CW w latach
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kowanego ciepta dostarcza Mie-
szkaficom Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Dlatego waznym jest
dla nas aby podzieli¢ si¢ z najwie-
kszym Klientem, a tym samym
z koricowym odbiorcg ciepta i cieptej
wody w mieszkaniach Spoétdzielni,
informacjami o tym co wydarzyto sie
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Srednia temperatura w sezonie
grzewczym w latach 2019-2022[*C]

wody wraz z redukcjg mocy umozliwity
Spdtdzielni réwniez obnizenie optat
statych (np. w przypadku cwu 0 60%),
co w duzej mierze rekompensuje jej
Mieszkancom wzrost kosztéw ogrze-
wania i podgrzania wody wynikajacy
zpodwyzek cen ciepta.

Istotnym czynnikiem majacym
wptyw na iloS¢ ciepta,
jaka Odbiorca zuzywa na
cele centralnego ogrze-
wania, a tym samym na
koszty jego zakupu, sg
warunki atmosferyczne,
szczegdlnie temperatura
zewnetrzna, oraz dtugo$¢
$€z0Nnu grzewczego.

| tak w 2022 roku
$rednia temperatura ze-
wnetrzna byta wyzsza
0 1,08°C w stosunku do
roku poprzedniego, a se-
zon grzewczy trwat krocej
o0 14 dni,dlatego tez zuzy-
cie ciepta na cele central-
nego ogrzewania w zaso-
bach Spotdzielni byto
mniejsze 0 12,37% w sto-
sunku do poprzedniego
roku. Wykres nr1,2.

W wyniku podjetych
z inicjatywy Zarzadu

Pordwnanie srednich jednostkowych cen netto w
kolejnych taryfach w 2022 roku
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1 maj 2021

Spotdzielni dziatan w zakresie
optymalizacji temperatury cieptej wody
uzytkowej i cyrkulacji nastapit rowniez
spadek zuzycia ciepta na potrzeby
podgrzania wody 0 3,2%, w stosunku
do 2021 roku. Wykres nr 3.

W 2022 roku mialy miejsce trzy
zmiany taryfy dla ciepta ECO Jelenia
Gora, odpowiednio 1 stycznia wprowa-
dzona zostata nowa taryfa, ktéra
zmieniona zostata 1 czerwca, a naste-
pnie 23 grudnia, i wynikaty one przede
wszystkim z sytuacji na rynku paliw
(ponad 100 % wzrost cen wegla) jak
i szybujacych $rednich cen uprawnien
do emisji CO2 (2 54,01 €do 81,16 €).
Efekty tych zmian przedstawia wykres
$rednich, jednostkowych cen ciepta

125,42

1slyuemia 2002 1 ceerwoa 022 Edprodnig 2022 23 rodnia cena &

143,04
124,35

ERUTpRnEELE

(uwzgledniajacych réwniez ustugi
przesytowe). Wykres nr 4.

Rosnace ceny i stawki optat bezpo-
$rednio wptywaly na wzrost kosztow
zakupu ciepta, jednakze nizszy o 15
042 GJ wolumen zakupionego cieptaw
stosunku do roku 2021 (156 975 GJ)
oraz obnizony od stycznia 2022 roku
podatek od towaru i ustug VAT z 23%
do 8% i kolejno od lutego 2022 roku do
5%, spowodowaly ze sumaryczny
koszt zakupu ciepta dla wszystkich
zasoboéw Spotdzielni w 2022 roku
wzrost w stosunku do roku poprzednie-
go zaledwie o 6,2 %. Poréwnanie
kosztow zakupu ciepta prezentuje
wykres nr 5. Dokonczenie nastr. 10
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Dokoriczenie ze str. 8

Spotdzielnia jako Odbiorca ciepta
w perspektywie minionych lat dokonat
kompleksowej termomodernizacji bu-
dynkow, dlatego moc na cele central-
nego ogrzewania ksztattuje sie na sta-
tym, optymalnym poziomie. Natomiast
w przypadku wielko$ci mocy na cele
cieptej wody uzytkowej, od dnia 1
stycznia br. nastgpita jej redukcja
0 5,71 MW (0 60 %), co wplynie na
stabilizacje kosztéw statych podgrza-
niawody w 2023 roku. Wykres nr 6.

Na podstawie przedstawionych
wyzej kosztéow zakupu ciepta i jego
ilosci w minionych latach, przy
ustalonych wielko$ciach zamowione;
mocy cieplnej zasobow Spotdzielni,
wyli-zona zostata Srednia cena zakupu
1 GJ, co obrazuje wykres nr 7.
Analizujgc dane mozna stwierdzi¢, ze
Srednia cena zakupu ciepta przez
Spotdzielnie w latach 2019-2021
wzrastata $rednio 0 6% na rok z tytutu
wzrostu cen na rynku energii i upra-
whnien do emisji CO2, natomiast w roku
2022 wzrost ceny wyniést okoto 17 %.

W 2022 roku 36% ciepta zostato
dostarczone do budynkéw Spétdzielni
z grupowych weztow cieplnych. W tym
obszarze istnieje jeszcze potencjat na
optymalizacje zuzycia ciepta poprzez
likwidacje tego rodzaju weztow i zasta-
pienie ich wezlami indywidualnymi.
Jednak te dziatania wymagajg zna-
cznych naktadéw inwestycyjnych na
budowe sieci rozdzielczych, przytaczy
cieptowniczych i weztéw indywidu-
alnych. Jednak tylko w ten sposéb mo-
Zna bedzie ograniczy¢ koszty pono-
szone przez Spotdzielnie na pokrycie
strat ciepta w sieci wewnetrznej pomie-
dzy budynkami zasilanymi z jednego
wezta grupowego. Wykres nr8

Majac na uwadze sytuacje na rynku
paliw i energii, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami chronigcymi
odbiorcéw wrazliwych, do ktérych
zaliczajg sie zasoby mieszkaniowe
Spotdzielni, przed nieuzasadnionym
wzrostem cen ciepta, w okresie od dnia
1 pazdziernika 2022 roku do dnia 28
lutego 2022 roku, dostawcy ciepta
mieli obowigzek stosowania w rozli-
czeniach z takimi odbiorcami, $redniej
ceny zrekompensatg, jezeli cena netto
z taryfy dla ciepta danego wytworcy
byta wyzsza od 150,95 zt/GJ
w przypadku ciepta wytwarzanego
w zrodtach zasilanych przez gaz i olej
opatowy, oraz 103,82 z{/GJ dla
pozostatych zrodet (w tym weglowych,
jakimi ECO Jelenia Gora wytgcznie
dysponowata do 15 marca 2023 roku).

Na wykresie nr 9 prezentujemy
Srednie ceny wytwarzania dla ECO
Jelenia Géra w tym okresie.

Dane wyraznie wskazuja, ze w okre-
sie od 1 pazdziernika do dnia 22
grudnia 2022 $rednia cena z taryfy dla
ciepta ECO Jelenia Gora byta o 10
Zt/GJ nizsza od $redniej ceny z rekom-
pensata, ustalonej przez ustawo-
dawce, dlatego tez w rozliczeniach za
ciepto dla zasobéw mieszkaniowych
stosowali$my $rednig cene z taryfy. Po
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zatwierdzeniu przez Prezesa URE
zmiany taryfy dla ciepta ECO Jelenia
Goéra (8 grudnia 2022 roku) w okresie
od dnia wprowadzenia do stosowania
zmiany taryfy, {j. od dnia 23 grudnia
2022 roku do 28 lutego br. Spotka
zobowigzana byta do stosowania ceny
z rekompensatg 103,82 z/GJ netto,
poniewaz $rednia cena wytwarzania
w zmienionej taryfie wynosita 111,61
Zt/GJ netto i byla wyzsza od ceny
z rekompensata. Wykres nr10.

W okresie od dnia 1 marca do 31
grudnia 2023 roku przedsigbiorstwo
energetyczne jest zobowigzane do
stosowania w rozliczeniach z odbior-
cami uprawnionymi, ceny najnizszej
ztrzech cen: ceny wytwarzania wedtug
obowigzujacej taryfy, ceny wytwarza-
nia z rekompensatg lub maksymalnej
ceny dostawy ciepta ustalonej przez
Prezesa URE, ktdra nie moze by¢ wyz-
sza 0 40 % od $redniej ceny obowia-
zujacej w danym przedsiebiorstwie
wdniu 1 pazdziernika 2022 roku.

ECO Jelenia Géra w okresie od dnia
1 marca do dnia 30 kwietnia 2023 roku
stosowata w rozliczeniach za ciepto
dostarczone do zasobéw mieszka-
niowych Spotdzielni cene z rekompen-
satg, poniewaz jest ona najnizsza
Zwyzejwymienionych.

Tyle o tym co byto, a teraz kilka fa-
ktow, ktore w niedalekiej przysziosci
bedg mialy duze znaczenie dla
naszych relacji Odbiorca ciepta -
Dostawca.

Do najwazniejszych nalezy fakt
posiadania przez Spotke, od dnia 15
marca 2023 roku, koncesji na obrot
cieptem, bowiem od tego dnia ECO
Jelenia Goéra kupuje ciepto wytwo-
rzone w wysokosprawnej kogeneracji
Wykres 6

gazowej, stanowigcej wtasnos¢ ECO
Kogeneracja Spotka z 0.0., posado-
wionej na terenie Elektrocieptowni
Miasto. Zakup ciepta z wysokospraw-
nego zroédta gazowego o mocy
zainstalowanej 8 MW, pozwoli na
czesciowe ograniczenie wytwarzania
ciepta w ponad 50 letnim, wyeksplo-
atowanym zrédle parowym, na paliwo
state — miat wegla kamiennego.
Produkcja ciepta w wysokosprawnej
kogeneracji gazowej powinna zape-
wni¢ 1/3 rocznego wolumenu wytwa-
rzanego dotychczas w zrédle weglo-
wym, tj, okoto 200 tys. GJ, co wptynie
znaczaco zaréwno na ograniczenie
spalania wegla kamiennego, jak
i emisji zanieczyszczen do atmosfery.
Majac na wzgledzie fakt, ze spétka
spala rocznie okoto 40 tys. ton miatu
wegla kamiennego i zobowigzana byta
do zakupu okoto 80 tys. uprawnien do
emisji CO2, ktorego ceny siegajg obe-
cnie prawie 100 €, zmniejszenie ilosci
paliwa statego o okoto 35% pozwoli
na obnizenie ryzyka zwigzanego
zrosnacymi cenamitych uprawnien.

Moc cieplna wysokosprawnej koge-
neracji gazowej powinna rowniez
umozliwi¢ wytaczenie zrodta weglowe-
go poza sezonem grzewczym, fj.
w okresie kiedy ciepto dostarczane jest
jedynie na potrzeby podgrzania wody
uzytkowej. To pozwoli na wykonanie
niezbednych remontéw zrédta i insta-
lacji towarzyszacych, ktére w ostatnich
10 latach pracowaty bez dnia postoju
gwarantujagc  Mieszkaricom Jeleniej
Gory nieprzerwang dostawe ciepta
przez caty rok.

W tej sytuacji koniecznym byto
zawnioskowanie do Prezesa URE
0 zatwierdzenie nowe;j taryfy dla ciepta
ECO Jelenia Géra, ktora w cenie cie-
pta uwzglednia¢ bedzie zakup ciepta
z kogeneracji gazowej w ilosci 30%
(GJ), a w cenie za zaméwiong moc
cieplng 7% (MW) stanowic bedzie ce-
na za moc z kogeneracji. Udziat koge-
neracji w kosztach zakupu ciepta
zobrazowano nawykresie nr11.

Zmiana sposobu wytwarzania ciepta
znajdzie réwniez swoje odzwiercie-
Dokonczenie nastr. 11

Wykres 5 i i
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dlanie w cenie z rekompensatq dla  zujacych w dniu 30 Srednie ceny wytwarzania netto ECO lelenia Gdra oraz
odbiorcow wrazliwych, bowiem 2/3  kwietnia br., wyniesie srednia cena z rekompensatq z1/G)
ciepta wytwarzane bedzie z wegla, 6,3%. 115
a 1/3 z gazu, tym samym cena W chwili przygotowy- 111,61
z rekompensatg nie bedzie wynosita ~ wania niniejszego 110
103,82 zt/GJ netto jak dla kottowni  materiatu Spotka odpo- 103 82
weglowych ani 150,95 zH/GJ netto jak  wiedziata na wezwanie e :
dla kotlowni gazowych, a wyniesie Prezesa URE do
odpowiednio 118,11 zt/GJ netto.  uzupeinienia wniosku o197
Srednia cena wytwarzania ciepta  taryfowego i oczekuje e :
z rekompensatg powiekszona  nazatwierdzenie taryfy, 50 .
o $rednig stawke optat za ustugi prze-  ktérq zamierza wpro-
sytlowe wyniesie 158,70 z/GJ netto. wadzi¢ do stosowania 3

Spotka, rozpoczynajac nowg dzia-
talnos¢ jaka jest ,obrét cieptem”, do
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2 odbiorcami, zgodnie zArt, 47 Ustawy rekompensaty i maksymaInEJ‘ ceny netto dostawy ciepta
Prawo Energetyczne, moze stosowaé TH0 171,28
wobec odbiorcow zaliczkowy sposéb 160 143,15 131,36

rozliczen wedtug cen i stawek optat
przedstawionych we wniosku. Przed-
siebiorstwo energetyczne jest obowia-
zane do rozliczenia z odbiorcami
nadptaconych kwot za caly okres
stosowania zaliczek, zgodnie z za-
twierdzong taryfa. Sredni wzrost
cen i stawek optat w procedowanym
wniosku taryfowym, przy uwzgle-
dnieniu cen ECO Kogeneracja,
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Zeszyty wycCieCzkowe tazigora

PRZYGODA ZAGADKI NAGRODY
” 2 g

Mieszkamy w najpiekniejszym miejscu w Polsce! Sprawdzcie sami :)

Zeszyty Wycieczkowe Lazigora to nie tylko przewodniki, ktore prowadza po najciekaw-
szych miejscach Karkonoszy oraz otaczajacych je pasm gdrskich, ale takze zhiory zadan
do wykonania na szlaku (potrzebny bedzie jedynie ofowek i zapat do przygody). Zagadki,
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krzyzowki, lamighowki, rebusy przygotowane sg dla dzieci w rdznym wieku | o rdinych
rdolnoseiach. Kaidy zeszyt to propozycja wycieczki (z opisem trasy | GPS), w trakcie kig-
rej mozna postuchad opowiesc i legend, do ktdrych dostep dajg kody QR (audio | ebooki).
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ZADBAJ O DOBRE
UBEZPIECZENIE

Chron swoéj dom, mieszkanie
i majatek.

Chron swoje zycie i zdrowie.

Dla siebie i bliskich.

ZAPLANUJ PRZYSZL0OSC

Odpowiedzialne ubezpieczenia to rozsadny
wybor z wielu ubezpieczen. To planowanie
i Swiadome decyzje w tym zakresie.

Zapraszamy do kontaktu:

+48 75 640 60 24
kom. 73944 22 77
ubezpieczenia@jelcar.pl
ul. Spoétdzielcza 38
58-500 Jelenia Goéra

W JEDNYM MIEJSCU

Multiagencja Jelcar w Jeleniej Gorze

od lat swiadczy ustugi

ubezpieczeniowe dla klientéw

b e &

indywidualnych i firm.

ZAWSZE W OFERCIE

Ochrona zycia i zdrowia

Ubezpiecz swoje i bliskich zycie.
Zadbaj o Nich jak ciebie
zabraknie.

Komunikacja

OC+AC+NNW i wiele innych
opcji dla Twojego auta i Ciebie.

Mieszkanie - Dom

Ubezpiecz swéj dom/mieszkanie od
kradziezy/wtamania czy zalania oraz
wielu innych ryzyk.

AUTOCENTRUM

WSZYSTKO W JEDNYM MIEJSCU



