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Przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw JSM

Rozmowa z Marianem Leriko — Prezesem Zarzadu JSM

- Zblizajg si¢ obrady Walnego Zgro-
madzenia Czlonkéw naszej Spotdzielni.
To czas podsumowan i rozliczen dzia-
falno$ci Spétdzielni za ubiegly rok. Ale
tez czas wyznaczania kierunkow dziata-
nia na przysztos¢. A zatem z czym na
Walne Zgromadzenie przychodzi Za-
rzad Spotdzielni?

- Jak zawsze z informacjami o dokona-
niach w okresie sprawozdawczym,
z zamierzeniami do realizacji w biezacym
roku i z propozycjami uchwat: a to zbycia
sktadnikow majatku Spotdzielni, a to zmia-
ny uchwat poprzednio przyjetych, doty-
czacych zysku. Kazda z tych spraw to od-
dzielny, szerszy temat do oméwienia. Wal-
ne Zgromadzenie to najwyzsza wtadza
w Spotdzielni, ktéra w tym roku dokona
wyboru nowej rady nadzorczej na trzylet-
nig kadencje.

- To moze porozmawiajmy o najwaz-
niejszych propozycjach uchwat.

- Bez watpienia najwazniejszg bedzie
uchwata o kierunkach dziatania Spétdziel-
ni na nastepny rok a niekiedy na lata na-

stepne. Uwzglednia¢ bedzie najwazniej-
sze dla naszych cztonkéw sprawy. Wska-
ze sposoby ich realizacji i finansowania.
Nasze osiedla majg swojg specyfike, kto-
ra okresla oczekiwania cztonkéw. Na przy-
kiad w wysokiej czesci zabudowy osiedla
Zabobrze Il wazne sg miejsca do parkowa-
nia. Na Zabobrzu | - $mietniki i ich otocze-
nie. Oczywiscie i parkingi i boksy $miet-
nikowe potrzebne sa w catej Spoétdzielni,
cho¢ oczekiwania mieszkancéw co do pil-
no$ci ich budowania sq rézne. Pojawia sie
tez pytanie czy dla Zabobrza Ill powstanie
program termomodernizacji czy nie?

- A jesli chodzi o dokonania?

— Wykonali$my plan dociepler i swéj wy-
glad zmienity budynki przy ulicy Kartowi-
cza 17,19,21i 23 oraz przy ulicy Noskow-
skiego4i9.

Zainstalowali$my centralng ciepta wode
uzytkowg w 11 budynkach: Elsnera 1i 5,
Paderewskiego 18, Transportowa 13, 13a,
15, 17, 21ab, 22 i 24 oraz Zachodnia 6.

Zbudowalismy pie¢ nowych estetycz-
nych $mietnikow: na Rdzyckiego 13 i 25
oraz na Kartowicza 3, 23 41.

PrzeprowadziliSmy rézne remonty zaso-
béw mieszkaniowych, w tym roboty dekar-
skie za 696 tysiecy ztotych i roboty murar-
skie za 466 tysiecy ztotych.

Tegoroczna zima zdewastowata nam
sporo dachéw, a potrzeba odkuwania lodu
i nawisow $nieznych tylko pogorszyta stan
obrébek blacharskich. Na szczescie juz
ponaprawialismy wszystkie przecieki zi-
mowe.

Okres jesieni i zimy wykorzystali$my na
przygotowanie przedsiewzie¢ przewidy-
wanych do realizacji w biezacym roku. Za-
pewniliémy finansowanie wszystkich do-
cieplen na ten rok. Z mieszkancami odby-
lismy zebrania informacyjne oraz przepro-

wadzilismy procedury przetargowe na do-
cieplenia. W 2011 roku koficzymy przyjety
przed o$miu laty program. Mozemy ogol-
nie by¢ zadowoleni z jego realizacji i osia-
gnietych efektdw. Cho¢ drobnych potknie¢
nie unikneli$my. Nie udato nam sie przeko-
na¢ do docieplen mieszkancéw dwadch bu-
dynkow. Takie sg prawa demokracji spot-
dzielczej. Niedocieplone pozostang wiec
budynki przy ulicy Noskowskiego 8 i 12.

Odnotowujemy wzrost zainteresowania
mieszkancow likwidacjg, ,junkerséw” i in-
stalacjg centralnej cieptej wody uzytkowe.

W minionym roku osiagnelismy niezte
wyniki finansowe, w tym zysk brutto w wy-
sokosci 1,2 miliona ztotych. Po odprowa-
dzeniu podatku ten zysk wynosi netto 940
tysiecy ztotych. Odno$nie zysku to propo-
nujemy, obok podziatu zysku tegoroczne-
go, dokona¢ tez podziatu niewykorzysta-
nych srodkéw z zyskow z lat poprzednich.
Liczymy, ze tacznie bedzie to kwota net-
to okoto 1,460 miliona ztotych. A zatem na
Walnym Zgromadzeniu bedziemy podej-
mowali decyzje o podziale kwoty ogétem
okoto 2,4 miliona ztotych netto.

- No wiasnie. Przejdzmy do planéw na
biezacy rok i propozycji wydatkowania
tych srodkow.

— Zaproponujemy, zgodnie z wcze$niej-
szymi zapowiedziami, dziatania na rzecz
poprawy mozliwosci parkowania pojazdow
na wszystkich osiedlach. Pierwsze parkin-
gi moga by¢ wybudowane juz w biezacym
roku, a dalsze sukcesywnie w latach na-
stepnych. Liczymy, Ze tacznie do konca
2011 roku powstanie 17 parkingéw na 198
pojazdow. Kazda ingerencja w tereny zie-
lone wymaga konsultacji spotecznej. Stad
z mieszkancami budynkow, przy ktérych
celowym jest budowa parkingdw, takie
rozmowy przeprowadzilismy. W klatkach
schodowych wywiesilismy propozycje, ze-
bralismy uwagi i protesty. W maju wywie-
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W biezacym roku mija w Spétdzielni ka-
dencja Rady Nadzorczej i rad osiedli.

Rada Nadzorcza na nowa, trzyletnig ka-
dencje 2011-2014 zostanie wybrana na te-
gorocznym Walnym Zgromadzeniu Czton-
kéw naszej Spétdzielni, przeprowadzanym
w szesciu czeSciach w okresie od 10 do
21 czerwca.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym
organem samorzadowym Spétdzielni
i jest zdolne do podejmowania uchwat,
niezaleznie od liczby cztonkéw obecnych
na poszczegolnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Natomiast Rada Nadzorcza sprawu-
je nadzor i kontrole nad dziatalnoscia
Spotdzielni.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej
- ujmujac rzecz bardzo ogdlnie - nale-
zy:

- uchwalanie planéw gospodarczych,

- uchwalanie regulamindw przewidzia-
nych w statucie Spétdzielni,

- uchwalanie zatozen, zasad organi-
zacyjno-finansowych i rozliczen réznych
przedsiewzie¢ Spétdzielni,

- zatwierdzanie struktury organizacyjnej
Spotdzielni,

- podejmowanie uchwat w zakresie po-
zbawienia cztonkowstwa,

- dokonywanie okresowych ocen wyko-
nywania przez Spotdzielnie jej zadan go-
spodarczych i przestrzegania praw jej
cztonkow,

- wybieranie i odwotywanie cztonkéw Za-
rzadu Spotdzielni.

Corocznie cztonkowie Rady Nadzorczej
sktadajg sprawozdanie ze swojej dziatal-
no$ci Walnemu Zgromadzeniu.

Szczegdtowy zakres dziatania Rady
Nadzorczej jest okreslony w statucie Spot-
dzielni.

Spétdzielcza demokracja;

organy samorzadowe Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sie z 11 czton-
kow. Kazdej czgsci Walnego Zgromadze-
nia przystuguje przynajmniej jeden man-
dat w Radzie Nadzorczej.

Uchwatg nr 16/2011 z 8 marca br. obec-
na Rada Nadzorcza dokonata podziatu
mandatéw na poszczegdlne czesci. | tak:
czest | otrzymata 1 mandat, czesé Il - 2

mandaty, czes¢ Ill — 1 mandat, czes¢ IV
- 2 mandaty, cze$¢ V — 3 mandaty, cze$¢
VI -2 mandaty.

Podziatu jedenastu mandatéw dla sze-
§ciu czesci Walnego Zgromadzenia Rada
dokonata, biorac pod uwage liczbe czton-
kow ,przypisanych” do okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Podziat zasobéw Spétdzielni na czg-
§ci Walnego Zgromadzenia prezentuje-
my w harmonogramie obok. W terminie do
26 maja 2011 roku czlonkowie Spotdziel-
ni mogli pisemnie zgtasza¢ kandydatéw na
czionkéw Rady Nadzorczej, podajac imie
i nazwisko kandydata oraz jego dane ad-
resowe. O tej mozliwosci informowali$my
na stronie internetowej Spétdzielni oraz w
imiennych zawiadomieniach, dostarcza-
nych bezposrednio do mieszkan przez do-
zorcow lub — w przypadku niemoznosci ta-
kiego dostarczenia — przesytanych listem
poleconym. Zasadg jest, ze cztonkowie
zaliczeni do okre$lonej czesci Walnego
Zgromadzenia mogg zgtasza¢ kandyda-
tow sposrod cztonkdw Spétdzielni zaliczo-
nych do tej samej czesci Walnego Zgro-
madzenia (cztonek Spotdzielni mieszkaja-
cy na przyktad przy ulicy Noskowskiego 6
- cze$¢ nr V Walnego Zgromadzenia, po-
piera kandydature cztonka mieszkajacego

w budynku nalezacym do tej samej czesci,
awiec— w tym wypadku — zamieszkatego
w ktoryms z budynkdw przy ulicy Noskow-
skiego lub ulicy Bacewicz). Aby zgtosze-
nie kandydata bylo wazne nalezato zebra¢
o najmniej dziesie¢  podpisow cztonkdw
Spotdzielni, ktérzy powinni réwniez podac:
imie i nazwisko, adres zamieszkania oraz
numer dowodu osobistego.

Kazdy zgltoszony kandydat, najpdzniej
do 06 czerwca biezacego roku, powinien
ztozy¢ w siedzibie Zarzadu Spétdzielni pi-
semng zgode na kandydowanie oraz po-
da¢ informacje dotyczace :

- liczby i okresow kadencji petnio-
nej w Radzie Nadzorczej, przy czym jako
pierwszg nalezy liczy¢ aktualnie trwajacq,
kadencje 2007-2011,

- zatrudnienia w Spétdzielni,

- zalegtosci w optatach na rzecz Spot-
dzielni,

- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyj-
nej wobec Spotdzielni,

- prawomocnego skazania za przestep-
stwo umy$ine przeciwko mieniu, doku-
mentom lub za przestepstwo karno-skar-
bowe.

Na kartach wyborczych bada umiesz-
czeni tylko ci kandydaci, ktorzy spetnili wy-
mogi statutowe. A wiec ci, ktorzy:

- wyrazili zgode na kandydowanie,

- nie s pracownikami Spétdzielni,

- nie sg petnomocnikami Zarzadu Spot-
dzielni lub nie sg osobami pozostajacy-
mi z cztonkami Zarzadu Spotdzielni badz
kierownikami biezacej dziatalnosci gospo-
darczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
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www.jsmjg.pl
Maj 2011 r.

Harmonogram czg¢sci Walnego
Zgromadzenia Gztonkow JSM w 2011 r.

Obrady wszystkich cze$ci odbeda sig w sali konferencyjnej
szpitala przy ulicy Oginskiego 6 w Jeleniej Gorze.

Numer
czesci

Wyszczegolnienie
nieruchomosci

Termin obrad
data, godzina

Kiepury 2, 4, 6, 8, 14, 16, 18, 20
Witkomirskiego 1, 3

Kiepury 10, 12

Kiepury 22, 24, 26, 28, 34, 36, 38, 40

piatek ) S
10.06.2011 \Y/| Wllkomlrsklego 57
godz. 16.00 Kiepury 30, 32

Kiepury 42, 44, 46, 48, Witkomirskiego 9
Kiepury 54, 56, 58, 60, Witkomirskiego 15
Sygietynskiego 1, 3, 5

Noskowskiego 1, 2, 3,4, 7, 8,9, 10
Noskowskiego 6

Noskowskiego 11, 12

Bacewicz 1, 3, 5

poniedziatek
13.06.2011 v
godz. 16.00

Moniuszki 1, 3
Moniuszki 5, 7
Moniuszki 2
Moniuszki 4, 6
v Moniuszki 8
Moniuszki 10
Elsnera 1
Elsnera 2
Elsnera 4, 6
Elsnera 5
Elsnera 8, Oginskiego 15

sroda
15.06.2011
godz. 16.00

Kartowicza 2

Kartowicza 4

Karfowicza 39

Kartowicza 41

M Kolberga 3

Komedy Trzcinskiego 4

Komedy Trzcinskiego 8, 10

Komedy Trzcinskiego 12 - lokale uzytkowe

piatek
17.06.2011
godz. 16.00

Paderewskiego 12, 14, 16, 18
Rézyckiego 1

Rézyckiego 9, 13

Rézyckiego 15

Rézyckiego 10, 12

Rézyckiego 25, 27

Kartowicza 3

Kartowicza 15, 17

Kartowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31
Roézyckiego 19 - lokale uzytkowe

poniedziatek
20.06.2011 Il
godz. 16.00

Transportowa 21 Ai B
Transportowa 13, 13a, 15, 17
Transportowa 22, 24, Zachodnia 6
Ptasia 10, 11, 12, 13

Ptasia 14

Obroncéw Westerplatte 1, 3, 5, 7
Malczewskiego 13, 15
Malczewskiego 17
Malczewskiego 14, 14a, 14b, 16, 16a, 16b,
18, 18a,18b, 18c
Gatczynskiego16, 18, 20

Sadowa 7

Traugutta 10

Kopernika 4

Morcinka 38

Sktodowskiej 13

Studencka 10

Studencka 14

Snycerska 3, 5, 7

Krasickiego 10, 12, Stowackiego 21
Domki jednorodzinne ul. Kossaka
Sudecka 51 - lokal uzytkowy
Garaze ul. Ptasia

wtorek
21.06.2011 |
godz. 16.00

Cztonkowie oczekujacy

Zarzad Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zaprasza wszystkich
czfonkéw Spofdzielni do udziafu w obradach Walnego Zgromadzenia.
Tegoroczne jest szczegdlnie wazne. Wybierzecie Panstwo cztonkow rady
nadzorczej na nowa, trzyletniq kadencje. To oni, w okresach pomiedzy
obradami kolejnych walnych zgromadzen, bedq Was reprezentowali
podczas podejmowania wazkich dla Spétdzielni i jej cztonkow decyzji.

Im wiecej wybierajacych tym wybor trafniejszy.

A zatem spotkajmy sie na Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad Jeleniogoérskiej Spotfdzielni Mieszkaniowej




SYTUACJA EKONOMICZNO-FINANSOWA SPOLDZIELNI

Ocena struktury bilansu
I jego zmian

Suma bilansowa ulegta zmniejsze-
niu 0 6.341 tys. z}, 1. 0 4 procent, w tym:
- aktywa trwate ulegly zmniejszeniu

0 7 procent, tj. 9.062 tys. zt,

- aktywa obrotowe zwigkszyly sie

o 11 procent, tj. 2.721 tys. zt.

Zmniejszenie aktywow trwatych
nastapito gtéwnie w pozycjach:

- budynki i budowle 0 9.078 tys. z, .

8 procent,

- grunty 0 371 tys. zt, tj. 5 procent,
- naleznosci diugoterminowe o 1.548
tys. zt, tj. 4 procent.

Zwiekszeniu ulegly dtugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe kosztow
o0 58 procent, tj. 1.972 tys. zt. Koszty
te obejmujg wykonane roboty termo-
modernizacyjne wraz z robotami to-
warzyszacymi, ktére sg objete ratalng
splatq przez lokatoréw.

Udziat aktywow trwatych w struktu-
rze majatku Spotdzielni zmniejszyt sie
do 82 procent.

Aktywa obrotowe ulegly zwigksze-
niu gtdwnie w pozycjach:

- inwestycje krotkoterminowe o kwo-
te 1.474 tys. 4, tj. 7 procent,

- naleznosci krétkoterminowe o 758
tys. zt, tj. 33 procent,

- rozliczenia migdzyokresowe kosz-
tow 0 488 tys. z1, tj. 33 procent.

W pasywach bilansu, stanowig-
cych Zrodta finansowania majatku
Spétdzielni, fundusze wiasne przed-
stawiajg sie nastepujaco:

- fundusze wiasne stanowig 81 pro-
cent pasywow,

- kapitaty obce, obejmujgce zobowia-
zania i kredyty bankowe, stanowig 11
procent pasywow,

- fundusze specjalne i przychody przy-
sztych okreséw stanowig 8 procent

pasywow.

Fundusze wiasne, tak jak i rzeczowy
majatek trwaty, na przestrzeni 2010
roku zmniejszyly sie w wyniku prze-
ksztatcen wiasno$ciowych oraz umo-
rzenia zasobdéw mieszkaniowych
w ciezar funduszy wiasnych.

Nalezne wptaty na kapitat podstawo-
wy zmniejszyly sie 0 2.079 tys. zt.
Zysk netto za 2010 rok wynosi 940
tys. zt.

Zysk z lat ubiegtych wynosi 1.136
tys. zti zostat przeznaczony uchwata-
mi Walnego Zgromadzenia na pokry-
cie kosztow obstugi bankowej kredy-
tow na termomodernizacje budynkéw
mieszkalnych.

W grupie zobowigzan, rezerw i po-
zostatych funduszy nastgpito zwiek-
szenie 0 1.876 tys. zt, z tego:

- zobowigzania dtugoterminowe obej-
mujace kredyty bankowe zmniejszyty
sie 0 2 procent, tj. 206 tys. zt,

- zobowigzania  krétkoterminowe
zmniejszyly sie o 5 procent, tj. o 270
tys. #,

- fundusze specjalne, obejmujace
miedzy innymi fundusz remontowy
Spotdzielni oraz fundusz remontowy
nieruchomosci, zwiekszyly sie o 11
procent tj. 790 tys. zi,

- zwiekszeniu o 1.008 tys. zt ulegly
rozliczenia miedzyokresowe przycho-
dow, obejmujace migdzy innymi nad-
wyzki przychodéw nad kosztami go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz przyznane premie termomoder-

2 Za BOBREM, maj 2011

Skrocony Bilans Jeleniogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j

(w tys. zt)
Stan na Struktura | Dynamika Stan na Struktura | Dynamika
Lp Aktywa kol.3 kol.3/kol.4 || Lp Pasywa kol. 3 kol.3/kol.4
31.12.2010 (31.12.2009 % % 31.12.2010(31.12.2009 % %
1 2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6
A. | Aktywa trwate 120 235 129 297 82 93 A. | Kapitat - fundusz wiasny| 119 803 128 020 81 94
1. Grunty (w tym prawo 6763 7134 5 95 |l 1.| Fundusz podstawowy 96705 | 105103 66 92
uzytkowania wieczystego) o .
2.| Budynkii budowle 103049 | 112127 70 92 || 2| Nie wniesione kapitaty -3 324 - 5403 -2 62
3.| Pozostate $rodki trwate 84 85 - 99 3. | Fundusz zasobowy 24 345 26 376 15 92
4. | Srodki trwate w budowie 30 66 - 45 4. | Fundusz z aktualizacji wyceny 1 2 - 50
5.| Nalezno$ci diugoterminowe 4 934 6482 3 76 5. | Zysk z lat ubiegtych 1136 991 1 115
6.| Inwestycje diugoterminowe 12 12 - 100 6. | Zysk 940 951 1 99
7.| Diugotermi liczeni 5363 3391 4 158 - -
mi‘é%gfg@'ens%m%m Iczenia B. | Zobowiazania i rezerwy 27 458 25 582 19 107
1. | Rezerwa na $wiadczenia 336 318 - 106
B. | Aktywa obrotowe 27 026 24 305 18 111 emerytalne i podobne
1.| Zapasy 28 27 = 104 2. | Zobowigzania diugoterminowe 9658 9 864 7 98
2. | Naleznosci krotkoterminowe 3023 2265 2 133 - kredyty bankowe 9658 9 864 7 98
W tym q q a q
- naleznosci czynszowe 1998 1710 1 17 3. | Zobowiazania krotkoterminowe 5740 5470 4 105
3.| Inwestycje krotkoterminowe 22 002 20 528 15 107 4. | Fundusze specjaine 8636 7850 6 110
($rodki pienigzne) - w tym fundusz remontowy 7 871 7 081 5) 111
4.| Rozliczenia migdzyokresowe 1973 1485 1 133 5. | Rozliczenia migdzyokresowe 3088 2080 2 148
kosztow
Razem aktywa 147 261 153 602 100 96 Razem pasywa 147 261 153 602 100 96

nizacyjne przeznaczone na pokrycie
kosztow obstugi kredytu bankowego.

Ocena na podstawie rachun-
ku zyskow i strat.

1. Przychody ze sprzedazy netto
wzrosty o 10 procent. Poszczegoine
pozycje ksztaltujace przychody wzro-
sty odpowiednio:

- eksploatacja podstawowa o 7 pro-
cent,

- centralne ogrzewanie i ciepta woda
o 15 procent,

- dzwigi 0 4 procent.

Podstawowg przyczyng zwiekszenia
przychodéw jest zwigkszenie stawki
optat za utrzymanie lokalu.

Struktura przychodéw ze sprzedazy
przedstawia si¢ nastepujaco (w tys.
z):

Tytut

Eksploatacja g.z.m.
Centralne ogrzewa-
nie i ciepta woda
Dzwigi

Procent
2010/2009
107
115

2010.

15533
10285

2009 .

14 462
8908

1012 976 104

34
26 864

17
24 363

200
110

Pozostate
Razem

2. Koszty dziatalnosci ulegly zwiek-
szeniu 0 8 procent, z tego najwyzsze
tempo wzrostu wykazaty pozycje:

- zuzycie materiatow i energii 0 14 pro-
cent,

- odpis na fundusz remontowy o 9 pro-
cent,

- ustugi obce o 5 procent.
Podstawowg przyczyng wzrostu kosz-
tow sg zmiany (wzrost) cen.

Zwiekszenie odpisu na fundusz re-
montowy jest efektem zmiany rozli-
czania kosztdw termomodernizacii
poprzez zwiekszenie stawki odpisu na
fundusz remontowy.

3. Zysk z cafoksztattu dziatalnoSci
wynosi 1.227 tys. zt. Podatek docho-
dowy od oséb prawnych za 2010 rok
wynosi 287 tys. zt, zysk netto wyno-
si 940 tys. zt.

Wyniki z pozostatej dziatalno$ci sg
na poziomie roku poprzedniego.

Ocena na podstawie wskazni-
kow charakteryzujacych dzia-
talnos¢ Spoétdzielni.

Przeprowadzona przy  pomocy
wskaznikéw ekonomicznych analiza
dziatalno$ci Spétdzielni, w porédwna-
niu do roku ubiegtego, wskazuje na

utrzymanie w 2010 roku dobrej i sta-
bilnej gospodarki finansowe;.
Poprawie ulegty wskazniki:
- finansowania aktywow trwatych,
- rotacji zobowigzan.

Na poziomie statym utrzymujg sie
wskazniki ptynnosci.

Pogorszeniu ulegt wskaznik rotacji
nalezno$ci.

I. Wskazniki ptynno$ci.

Wskazniki ptynnosci przekraczajg
optymalng wielko$¢, jaka jest wielko$¢
,1", uznawana w literaturze ekonomii
zarzadzania za normatywny wskaz-
nik, pozwalajacy na terminowa zapta-
te wszystkich zobowigzan z tytutu do-
staw rob6t i ustug.

1. Wskaznik ptynno$ci biezacej, mie-
rzony stosunkiem majatku obrotowe-
go ogdtem do zobowigzan krotkoter-
minowych wynosi na koniec roku 1,92
punktu.

2. Wskaznik ptynno$ci szybkiej, sta-
nowigcy stosunek majatku obrotowe-
go ogétem pomniejszonego o zapa-
sy do zobowigzan krétkoterminowych
wynosi na koniec roku 1,78 punktu.

3. Wskaznik ptynnosci natychmia-
stowej, stanowigcy stosunek Srodkow
pienieznych do zobowigzan krotkoter-
minowych wynosi na koniec roku 1,24
punktu.

Il. Relacje pomiedzy strukturq ma-
jatku i kapitafow.

1. Pierwszy stopien pokrycia, liczo-
ny jako stosunek procentowy kapita-
tow whasnych do majatku trwatego wy-
nosi:

2010 rok - 99,6 procent
2009 rok - 99,0 procent

2. Drugi stopien pokrycia, liczo-
ny jako stosunek procentowy kapita-
tow wiasnych wraz z kapitatem obcym
(kredytem dtugoterminowym) do ma-
jatku trwatego wynosi:
2010 rok - 108,2 procent
2009 rok - 106,6 procent

lll. Wskazniki efektywnos$ci zarza-
dzania.

1. Wskaznik rotacji naleznosci (na-
lezno$ci krotkoterminowe x 360 dni /
sprzedaz netto) wynosi:

2010 rok - 35 dni
2009 rok - 33 dni
2. Wskaznik zalegtosci czynszo-

wych na lokalach mieszkalnych, liczo-
ny jako stosunek zadtuzenia do rocz-
nego wymiaru optat, wynosi:

2010 rok - 6,79 procent

2009 rok - 5,55 procent

3. Wskaznik zadtuzenia na lokalach
uzytkowych, liczony jako stosunek za-
dtuzenia do rocznego wymiaru optat,
WYnosi:

2010 rok - 6,17 procent
2009 rok - 4,79 procent

4. Wskaznik rotacji zobowigzan (zo-
bowigzania z tytutu dostaw i ustug x
360 dni / sprzedaz netto), wynosi:
2010 rok - 58 dni
2009 rok - 66 dni

Jak wynika z przedstawionych
wskaznikéw, w 2010 roku w poréwna-
niu do 2009 roku, ulegty pogorszeniu
wskazniki: rotacji naleznosci, wskaz-
nik zalegtosci czynszowych na loka-
lach mieszkalnych oraz lokalach uzyt-
kowych.

Polepszeniu o 8 dni ulegt wskaznik
rotacji zobowigzan. W roku 2010 pod-
jete zostaly wszystkie przewidziane
prawem dziatania zmierzajace do win-
dykowania nalezno$ci Spétdzielni, od
kierowania spraw do sgdu i komorni-
ka, poprzez hipoteke przymusowg na
wyodrebnionych wiasno$ciach lokali,

do zbycia lokalu w postepowaniu licy-
tacyjnym — efekty nie sg jednak zado-
walajace.

Ogodlna ocena.

Sprawozdanie finansowe Spétdziel-
ni zostato zbadane przez Zespét Bie-
gltych Rewidentéw ,Buchalter” Spétka
z0.0. w Bolestawcu.
Biegli wydali pozytywng opini¢ o ba-
danym sprawozdaniu finansowym.
Przedstawiajac 0golng ocene dzia-
talnosci biegli stwierdzili, ze poziom
podstawowych wskaznikéw ekono-
micznych oraz ich poprawa w porow-
naniu do roku poprzedniego wska-
zujg na dobrg sytuacje ekonomiczno
— finansowa Spdtdzielni, ktéra w ba-
danym roku ulegta dalszej poprawie.
Stan $rodkéw pienieznych wykazuje
tendencje rosnaca, co jest pozytyw-
na tendencjq dla kondycji Spotdzielni.
Z przedstawionych danych liczbo-
wych, wskaznikow i oceny biegtych
wynika, ze dziatalno$¢ Spodtdzielni
prowadzona jest prawidtowo, zgod-
nie z zasadg rachunku ekonomiczne-
go oraz przy zachowaniu zasad go-
spodarnosci.

(W.G))

Wariant porownawczy
uproszczonego rachunku zyskow i strat Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Tresé rok dynamika
2010 2009 | kol.2/kol.3
1 2 3 4

A. Przychody ze sprzedazy, w tym: 27 318 | 25 256 108
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 26 864 | 24 363 110
2. Zmiana stanu produktow - 164 45 -
3. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 618 848 73
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 27 188 | 25090 108
1. Amortyzacja 43 58 81
2. Zuzycie materiatow i energii 11629 | 10214 114
3. Ustugi obce 4978 | 4756 105
4. Podatki i optaty 450 490 92
5. Wynagrodzenia 3212 3196 100
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 497 504 98
7. Pozostate koszty rodzajowe 6385 | 5877 109
w tym: odpis na fundusz remontowy 6 157 5641 109

C. Zysk / Strata ze sprzedazy (A-B) 130 166 78
D. Pozostate przychody operacyjne 326 129 254
1. Zysk ze sprzedazy srodkéw trwatych 104 9 1155
2. Pozostate przychody operacyjne 222 120 185
E. Pozostate koszty operacyjne 222 124 179
1. Odpisy aktualizacyjne naleznosci 69 34 203
2. Pozostate koszty operacyjne 153 90 170
F. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 234 171 137
G. Przychody finansowe 1240 1201 103
1. Odsetki 1240 1201 103
H. Koszty finansowe 247 156 158
1. Odsetki 247 156 158

l. Zysk z dziatalnosci 1227 1216 101
J. 1. Zyski nadzwyczajne - - -
2. Straty nadzwyczajne - - -
K. Zysk brutto 1227 1216 101
L. Podatek dochodowy 287 265 108
M. Zysk netto 940 951 99




Koszty eksploataciji

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Jeleniogor-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej kalkuluje sie, rozlicza i ustala
wysokos¢ optat za lokale w podziale na:

1) eksploatacje podstawowa, na ktora skiadajg sie koszty:
administracji osiedla, utrzymania czystosci, koszenia i konser-
wagcji zieleni, energii, ogélne, obstugi technicznej oraz kosz-
ty pozostate,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) podatek od nieruchomosci,
) dziatalno$¢ spoteczna i o$wiatowo-kulturalna,
) koszty réznicy wody,
) konserwacje domofonow,
) konserwacje anten,
) eksploatacje i remonty dzwigow,

9) wywoz nieczystosci

10) gospodarke c.o i c.w.

Zasoby mieszkaniowe Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej zostaty podzielone na nieruchomosci gruntowe zabudo-
wane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

4
5
6
7
8

z 2000 roku nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami) kosz-
ty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg na nie-
ruchomosci za wyjatkiem odpisu na fundusz remontowy, eks-
ploatacii i remontéw dzwigow, kosztow réznicy zuzycia wody,
kosztéw dziatalnoSci spotecznej i oéwiatowo-kulturalnej oraz
kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody.

Stosownie do paragrafu 44.2* statutu réznica miedzy kosz-
tami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przycho-
dami z opfat z tego tytutu, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku wyniki gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nieruchomosci obejmujacych lokale miesz-
kalne wynoszg ogdtem:

- nadwyzki przychodoéw nad kosztami eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomosci - 48 nieruchomosci na faczng kwote
290.409,73 zt,

- niedobdr przychodéw w stosunku do kosztéw eksploata-
cji i utrzymania nieruchomosci — 10 nieruchomosci na taczng,

Sposob podziatu przedstawia ponizsza tabela: kwote 38.639,11 zt. (M.K.)
Lp. Nieruchomosci lloe Ztego:
nieruchomosci |Zabobrze 1| Zabobrze 11| Zabobrze Il | Srodmiescie

1 |jednobudynkowe 25 7 7 - 9

2 | dwubudynkowe 15 5 6 2 2

3 | trzybudynkowe 7 - 1 1 5

4 | czterobudynkowe 4 1 - - 3

5 | pieciobudynkowe 2 - - 2

6 |powyzej pieciu budynkéw 4 1 1 2

W oparciu o ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdziel-
niach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 roku nr
119, poz. 116 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawe z dnia
24 czerwca 1994 roku o wasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U.

Zestawienie kosztow, przychodéw oraz wynikéw gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi (bez c.o. i c.w., réznic wody, eks-
ploatacji i remontow dzwigéw) za rok 2010, w podziale na po-
szczegolne nieruchomosci przedstawiono ponize;.

Zabobrze Il

Wykonanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2010 roku.
Lokale mieszkalne (w ztotych)

Przychody
Razem R Wynik Pozytki Wynik
Lp Nieruchomo$¢ koszty przjéﬁg“dy nya"t Zorf,yku' Przychody | (kol. 4-3)
(kol. 5+6+7) | ubiegtych | ubiegtego Z oplat
1 2 3 4 5 6 7 8
1| Kiepury 10, 12 201621 | 200920 | -6555, 2817 | 204658| -701
2| Kiepury 30, 32 221804 | 219896 | 3884 2637 | 213376/ -1908
3| Kiepury2,4,6,8,14,16,18,20 783679 | 795356 | 16346 | 26795 | 752215| 11677
Witkomirskiego 1, 3
4| Kiepury22,24,26,28,34,36,38,40) goe500 | 807194 | 11459 14182 | 781553| 695
Witkomirskiego 5, 7
5| Kiepury 42, 44,46, 48 424577 | 422827| -179| 7609 | 415398 | -1750
Witkomirskiego 9
g| Kiepury 54, 56,58, 60 383497 | 385530 | 4032 9003 | 372495| 2033
Witkomirskiego 15
7| sygietyriskiego 1, 3, 5 325043 | 320522 | 7218| 8452 | 304851| -4521
Razem  |3146720 | 3152245 | 36204 | 71495 | 3044546| 5525
Srodmiescie

Wykonanie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2010 roku.
Lokale mieszkalne (w ztotych)

Zabobrze Il

Wykonanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2010 roku.
Lokale mieszkalne (w ztotych)

Przychody .
Lp Nieruchomos$¢ FEZ%T pf;jjﬁ{,‘]jy Vﬁylg'tk Zomji Przychody (mzl-ks)
(kol. 5+6+7) | ubiegtych | ubiegtego z oplat
1 2 3 4 5 6 7 8
1| Bacewicz 1,3, 5 226359 | 236483 6302| 3536 226645 | 10125
2| Elsnera1 67 345 65 797 515 208 65074 | -1548
3| Elsnera2 197998 | 205 566 5313 6773 193 481 7569
4| Elsnera5 133178 134025 | -4765| 1725 137 065 847
5| Elsnera4,6 164 606 172014 9725| 2983 159 306 7409
6| Elsnera8, Oginskiego 15 278 922 281411 | -6674| 8840 279 245 2488
7| Moniuszki 1, 3 164 513 166283 | -1524| 3706 164 100 1770
8| Moniuszki 2 226423 | 234470 1734 1467 231269 8046
9| Moniuszki 4, 6 170 434 176 143 3674 7859 164 610 5709
10| Moniuszki 5, 7 179 851 179020 | -2024| 3406 177 638 - 831
11| Moniuszki 8 202 351 210836 | -1693| 4517 208 012 8 485
12| Moniuszki 10 81450 83799 -798 | 3650 80 947 2349
13| Noskowskiego 1,2,3,4,7,8,9,10| 2946 147 | 2927545 | -3437| 63977 | 2867004 | - 18 602
14| Noskowskiego 6 375847 | 379241 2410 | 10324 366 507 3395
15| Noskowskiego 11, 12 200715 | 208 932 8583 | 35004 165 254 8217
Razem |5616139 | 5661565 17342 | 158 066 | 5486 157 | 45426

Przychody
Razem R Wynik Pozviki Wynik
Zabobrze | Lp Nieruchomos¢ sy | poychody Zy|2't zﬁwl Przzs(/)cpr;gtdy (kol. 4-3)
Wykonanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2010 roku. 1 - - f 54+6+7) ”b'egmh ”b'e:feg° - -
Lokale mieszkalne (w ztotych) : —
1| Curie-Sklodowskiej 13 51160 | 56024 | 5283 2138 48603 | 4864
Przychody , 2| Galtczynskiego 16, 18, 20 142772 | 155193 | 4723| 3410 | 147060| 12421
, B Razem Razem Wynik Pozytki Wynik
Lp Nieruchomos¢ koszty przychody Zlat zroku | Prayehody | (kol. 4-3) 3| Malczewskiego 13, 15 124649 | 129184 6363 - | 122821| 4535
(kol.5+6+7) | ubieglych | ubieglego |  Z°Pat :
7 5 3 7 s 5 5 5 4| Malczewskiego 14, 16, 18 379346 | 400959 | 9354| 1878 | 389727| 21613
1| Kartowicza 2 328239 | 342526 | 17721| 4003 | 320802| 14288| | 5| Malczewskiego 17 58 019 62 096 4987 - S7T10| 4077
2| Karlowicza 3 80133 83344 | 5718 520 77106 | 3211| | 6] Morcinka 38 18830 19919 -993 - 20912 1088
3| Karlowicza 4 193399 | 194 458 4416| 1777 | 188266| 1059| | 7| Kopernika4 59 491 68 483 7458 295 60730 8992
4| Kartowicza 15, 17 130702 | 138079 | 10548 936 | 1265% | 7377| | g gasickli(ego 1%12 33067 34722 | 1559 683 30480| 1654
owackliego
5| Karlowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31 593303 | 614647 | 7484| 5963 | 601200 | 21344 ‘
9| Obronicow Westerplatte 1, 3, 5, 7 10832 | 122226 | 9224 208 | 112794| 11394
6| Karlowicza 39 70662 | 71588 | 3248 919 67 421 926
10| Ptasia 10, 11, 12, 13 112885 | 122211 | 11413 2125 | 108673 9326
7| Karlowicza 41 68583 | 74121 5543 | 1352 67225| 5538
11| Ptasia 14 27886 | 32700 | 4970 - 27730| 4813
8| Kolberga 3 257569 | 264225 | 1978 | 12301 | 249946 | 6656
12| Sadowa7 26346 | 29882 | 2282 - 27600| 3536
9| K. Trzcinskiego 4 85 061 89823 -585| 3472 86936 | 4762
13| Snycerska 3, 5,7 25005 | 27565 | 3069 286 24210| 2560
10| K. Trzcinskiego 8, 10 323472 | 329892 | -4172| 6924 | 327139| 6420
14| Studencka 10 7025 7082 - 497 - 7578 57
11| Paderewskiego 12, 14, 16, 18 333010 | 347439 | 11872| 5336 | 330231 14429
15| Studencka 14 7 660 8795| 1017 - 7778 1135
12| Rézyckiego 1 134761 | 137644 | -5084| 2852 | 139875| 2883
16| Transportowa 13, 13a, 15, 17 134485 | 133078 | 7069 - 126009| -1406
13| Rozyckiego 9, 13 324926 | 330211 755| 4542 | 324915| 5285
17| Transportowa 21a, 21b 84577 | 88293 | 2605 2143 83546| 3716
14| Rézyckiego 10, 12 188840 | 197684 | 3004 4351 | 190330| 8844 . a2 24
ransporiowa 24,
15| Rozyckiego 15 30039 |  31162| -735| 433 | 31464| 1123] |18] speprirag 158772 152149 | -T768 - | 1529171 -6623
16| Roézyckiego 25, 27 258300 | 267335 10592 260 | 256483| 9035| (19| Trauguta 10 18 228 18864 | 1482 344 17 038 636
Razem |3400998 | 3514177 | 72302 | 55940 | 3385934 | 113179| [20| Kossaka domki 2148 1400 | -1183 - 2583 -748
Razem | 1583183 | 1670824 | 79418 | 13508 | 1577898 | 87 641

lle kadencji w radzie nadzorczej?

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych w art.82 ust.
3 okresla, ze nie mozna by¢ czonkiem rady nadzor-
czej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje tej rady. Ten
przepis zaczat obowigzywac od 31 lipca 2007 roku na
mocy ustawy z 14 czerwca 2007 roku o zmianie usta-
wy 0 spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie nie-
ktorych innych ustaw. Ustawa z 14 czerwca 2007 roku
w art. 10 ust.1 precyzowata, ze ,liczbe kadencji oblicza
sie biorgc pod uwage dotychczasowy staz cztonka rady
nadzorczej.” | wiasnie ten przepis od samego poczatku
budzit kontrowersje i odbierany byt — delikatnie mowiac
— jako nietrafiony. W wielu spétdzielniach, w tym rowniez
i W naszej, nastapity zmiany w sktadzie osobowym rad
nadzorczych; z rad odeszty wéwczas osoby, ktére funk-
cje cztonka rady nadzorczej sprawowaly trzecia, czwar-
ta itd. kadencje. Bylo to o tyle niesprawiedliwe, ze oso-
by te — obdarzone zaufaniem wybierajgcych je czton-
kow spotdzielni — odchodzity nie z wiasnej woli, w trak-
cie trwania kadenciji, w trakcie pracy w radzie. Mandat
cztonka rady nadzorczej wygasat z mocy prawa.

Przepis art. 10 ust.1 ustawy z 14 czerwca 2007 roku,
ktory stanowit, iz stosujac przepis art.8% ust. 3 usta-
wy 0 spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktd-
rym nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej diuzej niz
przez dwie kolejne kadencje tej rady, liczbe kadencji ob-
licza sie biorac pod uwage dotychczasowy staz cztonka
rady nadzorczej, zostat skierowany przez grupe postow
do Trybunatu Konstytucyjnego z wnioskiem o zbadanie
jego zgodnosci z Konstytucjg RP.

Wyrokiem z 15 lipca 2009 roku Trybunat Konstytucyj-
ny uznat ten przepis za niezgodny z art. 2 i art. 58 ust.1
Konstytucji.

W uzasadnieniu Trybunat przywotat zakaz stanowie-
nia prawa z moca wsteczng, Za takie nalezato uznac in-
gerencje w stosunki prawne powstate w przesztosci
i trwajace nadal. Z istoty kadencyjno$ci wynika, ze diu-
gos¢ kadenciji nie powinna by¢ modyfikowana w odnie-
sieniu do organu urzedujacego. Spotdzielcy, wybierajac
okreslony sktad rady nadzorczej, udzielajg mu jedno-
czesnie petnomocnictw o okreslonej przez prawo tresci
i okre$lonym czasie trwania kadencji. Czas trwania ka-
dencji gwarantuje stabilizacje skfadu personalnego rady
nadzorczej w ramach kadencji, co z kolei zapewnia swo-
bodg jej dziatania.

Ponadto Trybunat Konstytucyjny dopatrzyt sie nieprze-
strzegania konstytucyjnego prawa do wolnosci zrze-
szania sie poprzez ograniczenie autonomii decyzyjnej
czonkéw spotdzielni. Wybrawszy sktad rady nadzor-
czej, z chwilg wejécia w zycie kwestionowanego prze-
pisu, cztonkowie spdtdzielni nie mieli juz wptywu na dal-
sze losy wybranych przez nich cztonkéw rady. Ci, ktorzy
sprawowali funkcje dtuzej niz kolejng drugg kadencje,
chcac postepowaé zgodnie z prawem, musieli odejs¢
z rady.

Art. 10 ust.1 ustawy z 14 czerwca 2007 roku utracit
moc z dniem 27 lipca 2009 roku, z chwilg ogtoszenia
sentencji wyroku Trybunatu Konstytucyjnego w Dzienni-
ku Urzedowym nr 117, poz. 988.

Od tego czasu, za pierwszg kadencje rady nadzorczej
do celow okreslonych w art.82 ust. 3 ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych, uznaje sie kadencje trwajaca,
w dniu wejécia w zycie ustawy z 14 czerwca 2007 roku
0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
0 zmianie niektorych innych ustaw. W Jeleniogéskiej
Spétdzielni Mieszkaniowe;j jest to kadencja 2007-2011.

G.T)
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odpadow.

Nowe, estetyczne boksy $mietnikowe pozwalaja utrzymac czystos¢ w miejscu gromadzenia

Fot. Grazyna Tecza

Przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw JSM

Dokonczenie ze str. 1

silismy propozycje do realizacji, uwzgled-
niajace zgtoszone uwagi. Budowa parkin-
géw finansowana bedzie z funduszu ogdl-
nego Spdtdzielni i — co wazne - bez anga-
zowania $rodkéw funduszu remontowego
pochodzacego z wptat cztonkow. Szacuje-
my, ze w biezacym roku wydamy na ten
cel okoto 1,1 miliona ztotych.

- Gdzie miatyby powstac te parkingi?

Generalnie tam, gdzie sg najbardziej po-
trzebne. Czyli w zwartej, wysokiej zabu-
dowie. Wyliczylismy, w ktorych rejonach
osiedli jest najmniejsza iloS¢ miejsc par-
kingowych przypadajaca na liczbe miesz-
kancow i od tych rejonow chcemy zaczaé.
Na Zabobrzu | powstanie 31 miejsc posto-
jowych, na Zabobrzu Il - 113, na Zabobrzu
[l - 42 miejsca postojowe a w Srodmie-
§ciu — 12 miejsc postojowych.

Nastepnym waznym przedsiewzieciem
bedzie wymiana podzielnikow kosztow
ciepta i wodomierzy domowych. Nowe wy-
mienione urzadzenia beda mialy funkcje
odczytu radiowego, co pozwoli na doko-
nywanie rozliczeh bez konieczno$ci wcho-
dzenia do mieszkan. To znaczacy postep.
Przy wodzie liczymy, ze odczyt radiowy
pozytywnie wptynie na zmniejszenie roz-
nic wody w poszczegdlnych budynkach.
Wymiane wodomierzy chcemy sfinanso-
wac z zysku Spétdzielni. Ta operacja nie
bedzie wiec obcigzata cztonkéw naszej
Spoétdzielni. Stosowng propozycje przedto-
zymy naszym cztonkom na Walnym Zgro-
madzeniu.

Jezeli jeszcze w biezacym roku uda nam
sie zainstalowac ciepta wode z sieci w na-
stepnych trzech budynkach, a w 2012 roku
- w dziesigciu, to bedziemy mogli mie¢
przekonanie, ze znowu ,wykonaliSmy ka-
wat dobrej roboty”.

- Jak ocenia Pan zmiany w samorza-
dzie? Co przemawia za radami nieru-
chomosci?

— Zaczne od stwierdzenia, ze kazda for-
ma samorzadu jest dobra. Zadnej nie na-
lezy dyskredytowac a ludziom tam zaan-
gazowanym nalezy sie szacunek i podzie-
kowanie za ich spoteczny wysitek dla do-
bra ogétu. Trzeba jednak dostosowac sie
do zachodzacych zmian. W tym wypadku
dostosowa¢ formy samorzadu do wymu-
szonych ustawg zmian ekonomicznych.
Z mocy ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych musieli§my doprowadzi¢ do roz-
liczania kosztéw na budynki a nie osie-
dla. Mielismy w tym wzgledzie dobre do-
$wiadczenia, kiedy o dociepleniu budynku
decydowali$my w rozmowie z jego miesz-
kaicami. Tak, to mieszkancy, bezposred-
ni uzytkownicy mieszkan, a nie urzedni-
cy zza biurka, winni decydowa¢ o docie
cieptej wodzie z sieci, 0 miejscach posto-
jowych itp. Wszak te decyzje bezposred-
nio rzutujg na wysoko$¢ stawki optat na
ich nieruchomosci. Takie mys$lenie zdecy-
dowato o zmianie przed trzema laty statu-
tu Spotdzielni, wprowadzajac nowg jakos¢
podejmowania wazkich decyzji.

Rady nieruchomosci beda nowa formg
samorzadu. Jak kazda pewnie i ta bedzie
miata lepsze i gorsze strony. To zalezy od
ludzi, ktorzy do rad zostang wybrani. Wie-
rze jednak w powodzenie tej zmiany for-
my samorzadu. Mam bowiem nadzieje,
ze wielu dotychczasowych cztonkéw rad
osiedli bedzie aktywnie dziatato w radach
nieruchomosci. W imieniu Zarzadu Spét-
dzielni sktadam im serdeczne podzigko-
wanie za dotychczasowg prace dla dobra
ogotu. Ten ludzki spoteczny kapitat to gru-
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pa dwudziestu szesciu 0séb.

- Na zakonczenie prosze o scharakte-
ryzowanie ogdlnej kondycji Spotdziel-
ni, wskazanie najwazniejszych spraw
w dziatalnosci.

— Na pewno po czesci odpowiedzig na
tak zadanie pytanie jest to, o czym juz
wczesniej w tej rozmowie powiedziatem.
Zamierzenia w zakresie docieplen budyn-
kow, miejsc postojowych, instalacji cie-
ptej wody, wymiany urzadzen pomiaro-
wych na radiowe to dziatania oczekiwa-
ne przez spétdzielcdw, dobrze wptywaja-
ce na warunki zamieszkiwania i stan tech-
niczny zasobow. Dziatania te konsekwent-
nie realizujemy od lat. Potrafiliémy w tak
trudnych czasach zabezpieczy¢ finanso-
wanie tych dziatan a to z preferencyjnych
kredytow udzielanych przez Panstwo na
docieplenia, a to z zysku Spotdzielni, a to
z wplat cztonkéw. Na tegoroczne obrady
,walnego” przychodzimy z ponad miliono-
wym zyskiem. Spotdzielnia nie ma proble-
méw z biezacym regulowaniem nalezno-
§ci. Mozna wiec odpowiedzialnie twier-
dzi¢, ze jesteSmy dobrg spétdzielnig. Czy
to oznacza, ze nie mamy zadnych proble-
mow? Alez mamy. Mamy swoje problemy,
ktore — tak twierdze — w pore i dobrze roz-
wigzujemy. Najwiekszym problemem sg
niewatpliwie zalegtosci czynszowe. Lu-
dziom zyje sie raczej trudno, a to wplywa
na rozrachunki ze Spétdzielnig. Nieopta-
cone czynsze, w stosunku do naliczonych,
stanowig ponad 6 procent. W tych samych
warunkach, inni na rynku nieruchomosci,
ocierajg si¢ 0 wskaznik na poziomie po-
nad 20 procent. Co wplywa na nasze lep-
sze wyniki? Po pierwsze: dobrze uktadaja-
ca sig wspdtpraca z Prezydentem Miasta,
a po drugie: bezwzgledne egzekwowa-
nie nalezno$ci. W ubiegtym roku pomogli-
$my uzyska¢ naszym cztonkom z Urzedu
Miasta okoto 1.500 dodatkéw mieszkanio-
wych na kwote ogdtem 212.741 ziotych.
Najwiekszych dtuznikéw przenieslismy do
lokali socjalnych, ktére dostarczyto Miasto
Jelenia Géra. Inspirujemy zamiany miesz-
kan diuznikéw na mniejsze mieszkania, ta-
twiejsze do utrzymania i opfacania. To de-
likatny problem. Nie tylko ekonomiczny
ale i spoteczny, czysto ludzki. W minionym
roku — niestety — przeprowadzili$my osiem
eksmisji, w tym az sze$¢ bez wskazania
lokalu zamiennego. Tu dodam, ze w bie-
zacym — 2011 roku — sprzedalismy nawet
jeden lokal wlasnosciowy razem z diuzni-
kiem. To smutne. Mamy tego $wiadomos¢.

Dobrze, ze nasza praca ma tez jasniej-
sze strony. Wierze, ze bedzie ich wigcej.
Trzeba wierzy¢, trzeba marzy¢.

- Pan marzy?

— Tak, marzenia tez trzeba mie¢. Tak so-
bie mysle, ze kiedy$ docieplimy wszystkie
budynki, w kazdym mieszkaniu bedzie cie-
pta woda bez ,junkersow”, nie bedzie zad-
nych problemoéw z parkowaniem a dzieci
beda sie bawily na bezpiecznych i piek-
nych placach zabaw. Wtedy siegniemy po
niekonwencjonalne ekologiczne zrédta ta-
niej energii. Rozpoczniemy montaz sola-
réw na dachach naszych budynkow, dzigki
czemu cena ciepfa spadnie o 30 procent.
Co, nierealne?

Szczerze Panstwu i sobie takiej przy-
sztosci zycze. Do zobaczenia na Walnym
Zgromadzeniu.

- Dziekujemy za rozmowe.

Redakcja.

No i stato sie. W marcu biezacego roku — po uprzednio przeprowadzonym
procesie sadowym — komornik sprzedat, w drodze licytacji, mieszkanie tzw.
»,wlasnosciowe” wraz z zameldowanym i zamieszkatym tam dtuznikiem.
W naszej Spofdzielni byto to pierwsze tego typu dziafanie.

Odzyskanie diugu poprzez sprzedaz mieszkania
tasnoSciowego z diuznikiem

Nawet wtasciciele mieszkan, ktorzy nie
wnoszg do Spotdzielni optat za uzytkowa-
nie mieszkania, nie moga czu¢ sie bezkar-
ni Diugotrwate zaleganie z optatami moze
spowodowac wniesienie przez Spotdziel-
ni¢ pozwu do sadu o odzyskanie zalegtych
nalezno$ci ze sprzedazy lokalu w drodze
licytacji. Wrascicielowi, ktdrego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do loka-
lu socjalnego lub zamiennego.

Utarlo sie przekonanie, ze wiasciciela
,nie mozna ruszy¢’, ze eksmisje dotyczg
tylko dtuznikdw zamieszkatych w mieszka-
niach lokatorskich. Nic bardziej btednego.
Przyktad z marca, o ktérym piszemy na
wstepie, tego dowodzi. | Spotdzielnia po tg
forme odzyskiwania dtugu bedzie siegata
tak czesto, jak czesto bedzie to konieczne.

Nowy wiasciciel mieszkania przyjmu-
je na siebie prawa i obowigzki wzgledem
Spétdzielni.

Zapytacie Panstwo, a co si¢ stanie z po-
przednim wiascicielem mieszkania?

Jego los zalezy przede wszystkim od
niego. Powinien wyprowadzi¢ si¢ z nie
swojego juz wszak mieszkania. Jezeli jed-
nak uporczywie bedzie ,trwat na stanowi-
sku” to nowy wiasciciel, na mocy posta-
nowienia sadu o przysadzeniu wtasnosci,
obejmie nieruchomo$¢ w posiadanie przy
udziale komornika. Do eksmisji juz tylko
krok.

Woprawdzie od 5 lutego 2005 roku pol-
skie prawo zakazuje tzw. eksmisji na bruk
i komornik musi wstrzymac opréznienie lo-
kalu do czasu, gdy eksmitowanemu, kt6-
ry nie posiada prawa do lokalu socjalne-
go lub zamiennego, zostanie udostepnio-
ne pomieszczenie tymczasowe lub gdy
dtuznik sam znajdzie takie pomieszczenie.

Pomieszczenie tymczasowe nie jest sa-
modzielnym lokalem mieszkalnym, a je-
dynie pomieszczeniem; a wiec moze
to by¢ na przyktad sam pokoj. Z defini-
cji: pomieszczenie tymczasowe powin-
no nadawac sie do zamieszkania, zapew-
nia¢ co najmniej 5 metréw kwadratowych
powierzchni mieszkalnej na jedng oso-
be, znajdowac sie w tej samej miejsco-
wosci lub pobliskiej, jezeli zamieszkanie
w tej miejscowosci nie pogorszy nadmier-
nie warunkéw zycia os6b przekwaterowy-
wanych, posiada¢ dostep do Zrédta za-
opatrzenia w wode i do ustepu, chociaz-
by te urzadzenia znajdowaty sie poza bu-
dynkiem. Oprocz tego powinno posiadac
o$wietlenie naturalne i elektryczne oraz
mozliwo$¢ ogrzewania, jak rowniez nieza-
wilgocone przegrody budowlane. Tymcza-
sowe pomieszczenie musi takze zapew-
nia¢ mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia
do gotowania positkdw.

Przepisy nie sg jednak dostatecznie pre-
cyzyjne. Nie wiadomo choéby na jaki okres

powinno by¢ udostepnione pomieszczenie
tymczasowe. Termin ,tymczasowe” suge-
ruje, ze na okres przejsciowy.

Wystarczy, ze nowy wiasciciel wynaj-
mie bytemu wiacicielowi pokdj spetniaja-
cy wyzej oméwione warunki na jaki$ okres
(tydzien, miesigc ...) a komornik przepro-
wadzi eksmisje. Byly wiasciciel bedzie
mogt w nim przebywac tylko przez ten
okres. Jesli w tym czasie nie znajdzie no-
wego lokalu, trafi na bruk.

A zatem, czy warto uporczywie uchy-
la¢ sie od regularnego optacania nalezno-
§ci z tytutu eksploatacji mieszkania? Na-
wet przejsciowe trudnosci, jakie$ ktopo-
ty finansowe nie zwalniajg mieszkancow
— i tych z lokatorskim prawem do lokalu,
i tych w prawem wiasnosciowym, i wiasci-
cieli mieszkan — z obowigzku wnoszenia
optat. Trzeba tylko wykazaé che¢ i dobrg
wole. Spétdzielnia sprobuje zatatwi¢ spra-
we zadiuzenia polubownie. Takim duz-
nikom proponujemy roztozenie dtugu na
raty. Czasami — w trudnej zyciowej sytuacii
diuznika, na jego wniosek — odstepujemy
od egzekwowania karnych odsetek. Za-
wieramy z nim wowczas ugode na pismie
i okreslamy w niej miedzy innymi ilo$¢ rat
i ostateczny termin sptaty zadtuzenia wo-
bec Spotdzielni.

Eksmisja to ostateczno$¢. Polega na
przymusowym usunieciu lokatora z zajmo-
wanego mieszkania. Prowadzona jest wy-
tacznie na podstawie wyroku sadu, ktory
zostaje wydany po przeprowadzeniu spra-
wy z powddztwa Spotdzielni. Zdajemy so-
bie sprawe z drastycznosci tego dziatania.
To zyciowy dramat. To tez olbrzymie do-
datkowe koszty do poniesienia przez diuz-
nika.

Azatem, czy warto? (G.T)

Dokonczenie ze str. 1
albo w stosunku pokrewienstwa w linii pro-
stej lub w linii bocznej do drugiego stopnia,

- nie posiadaja zalegtosci w opfatach na
rzecz Spotdzielni,

- nie prowadzg dziatalnosci konkurencyj-
nej wobec Spotdzielni,

- nie byly prawomocnie skazane za
przestepstwa umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub za przestepstwo karno-
skarbowe.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzor-
czej sq zobowigzani zaprezentowaé sie
na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Nazwiska i imiona kandydatéw do Rady
Nadzorczej zostang umieszczone na kar-
cie wyborczej w podziale na czesci Wal-
nego Zgromadzenia, w kolejnosci alfabe-
tycznej. Karty wyborcze bedg jednakowej
tresci dla kazdej czesci Walnego Zgroma-
dzenia.

Kazdy uprawniony czlonek Spotdziel-
ni otrzyma jedng karte wyborcza, na kt6-
rej pozostawi nieskre$lone nazwiska tych
kandydatéw, na ktérych glosuje. Gtosu-
je sie na kandydatow ze wszystkich cze-
§ci, zgodnie z iloscig przyznanych man-
datow. Gtosowanie jest tajne i odbywa sig
poprzez wrzucenie karty do urny, w obec-
nosci komisji mandatowo-skrutacyjne;.

Komisja mandatowo-skrutacyjna danej
czesci Walnego Zgromadzenia oblicza wy-
niki glosowania na tej cze$ci obrad.

Koricowe wyniki wyborow  cztonkow
Rady Nadzorczej bedg znane po zakon-
czeniu wszystkich szesciu czesci i zsu-
mowaniu wynikow gtosowania przez Ko-
legium Walnego Zgromadzenia. Do Rady
Nadzorczej zostang wybrani ci kandyda-
ci, ktérzy uzyskaja najwieksza liczbe gto-
sow na wszystkich szesciu czesciach ob-
rad Walnego Zgromadzenia.

Wybér cztonkéw Rady Nadzorczej przez
Walne Zgromadzenie jest jednym z naj-
wazniejszych przejawow demokracji
w spétdzielczosci mieszkaniowe;.

Spotdzielcza demokracja;

organy samorzadowe Spoétdzielni.

nieruchomosci  zabudowanych budynka-
mi mieszkalnymi wielorodzinnymi i tyle rad
nieruchomosci zamierzamy powotac. Ka-
dencja rad nieruchomosci trwa¢ bedzie 5
lat.

Na nowa kadencje nie zostang juz powo-
tane rady osiedli. Przypominamy, ze zgod-
nie ze statutem, kadencja 2007-2011, byta
ostatnig kadencjq tych rad.

W miejsce rad osiedli zostang powota-
ne rady nieruchomosci, ktorych cztonkow
bedg wybiera¢ zebrania mieszkarcow po-
szczegblnych budynkow.

Zebranie Mieszkancow stanowi sa-
morzad mieszkancéw budynku i od-
bywa si¢ co najmniej raz na piec lat. Ce-
lem tego Zebrania jest oméwienie spraw
dotyczacych budynku oraz jego miesz-
kancow i przeprowadzenia wyboru
przedstawicieli do Rady Nieruchomo$ci.
Weczesniej mozliwe jest zwofanie nad-
zwyczajnego Zebrania Mieszkancow.
O terminie i miejscu wyborczego Zebrania
Mieszkancow informowac¢ bedzie admini-
stracja osiedla poprzez wywieszenie za-
wiadomien na tablicach ogtoszen co naj-
mniej 14 dni przed terminem zebrania. Ze-
branie Mieszkancow jest wazne niezalez-
nie od liczby obecnych na nim mieszkan-
cow. Podejmuje uchwaly lub decyzje oraz
dokonuje wyboréw zwyklg wiekszoscig
goséw w gtosowaniu jawnym. To pokazu-
je, ze jezeli chcemy sami o sobie decydo-
wac to musimy bra¢ czynny udziat w zy-
ciu budynku, w ktérym mieszkamy. Wszak
nieobecni nie maja raciji.

Rada Nieruchomosci jest spofecznym
organem samorzadu mieszkancow,
tj. wlascicieli lokali i osob posiadajacych
spotdzielcze prawo do lokalu w budynku
wielorodzinnym i reprezentuje ich interesy
wobec administracji osiedla oraz organow
samorzadowych Spétdzielni.

W Spétdzielni wyodrebnionych jest 57

Szanowni Panstwo — Cztonkowie naszej Spétdzielni!

Prosimy o podawanie adresu zamieszkania lub adresu do korespondencji (a tak-
ze jego ewentualnej zmiany), jezeli jest on rézny od znanego nam adresu, wynika-
jacego z dokumentacji czionkowsko-mieszkaniowej. Jak to jest wazne przekonu-
jemy sie w codziennej pracy. Ale przede wszystkim przekonujemy sie corocznie
na przefomie kwietnia i maja, kiedy — wypetniajac statutowy obowigzek - zawia-
damiamy kazdego czlonka naszej Spotdzielni o terminie i tematyce Walnego
Zgromadzenia Czfonkéw JSM. Przygotowywane przez nas zawiadomienia czesto
wracajq z zapiskami, ze ,,adresat tu nie mieszka” albo wrecz, ze ,jest nieznany”.
W takiej sytuacji jeste$my bezradni. A wszak zalezy nam na jak najwiekszej fre-
kwencji w czasie obrad Walnego Zgromadzenia.

W imieniu pracownikéw JSM - Redakcja.

Do zakresu dziatania rady nieruchomo-
§ci w szczegolnoSci nalezy :

- reprezentowanie interesow mieszkan-
cow,

- opiniowanie sposobu wykorzystania te-
renu bedacego w granicach nieruchomo-
§ci oraz wolnych pomieszczen gospodar-
czych (suszarnie, wozkarnie, pralnie itp.
to jest mienie nieruchomosci) znajduja-
cych sie w budynkach w granicach nieru-
chomosci,

- uzgadnianie z administracjg osiedla za-
kresu remontéw w nieruchomosci i innych
prac niezbednych do funkcjonowania tej
nieruchomosci - w ramach funduszy re-
montowych budynkoéw tej nieruchomosci,

- ustalanie z administracja osiedla pro-
pozycji wysoko$ci odpisu na fundusz re-
montowy poszczegdlnych budynkéw,

- ustalanie z administracjg osiedla pro-
pozycji wysoko$ci naktadéw na te koszty
eksploatacji, ktore wptywaja bezposrednio
na estetyke i bezpieczenstwo w nierucho-
mosci tj. koszty utrzymania czystosci i es-
tetyki oraz koszty koszenia i konserwacji
zieleni,

- prawo uczestniczenia w przetargach
i negocjacjach poprzedzajacych zlecenie
przez Spotdzielnie remontu budynku/nie-
ruchomosci,

- sktadanie, na wniosek Rady Nadzor-
czej, informacji o pracach Rady Nierucho-
mosci,

- rozpatrywanie i opiniowanie innych
spraw zwigzanych z dang nieruchomo-
$cia,

- prowadzenie mediacji w sprawach sa-
siedzkich,

- zgtaszanie wnioskdéw w sprawach za-
rzadzania nieruchomoscia,

- inicjowanie dziatan na rzecz nierucho-
mosci.

Uchwaly rad nieruchomosci bedq poda-
wane do wiadomos$ci zainteresowanym
mieszkancom poprzez umieszczenie ich
na tablicach ogtoszen danego budynku.

(OCH, GT)
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