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INFORMACJE WSTEPNE

Zarzad JeleniogoOrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, realizujac obowiazek wynikajacy

z § 32 ust. 3 Statutu, przedkiada Czlonkom Spoldzielni informacje sprawozdawcza

o dziatalnoéci Spoldzielni w 2019 roku oraz o jej sytuacji ekonomicznej wg stanu na

31.12.2019r.

Ujete w sprawozdaniu dane finansowe zostaly sporzadzone w oparciu o sprawozdanie

finansowe za 2019 rok. Sprawozdanie finansowe zostalo poddane badaniu przez

niezaleznego bieglego rewidenta KPW AUDYTOR Sp.z o.0.

Dziatalno$¢ Spoldzielni w okresie sprawozdawczym obejmowala przede wszystkim

realizacje zadaf wynikajacych z:

planu gospodarczego JSM na 2019 rok zatwierdzonego Uchwalg nr 40/2018
Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 11 wrzesnia
2018 1,

kierunkow rozwoju dziatalnoéci JSM przyjetych uchwatami Walnego Zgromadzenia
Czlonkdéw w roku 2019 1 latach wezesniejszych,

uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

wytycznych 1 zalecen organéw samorzadowych Spoldzielni,

wnioskow 1 wystgpief samorzadu mieszkancow i cztonkow Spotdzielni,
obowigzujacych przepisow prawa,

zalecen instytucji 1 organow kontrolnych,

kulturalno-oswiatowych 1 spotecznych potrzeb mieszkancéw, potrzeby integracji
wspolnoty osiedlowej, potrzeby zwalczania przyczyn 1 skutkow wykluczenia
spolecznego zwlaszcza starszych, niepelnosprawnych i samotnych mieszkancow

zasobdéw JSM.

STAN ZASOBOW SPOLDZIELNI
Wedlug stanu na 31.12.2019 r. Spotdzielnia zarzgdzata:

1) 7613 lokalami mieszkalnymi w tym:

e 119 mieszkaniami { 1,56 % ) — spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
e 3 666 mieszkaniami ( 48,15 % ) — spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
e 3779 mieszkaniami ( 49,64 % ) - wtasnos¢ wyodr¢bniona,

o 49 mieszkaniami ( 0,65 %) - najem,

2) 91 lokalami uzytkowymi, w tym:

e 30 lokalami — spéldzielcze wlasnosciowe prawo,

e 22 lokalami - wlasnos$¢ wyodrebniona,
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e 39 lokalami — najem,
3) 83 garazami, w tym :
e 00 garazami— spoldzielcze whasnosciowe prawo,
e 16 garazami - wlasnos¢ wyodrebniona,

e ] garazem — najem.

ZARZAD SPOLDZIELNI

Do 30 czerwca 2019 roku Zarzad Jeleniogorskiej Spoétdzielni  pracowal
w skladzie: Prezes Zarzadu - Mirostaw Garbowski, Zastepca Prezesa Zarzadu - Aleksandra
Chrzanowska-Fratczak.

Od 1 lipca 2019 roku, na podstawie Uchwaty nr 20/2019 Rady Nadzorczej z dnia 11 czerwca
2019 roku, zatwierdzajacej nowa strukture organizacyjna, Zarzad Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej jest organem jednoosobowym. Funkcje Prezesa Zarzadu sprawuje Mirostaw
Garbowski, ktory scifle wspoldziala w zarzadzaniu Spoldzielnig z powolanymi z dniem
I lica 2018 1. :

Prokurentem: Agnieszka Winiarska — Roman,

Petnomocnikami: Iwong Patek — Kierownikiem Administracji ,Dwojka”, Jerzym
Szczepanikiem — Kierownikiem Administracji ,Jedynka”, Stawomirem Cybulskim —
Kierownikiem Dziatu Obshugi Techniczne;.

W roku 2019 Zarzad odbyt S1 protokotowanych posiedzen, na ktérych podejmowat decyzje
w sprawach wchodzacych w zakres jego statutowych kompetencji, a dotyczacych
podstawowej dzialalnosci Spoétdzielni m.in. gospodarki zasobami mieszkaniowymi (m.in.
plany remontéw 1 ich realizacje, postgpowania przetargowe), zabezpieczenia majatku
Spotdzielni, zadluzen czynszowych i1 ich windykacji (w tym comiesigczne zapraszanie
dluznikéw na posiedzenia Zarzadu, kwartalna ocena stanu zadluzenia i skutecznosci dziatan
windykacyjnych), gospodarki lokalami wuiytkowymi, gospodarki finansowej (m.in.
przygotowanie projektow planoéw gospodarczych, kwartalna ocena ich realizacji,
przygotowanie propozycji wysokosci stawek optat za lokale), organizacyjno-samorzgdowych
(m.in. organizacja Walnego Zgromadzenia, struktura organizacyjna, spotkania z Radami
Nieruchomoéci). Do dnia 30 czerwca 2019 roku, Zarzad dokonywal rowniez przyjecia oséb
w poczet czionkow Spoldzielni, natomiast od 1 lipca 2019 roku, w zwigzku z ustanowieniem
zarzadu jednoosobowego oraz zgodnie z art. 49 § 5 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku
Prawo spoldzielcze, organem kompetentnym do przyjecia w poczet cztonkow Spoéldzielni
stala sie Rada Nadzorcza.

W wyniku wypracowania decyz)i Zarzad podjat w 2019 roku 112 uchwat.




. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE
Na dzien 31.12.2019 r. Spoétdzielnia zrzeszala 8890 czionkéw z tytulu posiadania

spotdzielczych ( wlasnociowych, lokatorskich ) praw do lokali tub lokali stanowigcych
odrebng wlasnosé. W roku sprawozdawczym do Spoéldzielni przyjeto w poczet czionkoéw
170 0s6b w zwigzku z nabyciem przez nie lokali stanowiacych odrebng wlasno$¢ w drodze:
umow  kupna-sprzedazy, darowizny, aktdw poswiadczenia dziedziczenia, postanowienia
Sadu Rejonowego o stwierdzeniu nabycia spadku, postanowienia Sadu Rejonowego
o przysadzeniu wlasnoscli, itp.

Nalezy podkre$li¢, ze zgodnie z ustawg z dnia 15.12.2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych tylko osoby, kidre nabywaja lokale stanowiace odrgbng whasnos¢ skiadaja
deklaracie cztonkowskie. Pozostale 164 osoby, ktére nabyly lokale na warunkach
spotdzielczego wiasnosciowego prawa uzyskaly czlonkostwo w Spéldzielni z mocy prawa,
z chwila nabycia lokalu.

Po 30 czerweca 2019 roku, w zwigzku z wprowadzonym zarzadem jednoosobowym, przyjeé
w poczet cztonkow Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

W 2019 roku Spoidzielnia uzyskata do ponownego zasiedlenia, w zwiazku z wygasnigciem
spotdzielczego lokatorskiego prawa, jeden lokal mieszkalny. Lokal ten zgodnie z § 79
Statutu zostat zbyty przez Spoldzielnig¢ w drodze przetargu.

Spoldzielnia jako wierzyciel bierze udziat w licytacjach komorniczych i nabywa lokale
w postepowaniu egzekucyjnym. W roku sprawozdawczym Spoéldzielnia uczestniczyla, ze
skutkiem pozytywnym, w dwoch licytacjach lokali mieszkalnych. Lokale te zostaly
przeznaczone do zbycia poprzez Spoldzielcze Biuro Posrednictwa w  Obrocie
Nieruchomosciami.

Spotdzielnia na biezaco realizuje wnioski o przeksztalcenie spotdzielczych lokatorskich
i whasnosciowych praw do lokali w odrebna whasno$¢ zgodnie z ustawg z dnia 15.12.2000r.
o spdidzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2018 1., poz. 845 ze zm.). Przybywa wiascicieli
nieruchomoéci lokalowych. W roku sprawozdawczym zawarto 49 aktéw notarialnych
ustanowienia i przeniesienia odrebnych wiasnosci lokali. Wedtug stanu na dzien 31.12.2019x.
jest 3779 lokali mieszkalnych wyodrebnionych, co stanowi 49,64 %  zasobow
mieszkaniowych bedgcych w zarzadzie Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali na warunkach spoldzielczego wiasnoSciowego prawa,
dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste ( § 87 Statutu ).

Dla zabezpieczenia swoich naleznodci Spoldzielnia wystgpuje do Sadu Rejonowego VI

Wydziatu Ksiagg Wieczystych w Jeleniej Goérze o zalozenie ksiegi wieczystej dla




spotdzielczego wlasnosciowego prawa bedacego wiasnoscia dluznika i wpisanie do dziatu IV

ksiegi, hipoteki przymusowej z tytulu zaleglodci w oplatach za lokal.

1. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Podstawowa dzialalnoscia Spoldzielni jest dzialalnosé eksploatacyjna.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz stawke oplat za lokale kalkuluje sig¢
odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci z uwzglednieniem wyniku roku ubiegiego oraz
pozytkow z czesel wspolnej.

W 2019 roku stawka oplat eksploatacji podstawowej ulegla zmianie od 0,06 zme/m?
do 0,41 zi/me/m®. Stawka wzrosta z powodu wzrostu kosztéw utrzymania nieruchomoscei
lub znacznego zmnigjszenia sie pozytkéw z nieruchomosci oraz koniecznosci pokrycia
ujemnego wyniku. Wzrost stawki zostal czgsciowo pokryty Srodkami z zysku roku 2012,
podzielonego na nieruchomosci uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2015.

Odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci pozostaly na niezmienionym w stosunku do
2018 roku poziomie, za wyjatkiem budynkéw, w ktérych w uzgodnieniu z Rada
Nieruchomos$ci ustalono zmiane stawki w celu realizacji zwigkszonych potrzeb
remontowych, a takze budynkéw, w ktorych nastapita catkowita splata kosztow
termomodernizacji oraz zakonczenie sptaty kredytow bankowych zaciggnietych na ten cel.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dotyczace lokali mieszkalnych wyniosty
w 2019 roku 19688 tys zt i zostaly wykonane w 99 % w stosunku do wartosci
planowanych. W zwigzku z tym, we wszystkich nieruchomosciach wystapily nadwyzki
przychodow nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore na lokalach
mieszkalnych tacznie wyniosty 1.496 tys. zt. Nadwyzki te wraz z przychodami z pozytkow
z nieruchomosci wspoOlnych w wysokosci 488 tys. zt. zostaly przeznaczone na pokrycie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2020.

Koszty eksploataciji lokali mieszkalnych za rok 2019 wyniosty 8 243 523 zt i stanowily
91,0% wysokos$ci kosztow planowanych, natomiast po uwzglednieniu podatku
od nieruchomosci oraz odpisdw na fundusz remontowy nieruchomosci, koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dotyczace lokali mieszkalnych zostaly wykonane w 95,4 %

wysokosci planowanej i wyniosty 16 106 082 zt.




Tabela nr 1

Plan i wykonanie kosztow cksploatacji lokali mieszkalnych w 2019 r.

P Plan Wykonanie %

Lp. Wyszczegolnienie wzl w7l wykonania
1. | Koszty administracji osiedla 1 140 583 1 140 585 100,0
2. | Koszty utrzymania czystosci 2 661 704 2 562 242 96,3
3. Kosﬁy koszenia 1 konserwacji 953 814 740 466 776

zieleni
4. | Koszty energii elektrycznej 339 801 183 131 53,9
5. | Koszty ogblne 2501 926 2234 697 893
6. Konsgrwaqe 1 pogotowie 201 780 785 722 98.0
techniczne
7. | Koszty pozostate 656 310 596 680 90,9
Razem koszty eksploatacji 9 055918 8 243 523 91,0
8. | Podatek od nieruchomosci 283 380 249 618 88,1
Razem koszty (poz. 1 do 9) 9339298 8 493 141 90,9
9. | Odpis podstawowy na fundusz 7 463 385 7516 947 100,7
na remonty
10. | Odpis na ﬁmc?usz_remontowy - 81 155 95 994 118,3
termomodernizacja
Razem fundusz remontowy 7 544 540 7 612 941 100,9
Ogolem 16 883 838 16 106 082 95,4

W tabeli nr 2 przedstawiono koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ujeciu

trzyletnim.

Tabela nr 2

Koszty g. z. m. lokali mieszkalnych (bez c.o. i c.w., anten i domofonéw, pozytkow z

nieruchomosci wspolnych) w latach 2017 — 2019

Wykonanie kosztow w zt Dynamika %
Lp. | Wyszczegolnienie 2018/ | 2019/
2017 r. 2018 1. 2019 r. 2017 2018
1. | Lokale mieszkalne
{wraz z
dodatkowymi 15299564 § 15998 819 | 16106082 | 104,6 100,7
odpisami na fundusz
remontowy)
2. | Diwigi 1010595 | 1061768 | 1072951 105,1 101,1
3. | Odpady komunalne 2423865 | 2396265 2978712 98,9 1243
4. | Koszty roznicy wody 444 681 433 807 458 734 97,6 105,8




Graficznie koszty g.z.m. w ostatnich trzech latach przedstawiono na ponizszym wykresie.

Koszty g.z.m. lokali mieszkalnych w latach 2017- 2019
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Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zgodnie =z przepisami ustawy
o spoldzielniach  mieszkaniowych oraz  postanowieniami  Statutu  Spotdzielni,
sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomo$ci. Wyniki gospodarki
zasobami mieszkaniowymi nieruchomo$ci obejmujgcych lokale mieszkalne, na koniec roku

2019, w porownaniu z rokiem ubieglym, przedstawiono w tabeli nr 3.

Wyniki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokali mieszkalnych za lata 2018 —

2019 (bez c.0. i c.w. oraz roéznic wody)

Tabela nr 3
Wynik w zi

Lp. Nieruchomosé¢ (+) nadwyzka (-) niedobor

2018 2019

Zabobrze 1

1. | Karlowicza 2 45914 46 168
2. | Karlowicza 3 7224 12 293
3. | Karlowicza 4 12 822 15 805
4. | Karfowicza 39 13 183 15673
5. | Karlowicza 41 13 304 15072
6. | K. Trzcinskiego 4 11 040 12 820
7. | Kolberga 3 60 569 60 475
8. | Rozyckiego 1 31 539 26 364
9. | Rozyckiego 15 12 444 10 545
10. | Rozyckiego 10, 12 11 025 14 070
11. | Rozyckiego 9, 13 56 355 58 630
12. | Rozyckiego 25, 27 35272 39 886
13. | Karlowicza 15, 17 13 789 13 366




14. | K. Trzcinskiego 8, 10 43 370 41 060
15. | Paderewskiego 12, 14, 16, 18 27 824 36 350
16. | Karfowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31 147 475 130 659
17. | Moniuszki 2 15 658 25 685
18. | Moniuszki 4, 6 23 375 29 350
19. | Moniuszki 1, 3 25094 24 820
20. | Moniuszki 5, 7 7019 19 817
21. | Moniuszki 8 34 490 40 233
22. | Moniuszki 10 24 819 25741
Zabobrze I
1. | Elsnera 1 15 901 13 885
2. | Elsnera 5 3061 15 641
3. | Noskowskiego 6 6 027 34911
4, | Elsnera 2 35195 46 471
5. | Elsnerad, 6 9 948 25 874
6. | Elsnera 8, Oginskiego 15 15 698 30484
7. | Noskowskiego 11, 12 24 523 25 262
8. | Bacewicz 1,3, 5 10 778 39 968
9. | Noskowskiego 1,2,3,4,7,8,9, 10 31 007 66 940
Zabobrze 111
1. {Kiepury 10, 12 8 525 17 881
2. | Kiepury 30, 32 17 980 27 984
3. | Sygietynskiego 1,3, 5 21 142 37284
4. | Kiepury 42, 44, 46, 48 Witkomirskiego 9 34 902 50227
5. | Kiepury 54, 56, 58, 60 Witkomirskiego 15 21 987 45 466
o [Kemzte s e e | o
Srédmiescie
1. | Transportowa 21 a, b 11 282 13 609
2. | Malczewskiego 17 3216 3 400
3. | Sadowa 7 9301 8114
4. | Ptasia 14 8284 7 261
5. | Traugutta 10 1084 1437
6. | Kopernika 4 21703 20 502
7. | Morcinka 38 5 857 5996
8. | Sktodowskiej 13 11775 16 086
9. | Studencka 10 3 626 3039
10. | Studencka 14 185 345
11. | Malczewskiego 13, 15 1 909 4912
12. | Galfczynskiego 16, 18, 20 18 952 13 473
13. | Malczewskiego 14, 16, 18 77 056 74 814




14. | Snycerska 3, 5, 7 829 1247
15. | Krasickiego 10, 12 Slowackiego 21 1473 1 468
16. | Transportowa 22, 24 Zachodnia 6 5990 6 720
17. | Obr. Westerplatte 1, 3, 5, 7 12 297 17 209
18. | Ptasia 10, 11, 12, 13 8 043 9 609
19. | Transportowa 13, 13a, 15, 17 6 369 8 150
20. | Kossaka — domki 462 488

Ogotem wyniki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujacych lokale mieszkalne
na 31.12.2019 r. wynosza;
— nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci -
58 nieruchomoéci na taczna kwote 1 496 083,18 zi,
— niedobor przychodéw w stosunku do kosztow eksploatacjii i utrzymania
nieruchomosci na 31.12.2019 r. nie wystapil.
Stosownie do § 1084  statutu  roéznica miedzy  kosztami  eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat z tego tytulu, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.
W zwigzku z powyzszym, wyniki z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2018
zwigkszyly (odpowiednio) koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku 2019,
natomiast wyniki za rok 2019 zostaly uwzglednione w planie kosztow i przychodéw g.z.m.

na rok 2020.

IV. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM
W 2019 roku w budynkach mieszkalnych garazach i budynkach uzytkowych

wykonano tgcznie roboty remontowe na kwote 8 851 671 zb, przy czym kwota ta obejmuje
8 120 464 zt z funduszu remontowego budynkdw oraz 731 207 zt. z funduszu remontowego
dzwigow.

W 2018 roku wydatkowano wigksza kwotg, przy czym mialo to zwigzek z realizacjg
termomodernizacji wspotfinansowanej ze srodkow Unii Europejskiej.

Poza wskazang kwotg wydatkowane byly réwniez dodatkowe srodki.

Termomodernizacja realizowana byla przy udziale srodkéw spoza funduszu remontowego;
realizacja ocieplenia kazdorazowo finansowana jest dodatkowo z dotacji JSM, ktora kazdy

budynek otrzymuje na ten cel.




Swoj udzial w pracach remontowych majg réwniez $rodki z zysku, ktére wydatkowane sa
w ramach programéw celowych budowanych na ich podstawie. Przykladem moze by¢
program dotyczacy poprawy bezpieczenstwa. Program zasilany jest srodkami z zysku.

W ramach tego programu administracje realizujg zadania, ktore przektadaja sie na szeroko
pojete bezpieczenstwo na osiedlach np. naprawa chodnikow, przedepty, usuwanie starych
fundamentéw po pawilonach handlowych, czy realizacja oswietlenia. Finansowanie opiera
sie na $rodkach funduszu remontowego budynkow w wysokosci 25% i na $rodkach
z programu w wysokosci 75%.

Administracje realizowaly tez dodatkowe zadania, cze$¢ z nich uzyskala dofinansowanie
zewnetrzne opisane w dalszej czesei.

W 2019 roku kontynuowane byly zadania zwigzane z wymiana instalacji w budynkach,
w znacznym stopniu dotyczy to wymiany instalacji gazowej.

Najwiekszy udzial w wydatkach z funduszu remontowego w 2019 roku miaty wydatki
w ramach rob6t murarskich (2 027 495 z1.), kolejna pozycja to wydatki w ramach robot
instalacyjnych (1383 662 zL) 1 nastgpna w kolejnosci to termomodernizacja Scian
zewnetrzanych (1 186 129 ).

Na wysoki udziat rob6t murarskich w wydatkach funduszu remontowego wplywaja nie tylko
szeroko pojete roboty remontowe klatek schodowych, ktore prowadzg Administracje.
Przebudowy w obrebie klatek prowadzone sa rowniez jako roboty towarzyszace wymianie
dzwigéw, kiedy przebudowywana jest strefa wejscia i komora zsypowa na potrzeby
dodatkowego przystanku w poziomie wejscia do budynkow. W tej kategorii robot w 2019
roku prowadzone byly réwniez remonty izolacji plyt balkonowych, kontynuowana bylta

réwniez wymiana stolarki okiennej czesci wspélnych.

TERMOMODERNIZACJA

Prowadzony w ostatnich latach program zwigzany z docieplaniem budynkow, oparty o model
finansowania §rodkami zgromadzonymi na funduszach remontowych budynkéw, powoduie,
ze prace zwigzane z termomodernizacja maja w wydatkach remontowych wysoki udziatl.
W ostatnich latach koszty tych robodt przewyzszaty wszystkie inne kategorie robot.

Struktura wydatkow pomiedzy kategoriami robot, jaka miata miejsce w 2019 roku zmienila
sie, prace dociepleniowe w 2019 roku nie stanowily najwyzszych wydatkow z funduszu
remontowego w skali calej Spotdzielni. Widoczna w strukturze wydatkow prawidiowosc
odzwierciedla stan faktyczny zaawansowania prac termo w calych zasobach JSM. Szczyt
realizacji docieplen Spoldzielnia ma juz za soba.

W 2019 roku wykonano planowane na ten rok docieplenia budynkdéw przy ul. Kiepury 44,

48, 60.
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Na budynkach przy ul. Kiepury 2, 4, 16, 34, 38, Witkomirskiego 9 zakonczono planowane
na rok 2018 realizacje, ktdore ze wzgledow finansowych lub z uwagi na zaoferowanie przez
wykonawcow termindw wykraczajacych poza rok 2018 musiaty byé¢ w czesci przelozone na
rok 2019. Z uwagi na zerwanie umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy nie
wykonano docieplenia budynku przy ul. Kiepury 36 (3 sciany).

Realizacja prac termomodernizacyjnych budynkéw przy ul. Sygietynskiego 1,3,5, Kiepury
30,32, Galczynskioego 18, 20 i Sklodowskiej—Curie 13 dofinansowywanych srodkami
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2014-2020
zostala zakoficzona w 2018 roku, niemniej jednak wroku 2019 prowadzone byly przez
Dolno$laska Instytucj¢ Posredniczaca kontrole i rozliczenia,

Wiekszo§¢ budynkow w Spoldzielni jest juz ocieplona w calosci, realizacje prowadzone sg
na osiedlu Zabobrze III zgodnie z ustalonymi z mieszkaficami harmonogramami, po
zgromadzeniu niezbednych srodkow finansowych.

Zadania zwigzane z termomodernizacjg prowadzone sg od wielu lat.

W chwili obecne) realizowane sa juz dwutorowo tzn. oprocz prac dociepleniowych na
budynkach Zabobrza II1, ktore wczesniej nie byly poddane termomodernizacji, prowadzone
sg tez prace zwigzane z remontem docieplen wykonanych przed laty. Ten zakres dotyczy
glownie budynkow na osiedlu Zabobrze T jak i Srodmiescia; Kolberga 3, Kartowicza 23,
Karlowicza 39, Obroncow Westerplatte 7.

Remonty docieplen realizowane sa glownie w oparciu o $rodki wlasne zgromadzone na
funduszach remontowych budynkoéw. Jednak w przypadku budynku Kolberga 3, gdzie prace
obejmowaty kompleksowe docieplenie §ciany frontowej oraz demontaz blachy trapezowej —

realizacja prac wsparta byta kredytem bankowym.

PLACE REKREACJI OSIEDLOWEJ

W 2019 roku prowadzone byly zadania zwigzane z rozbudowa infrastruktury shuzace;
rekreacji osiedlowej i to zarowno w zakresie obejmujacym tworzenie nowych placéw
rekreacji 1 wypoczynku jak 1 obejmujacych wzbogacenie placéw juz istniejacych
o dodatkowe elementy.

W 2019 roku ze srodkow z zysku, przy niewielkim, wrecz symbolicznym udziale srodkow
funduszu remontowego budynku, zostal wykonany plac rekreacji dla mieszkafncdw - osob
starszych 1 dzieci na terenie nieruchomosci Elsnera 1.

Dodatkowo JSM podjela dziatania w celu realizacjt Otwartych Stref Aktywnosci tzw. OSA,
ktére dofinansowane byly srodkami z Ministerstwa Sportu 1 Turystyki w wysokosci 50%

wartosci zadania (wariant podstawowy), lecz nie wiecej niz 25 000 zt.
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Sposrod  wytypowanych lokalizacji zainteresowanie udzialem w projekcie wyrazili
Mieszkancy budynkéw przy ul. Galezynskiego. Zadanie zostalo zrealizowane przez JSM
1 przeprowadzone przez wszystkie jego etapy - poczawszy od projektu budowlanego po
realizacje robot. Jednoczesnie Spoéldzielnia skutecznie wzieta udziat w konkursie
o dofinansowanie. Projekt o wartodci 50 000 zt zostat ukoficzony w pazdzierniku 2019 r,
dofinansowanie Ministerstwa Sportu 1 Turystyki wyniosto 25 000 zt,

W 2019 roku w obrebie istniejagcych placow rekreacji w zasobach JSM przy
ul. Transportowej, Witkomirskiego, Noskowskiego i Karfowicza zainstalowane zostalo
dodatkowe wyposazenie. Na kazdym z tych placow zamontowana zostala stacja rowerowa
umozliwiajgca samodzielng naprawe 1 konserwacje roweru. Mozliwe to bylo dzigki srodkom
przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie odbyte w 2019 roku, ktore czes¢ srodkow

z zysku za 2018 rok przeznaczyto na ten wlasnie cel.

WINDY

Poczawszy od roku 2016 Spoldzielnia realizuje dzwigi w nowej formule, w ktorej winda
zjezdza do poziomu wejscia do budynku, co znosi catkowicie wszelkie bariery dostgpu dla
0s0b starszych 1 niepelnosprawnych.

W stanie istniejgcym pierwszy przystanek windy znajduje si¢ na parterze, co sprawia, ze
pomimo posiadania windy, budynki nie s3 w pelni pozbawione barier architektonicznych.

W nowym rozwigzaniu winda zjezdza do poziomu wejscia do budynku, gdzie jest pierwszy
przystanek. Na potrzeby strefy wej$ciowej do windy na poziomie wejscia wykorzystywane
sg komory zsypowe. Takie rozwigzanie niweluje wiele niedogodnosci dla mieszkancow,
dostep do budynku jest latwiejszy zardwno dla 0sob zdrowych, jak 1 niepelnosprawnych, dla
0sdb starszych czy tez 0sob z dziecmi.

Realizacja wymiany dzwigow w nowe] formule wymaga wykonama przez JSM
dodatkowych zakresow i zadan jak np. opracowanie projektéw budowlanych, pozyskanie
pozwolen na budowe, ale takze wigze sie z koniecznoscia wykonania dodatkowych robot
budowlanych zwigzanych z przebudowa komory zsypowej, wykonaniem nowych otworow
i przebi¢ w scianach. W niektorych klatkach poziom wejscia do budynku jest wyniesiony
powyzej poziomu przyleglego chodnika. Taka sytuacia zmusza do poszukiwania nowych
rozwiazan np. w postaci pochylni wejsciowych dla 0s6b niepelnosprawnych. Rozwigzania te
zmieniaja zagospodarowanie terenu, konieczne jest rozszerzenie zadan zardbwno na etapie
projektowym jak i na etapie wykonawstwa. Przeklada si¢ to réwniez na wysokos¢ kosztu

realizacji przedsigwzigcia.
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Poza tym niejednokrotnie konieczne jest wykonanie rowniez dodatkowych zakresow
instalacyjnych jak chociazby przeniesienie kolidujacych tablic elektrycznych znajdujgcych
sie w obrebie poddanego przebudowie wejscia, przeniesienie domofonu itp.

Realizacja zadania polegajgcego na wymianie windy na taks, ktéra zjezdza do poziomu
wejScia angazuje nie tylko érodki z funduszu remontowego dZzwigdw, ale rowniez srodki
z funduszu remontowego danego budynku, gdyz prace niezwiazane z wymiang dzwigu
finansowane sg z funduszu remontowego budynku.

W 2019 roku wymieniono 5 dZwigow w budynkach przy ul. Noskowskiego 10 kl. IV, V, V1,
VII oraz Noskowskiego 9 kl. VII, gdzie mieszkancy zrezygnowali z wykonania zewngtrznej
pochylni oraz przeprowadzono procedury przetargowe w zakresie opracowania projektow na
kolejne cztery dzwigi (Noskowskiego 9 ki. XIT, Noskowskiego 10 kl. XTI, Noskowskiego 11
kl. 1, 1I. Z uwagi na medialne zapowiedzi wdrozenia i przeznaczenia SrodkOw na program
rzgdowy Dostepno$¢ Plus podjeto decyzje o wstrzymaniu realizacji, tak aby podjgcie
procedur przed ogloszeniem programu nie odcinalo mozliwosci ubiegania sie
o dofinansowanie tych realizacji w ramach anonsowanego programu. Realizacj¢ przetozono

na 2020 rok.

POPRAWA BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

W 2019 roku kontynuowany byt program gromadzenia srodkow na prace zwigzane z ochrong
przeciwpozarowa w budynkach wysokich, przy czym zgodnie z Uchwalg nr 54/2016 Rady
Nadzorczej Jeleniogorskie] Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 14 listopada 2016r. od 2017
roku wysoko$¢ rezerwowanych na ten cel srodkdéw zostala zwigkszona do minimum 30%
wartosci funduszu remontowego, a od 2020 roku Uchwalg Rady Nadzorczej nr 32/2019
z dnia 13 sierpnia 2019r. programem obj¢to rowniez budynki inne niz wysokie - co znalazio
odzwierciedlenie w Planie remontdw na rok 2020,

0Od 2019 roku prowadzona jest realizacja zadania zwigzanego z poprawa bezpieczenstwa
pozarowego na budynkach Elsnera 4,6. Zadanie realizowane jest etapami wynikajacymi
z regulacji prawnych obowigzujacych w tym zakresie.

W 2019 roku przeprowadzono przetarg na wylonienie wykonawcy Ekspertyzy Technicznej
stanu ochrony przeciwpozarowe] dla budynkéw przy ul. Elsnera 4, 6 wraz uzyskaniem
postanowienta Dolnoélaskiego Komendanta Wojewdodzkiego Pafistwowej Strazy Pozarne) we
Wroclawiu. W oparciu o to opracowanie Spotdzielnia przeprowadzila rowniez procedurg
wylonienia wykonawcy projektéw budowlanych 1 wykonawcezych 1 pod koniec 2019 roku
zawarta umowe z biurem projektowym.

Poza budynkami Elsnera 4 i 6 w tym zakresie realizowane sa prace w budynku przy

ul. Noskowskiego 6. W oparciu o Ekspertyze Techniczng i postanowienie Dolnoslaskiego
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Komendanta Wojewodzkiego PSP we Wroctawiu przeprowadzono przetarg i wyloniono
wykonawce opracowania projektow wykonawczych. Przeprowadzono rowniez przetarg na
wykonawstwo prac objetych projektami i na jego podstawie we wrzesniu 2019 roku
Spotdzielnia zawarta umowsg z wykonawca. Realizacja prac rozpoczeta w 2019 roku bedzie
kontynuowana w roku nastepnym (umowny termin zakonczenia do dnia 31.05.2020r.).

Zadanie to obejmuje szeroki zakres prac, ktory wykracza poza sam budynek. W zakresie
dostepnosci budynku z drogi pozarowej (ul. Noskowskiego 6) wskazaniem Wojewddzkiego
Komendanta Strazy Pozarnej konieczne bylo, w ramach tego zadania, przeprowadzenie
wycinki drzew oddzielajacych budynek od drogi pozarowej, gdyz moglyby one utrudmé

prowadzenie akcji gaéniczej w przypadku pozaru.

MIEJSCA POSTOJOWE

Zadanie to realizowane jest przy udziale $rodkéw z zysku przeznaczonych na zadanie celowe
dotyczgce miejsc postojowych. Administracja Jedynka w ramach przyznanych $rodkow
realizowala miejsca postojowe w takiej formule jak dotychczas, poprzez wydziclanie
dodatkowych miejsc postojowych w obrebie istniejacego ukladu komunikacyjnego.
Utwardzenia terenu pod miejsca postojowe wykonano przy:

ul. Malczewskiego 13 - 10 miejsc postojowych,

ul. Moniuszki 1-3 na - 10 miejsc postojowych.

Na osiedlu Zabobrze II w rejonie budynkéw przy Noskowskiego 11 i 12 znajduja sig tereny
przeznaczone w planie miejscowym pod migjsca postojowe. Czesciowo tereny te polozone sg
w granicach nieruchomosci pozostajacych w dyspozycji JSM a czesciowo w granicach
terenow miejskich.

Jeleniogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa w ramach Komisji Wspolnej, w ktore] dziala
razem z Miastem Jelenia Gora wskazuje zadania, ktére sa wylaczng kompetencjy Miasta
Jelenia Gora, a ktére maja wplyw na funkcjonowanie mieszkafncow Zabobrza. W ramach
takich wiaénie dziatan wskazywalismy Miastu na niedostatki miejsc postojowych. Zarzadowi
Spoldzielni udato si¢ zdopingowaé odpowiednie stuzby miejskie do podjgcia dzialan
stuzacych do realizacji parkingdbw na Zabobrzu. Rada Miejska zarezerwowata na ten cel
srodki w budzecie Miasta.

Miasto posiada na Zabobrzu II dwie dziatki, ktore moze przeznaczy¢ na parkingi. Dzialki te
sasiaduja z nieruchomosciami JSM, stad tez planowana jest wspolna realizacja parkingow
w dwéch lokalizacjach: przy budynkach Noskowskiego 9 1 11 oraz druga przy
Noskowskiego 101 12.

Dia realizacji tego zadania w 2019 roku Jeleniogérska Spotdzielnia Mieszkaniowa podpisala

porozumienie z Miastem Jelenia Gora regulujgce wspolprace przy realizacii.
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W ramach tego porozumienia wspdlnie wyloniona zostata pracowania projektowa. Projektant
opracowat projekt budowlany, przediozony do organdéw administracji architektoniczno-
budowlanej z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe.

W chwili obecnej postgpowanie o udzielenie pozwolenia na budowe dobiega do konca.

Po wydaniu decyzii o pozwoleniu na budowe organizowany bedzie przetarg na wylonienie

Wykonawcy robot.

LIKWIDACJA MIEDZYBUDYNKOWYCH SIECI WODOCIAGOWYCH

W czasie budowy osiedli JSM, niektére budynki wysokie faczone byly ze sobg elementami
infrastruktury technicznej. Przykladem sa tu grupy budynkow, ktore korzystaja np.
ze wspolnej hydroforni. Konsekwencja takich rozwigzan jest to, Ze czg§¢ z tych budynkow
nie jest wpigta bezposrednio do sieci miejskiej tylko poprzez wewnetrzng sieé—albo diugie
przylgcze, ktore obciazajg te whasnie budynkai.

Przy obecnie dostepnych mozliwosciach technicznych rozwigzaniem tej sytuacji jest
likwidacja tych wewnetrznych sieci miedzybudynkowych i bezposrednie wpigcie do sieci.
Takie realizacje byly juz podejmowane w latach poprzednich.

W 2019 roku zadanie podjete zostato w zakresie budynkow Elsnera 4, 6 i Ogifiskiego 15,
ktére funkcjonuja w oparciu o wspolna hydroforni¢ i faczace je diugie przylgcze. Przylacze
jest juz wyeksploatowane i nie ma zadnych argumentéw technicznych uzasadniajacych
wymiane po istniejacej trasie — stad tez dzialania dla zorganizowania niezaleznego wpigcia
do sieci i odrebnej hydroforni.

Poniewaz hydrofornia w budynkach wysokich zawsze ma $cisly zwigzek z bezpieczenstwem
pozarowym budynku (zabezpieczeniem odpowiedniego cisnienia dla wody do gaszenia
pozaru) — podjete dziatania majg charakter wieloetapowy. W 2019 roku w ramach tego
zadania opracowana zostala ekspertyza pozarowo techniczna, na podstawie tej ekspertyzy
uzyskano odstgpstwo w trybie postanowienia Dolno$laskiego Wojewédzkiego Komendanta
Pafstwowej Strazy Pozarnej sankcjonujace przedstawione rozwigzania. W kolejnym etapie
zlecone zostalo opracowanie projektu budowlanego i pozyskanie pozwolenia na budowe .

Kolejny etap to zlecenie realizacji robdt, ktére prowadzone jest juz w 2020 roku.

MODERNIZACJA INSTALACJI CIEPLNYCH

Powyzsze stanowi analogiczny problem jak ten dotyczacy instalacji wody --wskazany
w punkcic powyzej, tyle tylko, ze dotyczy innej sieci.

Budynki przy ul. Galczynskiego, funkcjonuja w oparciu o jeden wezel grupowy

i wewnetrzng sie¢ miedzybudynkows.




W listopadzie 2019 r. odbyly si¢ spotkania z mieszkaficami budynkéw Galezyiskiego 16, 18,
20 w sprawie omowienia modernizacji istniejacych instalacji cieplnych zasilajacych
te budynki. Podstawowymi celami modernizacii s3: poprawa sprawnos$ct systemu
grzewczego i podgrzania wody uzytkowej, obnizenie kosztow zakupu ciepla do budynkdéw,
przygotowanie budynkow do rozliczania kosztéw c.o. i c.w.u. dla kazdego budynku osobno,
wylaczenie wyeksploatowanych sieci migdzy budynkowych c.o. oraz rozdzielaczy cieplnych
w budynkach, wyeliminowanie nakladéw na remonty starych sieci oraz uporzadkowanie
terenu — rozbidrka obiektow po starej kottowni,

Zakres modernizacji przedstawiono mieszkaficom w dwoch wariantach.

Wariant I obejmuje:

e wykonanie i finansowanie nowych sieci cieplowniczych w roku 2020 przez firm¢ ECO

e wykonanie przylaczy i wezlow cieplnych do kazdego budynku w latach 2020/2021-
finansowanie przez JSM

e rozbidrka obiektow i niwelacja terenu w roku 2021 przez firmg¢ ECO

e zagospodarowanie tereny w roku 2021 przez ISM

Szacowany koszt przedsiewzigcia wedtug wariantu I wynosi 206 000 zt.

Wariant II obeimuje zakres jak wariant I oraz dodatkowo:

s montaz pomp ciepla — na cele cieplej wody

¢ montaz instalacji fotowoltaicznej

Szacowany koszt przedsigwziecia wedtug wariantu IT wynosi 638 135 zt.

Mieszkancy budynkéw Galezynskiego 16, 18, 20 wyrazili wolg realizacji modernizacji
istniejacych instalacji cieplnych zgodnie z wariantem 1. Realizacja przedsigwzigcia

zaplanowana jest na rok 2020.

ROBOTY INSTALACYJNE

W 2019 roku kontynuowany byi, rozpoczety w 2018 roku, program wymiany instalacji
cieplej i zimnej wody w budynkach osiedla Zabobrze Y. Realizacje odbywaja si¢
sukcesywnie w miar¢ posiadanych $rodkéw na funduszach remontowych budynkéow
7 czesciowym dofinansowaniem $rodkami z zysku. Wymiany instalacji w tym zakresie
wykonano w budynkach przy ul Kiepury 24, 38, Witkomirskiego 5 (realizacja rozpoczgta
w 2018 roku) oraz Kiepury 8 i Witkomirskiego 1.

Corocznie zabezpieczane sa $rodki funduszu remontowego budynkéw na wykonanie
wymiany instalacji gazowych w mieszkaniach i cz¢sciach wspolnych, prace wykonywane s3
wszedzie tam, gdzie podczas okresowej kontroli instalacji gazowych stwierdzono
nieszczelnosci. Na skutek odciecia dostawy gazu na przylaczach przez Zaklad Gazowniczy

(nieszczelnosci  przytaczy lub  wew. instalacji gazowych) w  wielu budynkach
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przeprowadzono wymiang instalacjii gazowych. Skala tego zjawiska w 2019 roku byla
znaczna - nieporownywalna do ubieglych lat. Wykonano znaczny zakres prac w trybie
likwidacji awarii, co mialo istotny wplyw na wydatkowanie S$rodkoéw z funduszu

remontowego budynkow.

KOMEDY TRZCINSKIEGO 12 — BUDYNEK ODK.

W 2018 roku Spoldzielnia podejmowala szereg dzialan, ktore mialy wyloni¢ dzierzawce
catego obiektu dziatajacego na rzecz wszystkich wspotwihascicieli budynku, czyli na rzecz
JSM jak i pozostatych podmiotdw, ktore sa wspotwiascicielami budynku (lokale na parterze).
Rozmowy te zakohczyly si¢ niepowodzeniem ze wzgledu na stanowisko pozostatych
wspolwiascicieli niezainteresowanych inwestowaniem w budynek.

Powierzchnia przynalezna JSM w budynku przy Trzcifiskiego 12 poloZona jest na pierwszym
pietrze i wynajmowana przez Miasto Jelenia Gora na Osiedlowy Dom Kultury.

Majac na wzgledzie, ze Miasto szykuje dla ODK nowga siedzibe w tzw. Zameczku, a takze
biorac pod uwage, sytuacje na rynku najmu nieruchomosci i uwarunkowania wynikajgce
z budowy obiektu -- rozwazana byta sprzedaz udziatow JSM w tym obiekcie.

Zagadnienie anonsowane bylo na zesztorocznym Walnym Zgromadzeniu.

W dniu 19.02.2019 r. Zarzad Spéldzielni zaproponowat wspétwiadcicielom nieruchomoscei
K. Trzcifiskiego 12 zakup cze$ci nieruchomosci przynalezny Spoldzielni. Warunkiem jest
zakup catego pakietu udziatéw JSM tj. udziatu 56,1 % budynku i gruntu.

Za zgoda wspotwlascicieli, Spoldzielnia zlecita opracowanie operatu szacunkowego
nieruchomosci zabudowanej przy ul. K. Trzcifiskiego 12, w tym udzialu Spoéldzielni
w budynku i gruncie. Wykonawce operatu szacunkowego wytoniono w drodze postgpowania
— zapytania o cene. Zostala nig firma Rzeczoznawca Majatkowy — Zygmunt Moskwa
7 siedziba w Jeleniej Gorze. Operat szacunkowy okreslit warto$¢ rynkows nieruchomosci
zabudowanej jn.

e oszacowana warto$é nieruchomosci zabudowanej — 2 511 000 zt

e oszacowana warto$é ( udzial 56,1 % budynek wraz z gruntem ) — 1 408 700 zt

e oszacowana warto$¢ gruntu — 417 200 zit

e oszacowana warto$é gruntu w udziale 56,1 % - 234 000 zt

Wspolwlasciciele zlozyli oferte zakupu udzialdéw od JSM za ceng rowng wartos¢ gruntu
w udziale Spoldzielni tj. kwote 234 000 zl. Zarzad Spotdzielni na posiedzeniu w dniu 3
stycznia 2020 roku nie przyjat przediozonej przez wspotwlascicieli oferty na zakup udziatow

Spotdzielni w nieruchomodei K. Trzcifiskiego 12.
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DODATKOWE

JSM przygotowala programy anonsowane na zesztorocznym Walnym Zgromadzeniu:
Program dotyczacy realizacji i finansowania przedsigwzigé polegajacych na wykonaniu
wewnetrznego dzwigu w istniejgcym budynku $redniowysokim z klatka schodowa
czterobiegowa i dusza w $rodku , tzw. Studnia. Zalozeniem programu byta mozliwos¢
wsparcia §rodkami z programu rzadowego Dostgpnos¢ Plus.

oraz

Program realizacji i finansowania przedsigwzigé polegajacych na rozbudowie portfenetrow
i logii w budynkach 5-cio kondygnacyjnych. Programy byly prezentowane w kwartalniku
,Za Bobrem”, na chwilg obecna mieszkancy nie wyrazili zainteresowania przystapieniem do

tych programow.

V. GOSPODARKA CIEPLEM

Koszty zakupu ciepta w roku 2019 w pordwnaniu do roku 2018 ilustruje ponizsza tabela.

Tabela nr
Koszty zakupu ciepla w Koszty zakupu ciepta Spadek kosztow w

w roku 2018 w roku 2019 % *

12 001 003 11 578 305 -3,5%
Koszty zakupu ciepla i wniesione zaliczki przedstawia tabela

Tabela nr
Koszty zakupu ciepta wr. 2019 Whiestone zaliczki w 2019 r. Wynik w zH**

11 578 305 15 880 940 4302 635

*/ Spadek kosztéw zakupu ciepla 0 3,5 % nastapil pomimo dwukromego wzrostu cen zakupu ciepla u

dostawey ciepta ( lacznie wzrost 0 6%) . Spadek kosztéw wynika z wykonania szczegolowej analizy
wykorzystania mocy zaméwionej dia poszczegdlnych nieruchomodci i jej obnizenia oraz z lagodnej
zimy 2018/19

#E Dodatni wynik zostal uwzgledniony w rozliczeniach indywidualnych mieszkaticow.

VI. SPOLDZIELCZE BIURO POSREDNICTWA W OBROCIE

NIERUCHOMOSCIAMI
Uchwata nr 9/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jeleniogérskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej zmieniony zostal statut Spoldzielni. Jedng ze zmian bylo rozszerzenie

przedmiotu dziatalnosci o posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.
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Na tej podstawie od 6 wrzesnia 2018 roku w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
rozpoczelo  swoja  dziatalnos¢  Spoldzielcze Biuro  Podrednictwa  w Obrocie
Nieruchomosciami. Dziatalno$é biura nie jest finansowana z oplat czynszowych wnoszonych
przez mieszkancow JSM, a osoby prowadzace biuro realizuja swoje dziatania na podstawie
uméw zlecenie z wynagrodzeniem prowizyjnym.
Prowizja od wykonanej ustugi poérednictwa (dotyczaca kupna, sprzedazy, Zamiany) wynosi:
e dla czonkéw Jeleniogorskiej Spoidzielni Mieszkaniowej 1,5 % netto ceny
nieruchomos$ci wyrazonej w umowie sprzedazy, nie mniej niz 1500 zi netto
¢ dla osob niebedacych cztonkami JSM 1,7 % netto ceny nieruchomosei wyrazonej w
umowie sprzedazy, nie muniej niz 1700 zl netto.
W 2019 r. Spoldzielcze Biuro Posrednictwa w Obrocie Nieruchomo$ciami dokonato 10
transakeji kupna — sprzedazy nieruchomos¢ tj:
e 9 lokali mieszkalnych:
e 1 lokalu uzytkowego .
Przeprowadzenie powyzszych transakcji dato przychod netto Spotdzielni 36 533,29 zi, co po
odliczeniu wszystkich kosztéw dato wynik finansowy w kwocie 13 323,18 zt.
Do dyspozycji Spoldzielczego Biura Posrednictwa w Obrocie Nieruchomosciami pozostaje
jeszcze kwota 6 945,26 zt z zysku Spoldzielni zatwierdzona Uchwata nr 8/2018 przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow w 2018r w wysokosci 10 000 zt.

VII. FINANSOWANIE

Polityka finansowa Spéldzielni okreslona jest w ustawie Prawo Spoldzielcze oraz statucie

Spotdzielni.

Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami whasnymi obejmujacymi wkiady
budowlane i wkiady mieszkaniowe, funduszem zasobowym i dlugoterminowym kredytem
bankowym.

Gospodarka finansowa prowadzona jest gléwnie w oparciu o srodki wlasne, a zobowiazania
za dostawy, roboty i ustugi regulowane s3 terminowo.

W roku 2019 zostala zawarta umowa kredytowa na czgSciowe sfinansowanie
termomodernizacji $cian budynku przy ul. Kolberga 3 na kwotg 430.000 zt. Wykorzystanie
kredytu nastapi w roku 2020 po zakonhczeniu realizacji robot.

Odsetki od dlugoterminowych kredytow bankowych zaciagnigtych na sfinansowanie
budownictwa mieszkaniowego zostaly umorzone na kwote 17 716,08 zt Pozostale

zobowiazania z tego tytutu sptacane s3 terminowo.
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VIIL SYTUACJA MAJATKOWA 1 FINANSOWA

Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow ekonomicznych analiza dziatalnosci Spoldzielni,

w poréwnaniu do roku ubiegtego, wskazuje na utrzymanie w 2019 roku dobrej

i stabilnej gospodarki finansowe;.

1. Wskazniki plynnoéci stopnia I, 11, 111, okreslajace zdolnos¢ do wywigzania si¢ ze splaty
zobowigzan krotkoterminowych, dzigki uptynnieniu posiadanych aktywow obrotowych,
ksztaltujg si¢ na prawidlowym poziomie.

2. Relacje pomiedzy funduszami (kapitalami) wiasnymi a aktywami trwalymi wskazuja,
ze finansuja one w pelni majatek trwaly Spotdzielni, co oznacza, ze jest spelniona ,,ztota
zasada finansowania”.

3. Wiskazniki efektywnofci zarzadzania wskazuja na prawidiowe relacje wskaznikow rotacji
nalezno$ci oraz zobowiazan. Poprawie ulegt wskaznik zaleglosci czynszowych: o 0,27
punktu procentowego na lokalach mieszkalnych, natomiast pogorszeniu ulegl wskaznik

zaleglosei na lokalach uzytkowych o 2,86 punktu.

WSKAZNIKI PLYNNOSCIL.

Wskaznik plynnogci  biezacej, mierzony stosunkiem majatku obrotowego ogolem
do zobowigzan krotkoterminowych wynosi na koniec roku 1,67 punktu. '
Wskaznik plynnosci szybkiej, stanowigcy stosunek majatku obrotowego ogdlem
pomniejszonego o zapasy do zobowiazan krotkoterminowych wynosi na koniec roku 1,56
punktu.

Wskaznik pilynnosci natychmiastowej, stanowigcy stosunek Srodkow pienigznych
do zobowiazanh krétkoterminowych wynosi na koniec roku 0,58 punktu. Wskazniki sa
na poziomie optymalnym i pokazuja, ze aktywa obrotowe w pelni pokrywaja biezace

zobowigzania.

RELACJE POMIEDZY STRUKTURA MAJATKU I KAPITALOW.

Pierwszy stopien pokrycia, liczony jako stosunek procentowy kapitalow wiasnych do
majatku trwatego wynosti:

2019 rok — 110,5 procent

2018 rok — 109,4 procent

Drugi stopien pokrycia, liczony jako stosunck procentowy kapitalbw wilasnych wraz
z kapitatem obcym (kredytem dfugoterminowym) do majgtku trwalego wynosi:

2019 rok - 113,1 procent

2018 rok — 112,2 procent

20




Wskazniki sa na poziomie optymalnym i oznaczaja, ze Spoldzielnia nie jest uzalezniona

od zewngtrznych zrodet finansowania.

WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZARZADZANIA.

Wskaznik rotacji naleznoéci (naleznodci krotkoterminowe x 360 dni / sprzedaz netto)

WYnosi:

2019 rok — 16 dni

2018 rok — 18 dni

Wskaznik zaleglosci czynszowych na lokalach mieszkalnych, liczony jako stosunek
zadluzenia do rocznego wymiaru oplat, wynosi:

2019 rok - 3,25 procent

2018 rok - 3,52 procent

Wskaznik zadluzenia na lokalach uzytkowych, liczony jako stosunek zadluzenia do rocznego
wymiaru oplat, wynosi:

2019 rok — 8,31 procent

2018 rok — 5,45 procent

Wikaznik rotacji zobowigzafn (zobowigzania z tytulu dostaw i ustug x 360 dni / sprzedaz
netto), wynosi:

2019 rok — 76 dni

2018 rok — 73 dni

Wikazniki sa na dobrym poziomie poréwnujac w skali innych spétdzielni mieszkaniowych

i jednostek gospodarczych.

IX. SYTUACJA DOCHODOWA

Tabela nr 6

Kwota w tys. z1

1. Dzialalno$¢ operacyjna:

- przychody ze sprzedazy produktow wraz z kosztem wytworzenia 35167
swiadczen na wlasne potrzeby

- zmiana stanu produkiéw 66
- przychody ze sprzedazy netto 35 233
- koszty dzialalno$ci operacyjnej 34 610
= poziom kosztow na sprzedazy 08,23%
= zysk 623
2. Pozostala dzialalnos¢ operacyina, w tyin: 408
- przychody operacyjne obejmujace m.in. zwrot kosztow sgdowych

i komorniczych oraz rozwigzania rezerw 399
- przychody z aktualizacji wartosci aktywow niefinansowych 26
- zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 232
- koszty operacyjne obejmujace koszty oplat sadowych, komorniczych

wraz z kosztami utworzenia rezerw 128
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- koszty aktualizacji wartosci aktywow niefinansowych 121

= zysk z dzialalnosci operacyjnej 1031

3. Dzialalno$¢ finansowa, w tym: 646

3.1. Przychody finansowe, w tym: 656

- otrzymane oprocentowanie lokat, depozytow oraz rachunkow 577

bankowych

- otrzymane odsetki od zaleglo$ci na lokalach mieszkalnych 64

- otrzymane odsetki na splatg kosztow kredytow na termomodernizacje 10

- otrzymane odsetki od zaleglosci na lokalach uzytkowych, z tytulu ushug 5

3.2. Koszty finansowe: 10

4. Zysk brutto 1677

5. Podatek dochodowy 289

6. Nadwyzka przychodéw netto z eksploatacji nieruchomosci roku 1 868
ubiegiego (+)

7. Nadwyzka kosztow netto z eksploatacji nieruchomosci roku 37
ubieglego (-)

8. Nadwyzka przychodow netto z eksploatacii nieruchomosci roku 2313
biezgcego (-)

9. Nadwyzka kosztow netto z eksploatacji nieruchomosci roku 34
biezgcego (+)

10. Zysk netto 240

X. PERSONEL I SWIADCZENIA SOCJALNE

Zatwierdzona przez Rade Nadzorcza struktura organizacyjna na rok 2019 zaktada

zatrudnienie w wysokosci 63,25 etatdw; zatrudnienie w roku 2019 zostalo wykonane
w 98,64 %.

Srednia ptaca (bez odpraw i nagrod jubileuszowych) wynosi 4 836,55 zi.

Na wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu plac wydano 199 tys. zb
Wynagrodzenia te obejmuja ryczalty wyplacane organom samorzgdowym za udzial
w posiedzeniach tych organéw, umowy zlecenia zawierane na sprzatanie pomieszczen
Administracji osiedla i inne.

Na szkolenia dotyczace podnoszenia kwalifikacji, w ktorych wziglo udziat 10 pracownikow
wydatkowano 7 tys. zi.

Spoldzielnia nie tworzy Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

Naliczenia skladek ZUS, FP i FGSP w czgsci obcigzajacej Spotdzielnig, wynosza ogdlem
679 tys. zt.

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytulu wyplaty ekwiwalentéw za narzedzia oraz

wydatkéw na bhp takich jak: odziez, badania itp. wynosza 19 tys. zt
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X1

ZALEGLOSCI

Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALIL

SPELATY RAT KREDYTU I ODSETEK ORAZ SPYATY RATZ

TYTULU TERMOMODERNIZACJI ZA ROK 2019

Analiza zalegloéci za 2019 rok objeto:

1
2.
3.

5.

Zaleglosci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych.

Zaleglosci z tytutu uzytkowania lokali uzytkowych, garazy, dzierzaw terenu.

Zaleglosci w splacie rat kredytu mieszkaniowego i budowlanego oraz odsetek od

kredytu.

Zaleglosci w splacie uzupetnienia wktadu mieszkaniowego/budowlanego z tytutu

termomodernizacji budynkow docieplonych w okresie 15.10.2005 — 31.12.2007.

Zaleglosci z pozostatych tytulow.

Laczna kwota zaleglosci podstawowych z ww. tytulow zmniejszyta si¢ w stosunku do roku

ubiegiego o 4.180 zt i wyniosta:

Na 31.12.2019r. 1362 240 zi, w tym:
Tabela nr 7
L.p. | Tytui Kwota zl Struktura %
1. Lokale mieszkalne 1 149 590 84,4
2. Lokale uzytkowe 172 248 12,6
3. Kredyt mieszkaniowy/budowlany oraz odsetki 9167 0,7
od kredytu
4. Uzupelnienie wkiadu mieszkaniowego 1424 0,1
/budowlanego z tyt. termomodernizacji
5. Pozostale tytuly 29 811 2,2
Na 31.12.2018r. 1366 420 zi, w tym:
Tabelanr 8
L.p. | Tytul Kwota zi Struktura %
1. Lokale mieszkalne 1214 605 88,9
2. Lokale uzytkowe 115 854 8,5
3. Kredyt mieszkaniowy/budowlany oraz odsetki 7298 0,5
od kredytu
4. Uzupetnienie wkiadu mieszkaniowego 2073 0,2
/budowlanego z tyt. termomodernizac)i
5. Pozostale tytuly 26 590 1,9
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Zmiane wysokosci zaleglosci w latach 2018 — 2019 obrazuje ponizszy wykres:

mKwotazlna31.12.2019 Kwota zlna31.12.2018
1600 000
1400 000
1200 000
1000 000
800 000
600 000
400 000

200 000

Lokale mieszkalue Lokale uzytkowe  Kredyty. wklady — Pozostale tytuly Ogdlem

ZALEGLOSCI NA LOKALACH MIESZKALNYCH

Stanowig najwieksza kwote w strukturze zaleglosci ogélem, gdyz naleznosci
Spoldzielni z tego tytulu sj takze najwyzsze (w roku 2019 nalezne oplaty z tytulu
eksploatacji mieszkan wyniosly 35 344 107 zl). Majj one takze najwiekszy wplyw na
kondycje finansows Spéldzielni. Stan zaleglosci w poréwnaniu do roku 2018 z
podzialem na okresy zalegania przedstawia tabela nr 1.
Do dnia 31.12.2019r. nie wplyneto do Spotdzielni 1 149 590 zi, co stanowi 3,25 % rocznego
wymiaru oplat.
Zalegtosci na koniec 2019 roku w podziale na okresy zalegania przedstawia ponizszy

wykres.

\ 115292

5147
= zaleglosci do 2 m-cy zalegloci 2-5 m-cy
zaleglosci powyzej 5 m-cy = sprawy niezasadzone byli lokatorzy

= sprawy zasadzone
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Na dzief 31.12.2018r. zalegto$¢ posiadalo 1179 o0séb na kwote 1 214 605 zl , co stanowito

3,52 % rocznego wymiaru opfat.

Stan zalegto$ci w podziale na okresy zalegania przedstawia ponizszy wykres.

= zaleglosei do 2 m-cy
zaleglodei powyzej 5 m-cy

 sprawy zasadzone

7926

/ 198749

zaleglosci 2-5 m-cy

= sprawy niezasadzone byli lokatorzy

W poréwnaniu do roku ubieglego stan zalegloci nma lokalach mieszkalnych ulegl

zmniejszeniu zaroéwno jesli chodzi o kwote zaleglosci (zmniejszenie o 65 015 zl), liczbe

0s6b zalegajacych (mniej o 116 osob) jak i wskaznik zadluzenia (mniejszy o 0,27%).

Dla poréwnania zaleglosci lokali mieszkalnych w poprzednich latach ksztaltowaly si¢

nastepujaco:

L.p.

Tres¢

2014

2015

2016

2017

2018

2019

L.

Kwota

zaleglosei w zl

1 666 403

1424771

1203 501

1266 728

1214 605

1149 590

2.

Wskaznik
zadluzZenia
(zaleglosci/
naleznogci)

4.85%

431%

3.59%

3,75%

3,52%

3.25%

Na dzien 31.12.2019r. zaleglo$¢ z tytulu naliczonych odsetek wyniosta 248 758 zi,
dtuznikami byty 563 osoby. W okresie od I do XII 2019r: naliczono odsetki na kwote

67 124 zI natomiast dokonane wplaty wyniosty 61 584 zi, w wyniku tego stan zaleglych

odsetek w stosunku do kofica 2018r. ulegt zwigkszeniu o kwotg 5 540 ztotych.

Na dzien 31.12.2019r. zaleglo$¢ z tytutu kosztoéw sadowych, komorniczych, CUF wynosita
125 599 zt, dlug posiadato 86 0sob w tym:

1. koszty upomnienia, postgpowania sadowego i komorniczego wynoszg

2. koszty Centrum Ushug Finansowych

25

123 518 zl,
2081 zt.




Od T do XII 2019 roku obciazenie tytutem kosztow postepowania wyniosto 72 875 z,
natomiast wyegzekwowano od dhuznikéw kwote 81 268 zi. W stosunku do konca 20183r.
koszty ulegly zwigkszeniu o kwote 8 393 zlotych.
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ZALEGLOSCI NA LOKALACH UZYTKOWYCH, GARAZACH, DZIERZAWACH
TERENU

Ta grupa zalegtosci stanowi drugg najwieksza pod wzgledem kwoty zadiuzenia.

Na dzien 31.12.2019 r. zadtuzenia wynoszg 172 248 z} (wskaznik zalegloéci 8,31 %).
Z tego:

e aktualne umowy - 54 484 zl (wskaznik zaleglosci 2,63 %);

e rozwigzane umowy - 117 764 zl .
W pordéwnaniu do 31.12.2018r. kwota zadluzenia zwickszyta si¢ o 56 394 zl, wskaznik
zadluzenia wzrost o 2,86%.
Ponizszy wykres przedstawia poréwnanie zalegtosci w latach 2018-2019 w podziale na

aktualne i rozwigzane umowy.

aktualne umowy B rozwigzane Umowy

2018r.

- 50000 100 000 150 000 200 000

Na dzien 31.12.2019 r. naliczone i niezaplacone :
- odsetki wynosza 16 126 zt,
- koszty sgdowe wynosza 28 267 zt.

Na ogdlng liczbe 201 uzytkownikow lokali, dzierzawcow terenu i 0sob placacych za
reklame 157 nie zalega z platnoécia, a zadtuzenie wystepuje u 44 0sob na kwote 54 119 zi,
w tym 2 0sob zalegaja z platnociami powyzej 3 miesi¢cy na taczng kwote 13 592 zt.

Na ogolng liczbe 83 uzytkownikow garazy, 68 nie zalega z platnoscia, a zadiuzenie
posiada 15 osob na kwote 364 zl. Zaleglosci 14 osob zostaly uregulowane w miesigcu

styczniu 2020r.
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ZALEGEOSCI W ___ SPEACIE  RAT KREDYTU MIESZKANIOWEGO
I BUDOWLANEGO ORAZ ODSETEK OD KREDYTU.

Zaleglosci tgczne na koniec 2019 roku (lacznie z odsetkami i kosztami sadowymi
w wysokosci 1 012,82 zt) wynoszg 9 818,47 zt. Analize porownawcza za lata 2018 — 2019
przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12

Analiza porownawcza w splacie rat kredytu, odsetek za zwloke i kosztow sadowych
za okres od 31.12.2018r do 31.12.2019r

kwota zaleglosci na | kwota zalegtosci na roéznica
L.p. Rodzaj zaleglosci 31.12.2018r 31.12.2019¢ (poz.4-3)
1 2 3 4 5

1 Podstawowe 7 298,12 9167,15 1 869,03
2 odsetki za zwloke 1 069,98 807,07 - 262,91
Razem poz.1+2 8 368,10 997422 1 606,12
3 koszty sadowe 775,27 844,52 69,25
ogolem poz. 1+ 2+3 9 143,37 10 818,74 167537

Za rok 2019 wymagana sptata rat kredytu i odsetek wynosita 18 871,08 zt
Dokonana wptata przez czlonkow za rok 2019 wyniosta 15 493,44 zt
Zaleglos¢ za 2019r wynosi 3 377,64 zi

ZALEGLOSCI W_SPLACIE UZUPEENIENIA WKLADU MIESZKANIOWEGO/
BUDOWLANEGO Z TYTULU TERMOMODERNIZACJI BUDYNKOW

W okresie od 15.10.2005r do 31.12.2007r. docieplono 55 budynkéw, w tym splata
miesigczng na uzupelnienie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego objetych byto 3210
mieszkan. W dniu 15.09.2016r obcigzono ostatnich czlonkow wymagang ratg
termomodernizacji.

Nalezne do splaty miesieczne raty na uzupelnienie wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego z tytulu termomodernizacji budynkow za okres od 15.10.2005r do 15.09.2016r

wynosza ogotem :

- wymagana splata 12 782 753,16 zt
- wniesione wklady 12 781 329,08 zt
zaleglosci 1 424,08 zt
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Grupe dluznikéw stanowig osoby, ktore koszty termomodernizacji winny ostatecznie splacié
w latach 2011-2016r . Sa to 3 osoby, ktorych taczna kwota zaleglo$ci na dziefi 31.12.2019r.
wynosi 2.333,00 zi, w tym:

e zaleglosci podstawowe z tytulu niewplaconych w wymaganym terminie kosztow
termomodernizacji posiadala 1 osoba na kwote 1 424,08 z} (zabezpieczono utworzonym
odpisem aktualizujagcymy},

o 2 osoby posiadaja diugi z tytulu odsetek za zwloke 1 kosztow sadowych, komorniczych w
kwocie 908,92 zi.

W roku 2019 roku dwie osoby catkowicie splacity swoje dlugi w zwiazku z czym nastapit

spadek zaleglodci o kwotg 2 329,64 2.

XII. DZIALANIA WINDYKACYJNE

Rok 2019, to kolejny rok systematycznych, intensywnych dziatan windykacyjnych.

Wynikiem tych dziatan bylo uzyskanie wskaZnika zadiuzenia, ktore na koniec 2019 roku
wyniost — 3,25 %. Wskaznik ten zmniejszyt si¢ w stosunku do roku ubieglego 0 0,27%.
Podobnie jak w latach poprzednich tak i w roku 2019 organizowano spotkania diuznikow
7 Zarzadem Spoldzielni. Spotkania te stanowia mozliwo$¢ wspolnego wypracowania
sposobu wyjécia z zadluzenia. W roku sprawozdawczym, na takie spotkania zaproszono 67
osob. Dzigki tej formie odzyskano 82.177,01 ztotych.
Nadal jednak zdarza sig, ze dziatania windykacji polubownej sg bezskuteczne. Dluznicy nie
tylko nie kontaktujg si¢ ze Spoldzielnia, ale co istotniejsze nie splacajg rosnacego zadluzenia.
W takich przypadkach koniecznym staje sie wszczgcie procedur sadowych i egzekucyjnych
poprzez przylaczenie sig Sadu i w dalszym etapie Komornika Sadowego.
Po uzyskaniu prawomocnego wyroku sadowego ( co w roku 2019, podobnie jak w latach
poprzednich nastepuje z duzym opéZnieniem) i w przypadku dalszego braku kontaktu ze
strony diuznika, dla zabezpieczenia swojej wierzytelnosci Spoldzielnia kieruje wnioski do
Sadu Rejonowego Wydziatu Ksiag Wieczystych o wpisanie hipoteki na lokalach duznikow.
W roku 2019 dokonano wpisu 14 hipotek na kwote 56.985,45 zlotych,
Z tego

» na lokalach z odrebng wiasnoscig lokalu - 7 hipotek na kwote 12.038,77 zlotych

« na lokalach spotdzielczych wlasnosciowych — 6 hipotek na kwote 12.223,60

« 1 hipoteka za lokal uzytkowy na kwote 32.723,08 ztotych

32




Ostatecznym dziataniem jest skierowanie do Komornika Sadowego wniosku o wszczgcie
egzekucji czy to ze $wiadczen pienieznych, wierzytelnosci czy w ostatecznosci
z nieruchomosci

W stosunku do 0sob uporczywie uchylajacych sie od regulowania swoich naleznosci w roku
2019 wszczeto 163 postepowania egzekucyjne, w tym 65 postegpowan majacych na celu
sprzedaz lokali w drodze licytacji.

Podobnie jak w latach poprzednich, dopiero ten etap spowodowal, ze 4 dtuznikéw podpisato
ugody na ratalng splate zaleglosci. 4 dluznikéw uregulowalo w catosci swoje zadluzenie
ponoszac dodatkowo olbrzymie koszty egzekucyjne. Komornik sadowy dokonat sprzedazy
8 lokali. Dwa lokale zakupila Spoéldzielnia. Oczekujemy na wydanie postanowiefi
o przysadzeniu whasnosci. Dwa lokale zostaly juz rozliczone, i w zwiagzku z tym,
Spotdzielnia odzyskata ok. 32.000,00 zt zadluzenia. W przypadku 3 lokali Spotdzielnia
odzyskala jedynie koszty egzekucyjne, w zwiazku z wysoka hipoteka bankowa.
W rozliczeniu pozostaje 1 lokal.

Dodaé nalezy, ze Spoldzielnia w roku 2019 dokonata sprzedazy lokalu zakupionego na
licytacji w roku 2018. Z tego tytulu uzyskano zysk w wysokosci ok. 40.000,00 zt

Rok 2019 byt rokiem, w ktorym kontynuowana byla mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia.
Spoldzielnia zabezpieczyta dla chetnych 5 stanowisk pracy. Z oferty ponownie skorzystat
tylko 1 dhuznik, ktory odpracowuje swoje zadtuzenie ( zostal zatrudniony).

W przypadkach w ktorych po zgodnie wiasciciela lokalu brak jest kontaktu ze
spadkobiercami lub spadkobiercow nie ma, Spoldzielnia wystepuje z wnioskami
o stwierdzenie nabycia spadku po zmarlych cztonkach Spoldzielni. Dziatania te w przypadku
bezczynnoéci osob zainteresowanych sa konieczne w celu pozniejszego egzekwowania

zadtuzenia. W roku 2019 wszczetych zostato 5 takich spraw.

XIII. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW JSM

Walne Zgromadzenie Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej odbyto sig w 2019 roku w

czterech czeSciach w dniach 20-23 maja 2019 roku.

czesc:
FREKWENCJA: I 11 111 v ogotem
ilo§¢ cztonkoéw uczestniczacych 29 35 36 25 125
ogotem uprawnionych 2030 2403 2610 1844 8887
% 1,43 1,46 1,38 1,36 1,41
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Dla poréwnania, frekwencja na Walnym Zgromadzeniu w latach poprzednich wynosita:
2019 - 1,41, 2018 — 1,94, 2017 — 4,95%, 2016 —2,01%, 2015 — 2,42%, 2014 — 5,10%,
Zgodnie z § 23 ust3 statutu Jeleniogorskiej Spoldzielni  Mieszkaniowe]
dnia 31 maja 2019 roku odbylo si¢ posiedzenie Kolegium Walnego Zgromadzenia.
Posiedzenie odbylo si¢ w przedmiocie autoryzacji uchwal, zsumowania wynikow
glosowania nad poszczegélnymi uchwatami ujetymi w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia i potwierdzenia, ktore uchwaty zostaly podiete, a ktore nie.

Kolegium Walnego Zgromadzenia po podliczeniu wynikow glosowania oddanych na
czterech czesciach Walnego Zgromadzenia nad uchwatami ujetymi w porzadku obrad
stwierdzito, ze:

1. Uchwala nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Jeleniogorskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej za 2018 rok:

e za uchwalg - glosowato 116 czlonkoéw Spotdzielni

e przeciw — glosowalo 0 cztonkow Spoldzielni

¢ wsirzymalo si¢ od glosu 0 cztonkow Spotdzielni

w tym:

na czgsci I WZ 29 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sig
na czgsci 1l WZ 28 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych si¢
na czedel 11 WZ 34 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sig
na czesci IV WZ 25 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig

Uchwala zostata podjeta jednomy$lnie jako nchwala nr 1.

2 Uchwala nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej

Jeleniogérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za 2018 rok:

e za uchwala - glosowalo 112 czlonkow Spoldzielm

e przeciw — glosowalo 0 cztonk6éw Spotdzielni

e wstrzymato si¢ od glosu 2 cztonkow Spoldzieini
w iyin:
na czgsci I WZ 28 za, 0 przeciw, O wstrzymujgcych sig
na czescl [T WZ 27 za, 0 przeciw, | wstrzymujacy si¢
na czescl 111 WZ 33 za, 0 przeciw, 1 wstrzymujacy si¢
na czesci IV WZ 24 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych si¢

Uchwala zostala podjeta wigkszo$cia glosow jako nchwata nr 2.
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. Uchwala nr 3 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Jeleniogérskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej za 2018 rok:

za uchwaly - glosowalo 113 cztonkow Spoldzielni

przeciw — giosowalo 0 cztonkow Spoldzielni

wstrzymato sie od glosu 0 cztonkow Spotdzielni

W tym.

na czgsei I WZ 28 za, 0 przeciw, O wsirzymujacych sig
na czesci I WZ 27 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sig
na czesci 111 WZ 34 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sig
na czesei [V WZ 24 za, 0 przeciw, O wstrzymujgcych si¢

Uchwala zostala podjeta jednomySlnie jako uchwala nr 3.
. Uchwata nr 4 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Jeleniogérskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej za 2018 rok:

za uchwatg - glosowalo 112 cztonkdéw Spoidzielni

przeciw — glosowalo 1 cztonek Spotdzielni

wstrzymalo si¢ od glosu 0 czionkow Spotdzielni

W tym:

na czesci I WZ 28 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig
na czesci [ WZ 28 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig
na czesci Il WZ 33 za, 1 przeciw, O wstrzymujacych si¢
na czg¢sci IV WZ 23 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig

Uchwala zostala podjeta wiekszoscia gloséw jako uchwata nr 4.

. Uchwata nr 5 w sprawic udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu

Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za 2018 rok:

e za udzieleniem absolutorium Marianowi Szczesniakowi jako Zastepcy Prezesa

Zarzadu — glosowalo 111 czlonkow Spoéidzielni
e przeciw — glosowalo 0 cztonkow Spoldzielni
¢ wstrzymato sie od glosu 1 cztonek Spotdzieln
W tym:
na czesci 1 WZ 28 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig
na czescl 1 WZ 27 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig
na cz¢sci I WZ 32 za, 0 przeciw, 1 wstrzymujacy si¢
na czescl IV WZ 24 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych si¢

Uchwala zostala podjeta wickszo$cig gloséw jako uchwala nr S.

35




. Uchwata nr 6 w sprawie udzielenia absolutorium Zast¢pcy Prezesa Zarzadu

Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2018 rok:

e za udzieleniem absolutorium Aleksandrze Chrzanowskiej-Fratczak jako Zastepcy

Prezesa Zarzadu — glosowalo 113 czionkow Spotdzielni
e przeciw — glosowalo 0 cztonkow Spoldzielni
e wstrzymalo si¢ od glosu 0 cztonkow Spoldzielni
W tym:
na czescl I WZ 28 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig
na czgsci I WZ 28 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sig
na cze$ct I WZ 33 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych si¢
na czescl IV WZ 24 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie

Uchwala zostala podjeta jednomyslnie jako uchwaka nr 6.
. Uchwala nr 7 w sprawie kierunkéw rozwoju dzizlalnosci Jeleniogorskiej Spéidzielni

Mieszkaniowej na rok 2019 i lata nast¢pne:

za uchwala - glosowalo 92 cztonkow Spoldzielni

przeciw — glosowalo 0 czionkow Spoldzielni

wstrzymalo sie od glosu 5 cztonkéw Spotdzielni

w iym:

na czescl 1 WZ 24 za, 0 przeciw, 3 wstrzymujacych sig
na czgscl [ WZ 21 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig
na czescl I WZ 23 za, 0 przeciw, 2 wstrzymujacych sig
na czescl IV WZ 24 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig

Uchwala zosiala podjeta wigkszoScig glosow jako uchwala nr 7.
. Uchwata nr 8 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (zysku netto) za 2018 rok

Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej:

za uchwaly - glosowalo 94 cztonkow Spotdzielni

przeciw — glosowalo 2 cztonkdéw Spotdzielni

wstrzymalo si¢ od glosu 4 czionkow Spoldzielni

wtym:

na czescl I WZ 20 za, 2 przeciw, 4 wstrzymujgcych sig
na czesci Il WZ 25 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig
na czesci Il WZ 25 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych si¢
na czescl IV WZ 24 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sig

Uchwala zostala podjeta wigkszoscig gloséw jako uchwala or 8.
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9. Uchwala nr 9 zmiany przeznaczenia nadwyzki bilansowej (zysku netto Spéldzielni za

2009 rok:

e zauchwalg - glosowalo 93 cztonkow Spotdzielni

e przeciw — glosowalo 0 czionkow Spoétdzielni

e wstrzymalo si¢ od glosu 2 cztonkdw Spotdzieln:
W tym:
na cze$el | WZ 21 za, 0 przeciw, 2 wstrzymujacych sie
na czgséci Il WZ 23 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
na czesci 111 WZ 25 za, 0 przeciw, O wstrzymujgcych sig
na czesci IV WZ 24 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych si¢

Uchwala zostala podjeta wickszoscia gloséw jako uchwala nr 9.

10. Uchwala nr 10 w sprawie zmiany statutu Jeleniogorskicj Spoldzielni Mieszkaniowej:

e zauchwatlg - glosowalo 91 cztonkoéw Spotdzielni

e przeciw — glosowalo 1 czlonek Spotdzielni

e wstrzymato si¢ od glosu 1 czionek Spotdzielni
w tym;
na czesct I WZ 21 za, 0 przeciw, 0O wstrzymujgcych sie
na czesci [1 WZ 23 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych si¢
na czesci [1HI WZ 23 za, 1 przeciw, 1 wstrzymujacy si¢
na czgsci IV WZ 24 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sig

Uchwata zostala podjeta wigkszo$cia 2/3 gloséw jako uchwata nr 10.

11. Uchwata nr 11 w sprawie sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania dziatki gruntu

nr 26/1 polozonej przy ul. Kiepury 14A w Jeleniej Gorze:

e zauchwats - glosowalo 75 czlonkdw Spotdzielni

e przeciw — glosowalo 6 cztonkdéw Spétdzielni

e wstrzymalo si¢ od glosu 10 cztonkow Spoldzielni
w tym:
na czesci I WZ 18 za, 0 przeciw, 3 wstrzymujacych sig
na czesci [1 WZ 24 za, 0 przeciw, 1 wsirzymujacy sig
na czescl 1LI WZ 18 za, 3 przeciw, 2 wstrzymujgcych sig
na czesci [V WZ 15 za, 3 przeciw, 4 wstrzymujgcych sie

Uchwala zostala podjeta wickszo$cig gloséw jako uchwala nr 11.
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12. Uchwala nr 12 w sprawie sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania dziatki gruntu

nr 65 polozonej przy ul. Kiepury w Jeleniej Gorze oraz pomieszczenia po boksie

$mietnikowym:

e za uchwalg - glosowalo 78 czionkow Spoldzieln:

e przeciw — glosowato 2 cztonkdw Spotdzielni

e wstrzymato sie od glosu 10 cztonkow Spotdzieini
w tym:
na czescil WZ 18 za, 0 przeciw, 3 wstrzymujacych sig
na cz¢del II WZ 24 za, 0 przeciw, O wstrzymujacych sie
na czescl 111 WZ 20 za, 1 przeciw, 2 wstrzymujgcych sig
na czescl IV WZ 16 za, 1 przeciw, 5 wstrzymujacych sig

Uchwala zostala pedjeta wickszoscig glosow jako uchwala or 12,

13.Uchwala nr 13 w sprawie zmiany uchwaly ar 13/2015 Walnego Zgromadzenia

Czlonkéw  Jeleniogérskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w  sprawie zbycia

nieruchomosci lokalowych przy ul. Krzysztofa Komedy Trzcinskiego 12 w Jeleniej

Gorze:

e za uchwala - glosowalo 80 cztonkow Spotdzielni

e przeciw — glosowalo 1 cztonek Spdidzielni

e wstrzymalo sie od glosu 7 czionkdéw Spoldzielni
w tym:
na czesci I WZ 17 za, 0 przeciw, 3 wstrzymujacych sie
na czesci Il WZ 23 za, 0 przeciw, 1 wstrzymujacy si¢
na czesci [11 WZ 20 za, 1 przeciw, 3 wstrzymujacych sig
na czegsci IV WZ 20 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sig

Uchwala zostala podjeta wigkszo$cia gloséw jako uchwala nr 13.

14 Uchwala nr 14 w sprawie uczestniczenia czlonkéw Jelemiogorskiej Spoéldzielni

Mieszkaniowej w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczng, ofwiatows i

kulturaing prowadzong przez Spoldzielnie:

e za uchwala - glosowato 86 cztonkow Spotdzielni

e przeciw — glosowalo 2 cztonkow Spotdzielni

e wstrzymato sie od glosu 2 czionkdw Spoétdzielni
w tym:
na czedel I WZ 20 za, 0 przeciw, 1 wstrzymujacy si¢
na cze¢sci I WZ 24 za, 0 przeciw, | wstrzymujacy si¢
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na czesci 111 WZ
na czgsci IV WZ

22 za,
20 za,

2 przeciw,

0 przeciw,

0 wstrzymujacych stg
0 wstrzymujacych si¢

Uchwala zostala podjeta wigkszoscig gloséw jako uchwala nr 14.

15. Uchwata nr 15 w sprawie zbycia nieruchomosci lokalowych przejmowanych na

wiasno§é w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym z udzialem Spoldzielni:

e za uchwala - glosowalo
e przeciw — gtosowalo
e wsirzymato si¢ od glosu
w tym:
na czescl I WZ
na czesci 11 WZ
na czesci [11 WZ
na czesci IV W7,

20 za,
24 za,
20 za,
20 za,

84 cztonkdw Spotdzielni

1 cztonek Spoidzielni

2 cztonk6éw Spoltdzielni

1 przeciw,
0 przeciw,
0 przeciw,

0 przeciw,

0 wstrzymujacych sig
0 wstrzymujacych sie
2 wstrzymujacych si¢
0 wstrzymujacych sie

Uchwala zostala podjeta wigkszo$cig gloséw jako uchwala ny 15,

16. Uchwata nr 16 w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia

moze zaciagnaé w okresie do Zwyczajnege Walnego Zgromadzenia w 2020 roku:

e za uchwaly - glosowalo
e przeciw - glosowalo
e wstrzymato si¢ od glosu
w tym:
na czescl I WZ
na czesci I WZ
na czesci I WZ
na czesci IV WZ

20 za,
24 za,
22 za,
20 za,

86 czionkow Spoldzielni

0 cztonkoéw Spotdzielni

0 cztonkéw Spoldzielni
0 przeciw, 0 wstrzymujacych sig
0 przeciw, O wstrzymujacych sig
0 przeciw, O wstrzymujacych sig
0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie

Uchwala zostala podjeta jednomysinie jako uchwaila nr 16.

Komisje wnioskowe przyjely 15 wnioskow. W sprawie realizacji wnioskow zostato wydane

polecenie stuzbowe Prezesa Zarzadu JSM, w ktorym okreslone zostaly osoby

odpowiedzialne i terminy realizacji wnioskow.

XIV. KONTROLE

Jedna konirole, w zakresie wystawiania zaswiadczen lub zglaszania danych dla celow
ubezpieczen spotecznych, przeprowadzit w dniu 28 maja 2019 roku Zakitad Ubezpieczen

Spotecznych. W trakcie czynnosci kontrolnych zostata dokonana korekta jednego

zadwiadczenia o zatrudnieniu 1 wynagrodzeniu (ZUS Rp-7).
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W 2019 roku odbyla si¢ w Spoldzielni jedna kontrola banku PKO BP S.A. W dniu 18 lipca
w siedzibie banku przeprowadzona zostala kontrola prawidtowosci prowadzonej ewidencji
analitycznej zadluzef z tytulu kredytow mieszkaniowych i skapitalizowanych odsetek oraz
z tytulu przejéciowego wykupienia odsetek od kredytu i ich oprocentowania przypadajgcego
na poszezegolne lokale mieszkalne. Kontrola miata takze na celu weryfikacj¢ prawidtowosci
dziatan Spotdzielni w zakresie ztozonych wnioskéw o umorzenie skapitalizowanych odsetek
od kredytéw mieszkaniowych oraz informacji udzielanych cztonkom Spoldzielni na temat
wysokosct tych umorzen.

W dniach S kwictnia i 18 wrzesénia 2019 roku w toku czynnosci rozliczeniowych zostata
przeprowadzona przez Dolnoslaskq Instytucje Posredniczaca kontrola z realizacji projektu
Kompleksowa termomodernizacja w budynkach mieszkalnych Jeleniogérskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej” objetego umowa o dofinansowanie RPDS.03.03.03-02-0024/16-00 z dnia
11.10.2017 roku.

W dniach od 24.09.2019 do 22.11.2019r. zostata przeprowadzona przez Zwiazek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP lustracja pelna dziatalnosci Spoldzielni za okres od
01.01.2016 roku do 31.12.2018 roku. Przedmiotem lustracji byla: organizacja Spoidzielni,
stan prawny gruntéw bedgcych we wiadaniu Spotdzielni, sprawy cztonkowskie i dyspozycja
lokalami, gospodarka zasobami mieszkaniowymi, gospodarka remontowa Ww zasobach
mieszkaniowych, gospodarka finansowa, ocena realizacji przez Spoldzielni¢ obowigzkow
wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, dodatkowe zagadnienia wskazane
w pismie Ministra Inwestycji i Rozwoju skierowanym do Prezesa Zarzadu Spotdzielni,
w zwiazku ze zgloszeniem czlonka Spoldzielni. Na tle ustalehr zawartych w protokole
lustracji Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP w liscie polustracyjnym
stwierdzil, ze dziatalno$¢ Spoldzielni w okresie objetym lustracja byta prowadzona
prawidlowo, w zwigzku z czym Zwigzek nie sformulowal wnioskéw polustracyjnych.
Dokonane podczas lustracii ustalenia nie potwierdzily rowniez zasadnosci stawianych przez
czlonka Spoldzielni zarzutéw. Zgodnie z postanowieniami art. 93 § 4 ustawy Prawo
spotdzieleze wyniki lustracji zostang omowione przez Rade Nadzorcza na Walnym

Zgromadzeniu w 2020 roku.
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XV. BUDZET OBYWATELSKI I KOMISJA WSPOLNA: MIASTQ
JELENIA GORA - JELENJIOGORSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

BUDZET OBYWATELSKI

Rok 2019 byt kolejnym rokiem, w ktérym przedstawiono mieszkancom pod glosowanie

propozycje do Jeleniogérskiego Budzetu ~Obywatelskiego. Tematyka Budzetu

Obywatelskiego w 2019 byta poprawa infrastruktury komunikacyjnej, sportowej oraz

integracyjnej dzieci, mlodziezy i seniorow.

Jeleniogérska Spotdzielnia Mieszkaniowa zglosita projekty, ktére zostaly poddane pod

glosowanie mieszkancom Jeleniej Gory.

1. Remont nawierzchni traktu pieszo rowerowego przy ul. Kurpinskiego i Komedy
Trzcifskiego na Zabobrzu L.

2. Remont ulicy i jej poszerzenie wraz z budowa miejsc postojowych na ulicy Rozyckiego

w kierunku Zlobka Miejskiego przy ul. Rézyckiego 21 na Zabobrzu L

Remont miejsc postojowych wzdiuz ulicy Witkomirskiego na Zabobrzu I

Modernizacja boiska sportowego przy ul. Witkomirskiego na Zabobrzu 11

Integracyjny festyn rodzinny z okazji Dnia Dziecka

S

Integracja seniorébw majaca na celu promowanie oraz organizowanie aklywnego
i zdrowego trybu zycia wraz z niesieniem pomocy i rozwijaniu pasji.

Mimo szeroko zakrojonej akcji informacyjnej, uzyskana ilos¢ glosoéw pozwolita wprowadzic
do realizacji tyko dwa projekty migkkie tj. festyn rodzinny i integracj¢ seniorow.

}.aczna suma przyjetych do realizacji wnioskow wynosi 200.240 zlotych

Nalezy jednak zauwazy¢, ze kolejny raz mieszkaficy naszych osiedli nie skorzystali
z mozliwosci darmowej poprawy infrastruktury drogowej oraz sportowej w swoim otoczeniu
i nie glosowali wystarczajaco licznie na zgloszone projekty (pkt.1-4). Uniemozliwilo to
wprowadzenie projektéw do realizacji w ramach Jeleniogorskiego Budzetu Obywatelskicgo i
dokonanie modernizacji tej infrastruktury, stuzgcej przeciez wszystkim mieszkaficom. Jest to

niewatpliwie wielka porazka.

KOMISJA WSPOLNA MIASTO JELENIA GORA — JELENIOGORSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Komisja Wspolna Miasta Jelenia Gora i Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej powstata

w 2014 roku. W pracach Komisji biorg udzial przedstawiciele Urzedu Miasta Jeleniej Gory
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wraz z Prezydentem, Prezes Zarzadu Jeleniogérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej — w roli jej
przewodniczacego, Cztonkowie Rady Nadzorczej JSM i kierownicy Administraciji.

Celem dziatania Komisji jest planowanie, koordynacja i realizacji przedsigwzigc
remontowych ulic, chodnikow, schodow terenowych, placow, traktow pieszo-rowerowych
nienalezacych do [JSM, a graniczacych z terenami Spotdzielni.

Znaczacym efektem prac Komisji w 2019 roku bylo prowadzenie uzgodnien 1 prac
projektowych na budowe ok. 200 miejsc postojowych na Zabobrzu 11, ktorych realizacja ma
by¢ zakoficzona w biezacym roku, modernizacja schodow prowadzacych do szkoly
podstawowej nr 11, i wiele innych drobnych prac wykonywanych przez Miasto Jelenia Gora

w ramach biezacego utrzymania placow, traktow pieszych i jezdni.

XVL DZIALALNOSC SPOLECZNA | KULTURALNO-OSWIATOWA

W roku 2019 cztonkowie nie wnosili oplat na pokrycie kosztoéw dzialalnosci spolecznej
i o$wiatowo-kulturalnej. Niezaleznie od tego, Spétdzielnia prowadzila przedmiotowa
dziatalnoéé, ktora finansowata funduszem  spoleczno-wychowawczym. Przychody
podstawowe tego funduszu to: wplaty sponsorow, ktore udalo si¢ pozyskaé w 2019 r.
w kwocie 26 584 zt i 1300 zl. darowizna oraz dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za
2018 rok — 30 000 zt.

Idea jaka przyswieca Zarzadowi w organizowaniu przedsigwziec prospofecznych, w tym
kulturalno-oéwiatowych, jest przede wszystkim aktywizacja lokalnej spotecznosci, tworzenie
wiezi sgsiedzkich, grup zainteresowail, kreowanie mozliwosci wspélnego spedzania wolnego
czasu, promowanie aktywnego trybu Zycia, troska o osoby starsze i niepetnosprawne oraz
przeciwdziatanie wykluczeniu spolecznemu. Staramy = si¢ uwzglednia¢ rdéznorodnosé
zainteresowani i potrzeb oraz dostosowywaé organizowane projekty do oczekiwan
i mozliwoéci 0sdb z roznych przedzialow wiekowych.

W roku 2019 ze érodkéw funduszu spoleczno - wychowawczego zorganizowano
w Spoldzielni.: bieg - ,Zabobrzafiska Milg” Festyn rodzinny z okazji dnia dziecka, turniej
brydza sportowego, zajecia i turniej pitkarski w ramach akcji: wakacje z pitkg i pomponem,
impreze oraz dwa pokazy filmowe pod chmurka w ramach akcji: ,,Zabobrzanskie Kino
letnie”  Przeprowadzono tez konkursy: ,Moj pigkny balkon” ~Magiczna bombka”,
,.Swiateczny balkon” oraz , Kartka Bozononarodzeniowa”.

Spotdzielnia kierujze sie odpowiedzialnoscia spoleczng, wzgledami etycznymi, poczuciem

solidarnoéci i troska o innych otacza tez codzienng opieka swoich mieszkancow
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w podesztym wieku oraz osoby niepetnosprawne i samotne. W minionym roku
zorganizowano po raz kolejny spotkanie wigilijne dla samotnych mieszkancow oraz
rozpoczeto aktywna dzialalnos¢ artystyczng w Klubie Seniora, gdzie uczestnicy zaje¢é
przygotowuja réznego rodzaju ozdoby zwigzane ze $wietami § wydarzeniami w Spoéldzielni.
We wspolpracy z Policjy w Osiedlowym Domu Kultury przeprowadzono cykl debat
spotecznych po$wieconych bezpieczenstwu zamieszkiwania na osiedlu, w tym pod hastem:
bezpieczay senior, dzielnicowy wsrod nas, zagrozenia terrorystyczne, na Ty z samoobrong,
pierwsza pomoc. Ponowiono akcje ,koperty zycia”, zorganizowano w Biurze Obslugi
Mieszkancow dyzury pracownika Urzgdu Skarbowego wspierajacego mieszkancow
w okresie rozliczania podatku dochodowego oraz dyzur pracownika Zaktadu Ubezpieczen
Spolecznych, a takze piknik z osobami niepetnosprawnymi we wspotpracy z ZUS-em.
Relacje z imprez i biezgcych wydarzefi dokumentowane i prezentowane byly na stronie
internetowej, a takze na lamach naszego kwartalnika .Za Bobrem” udostepnianego
mieszkancom w wersji elektronicznej (poprzez strong www. Spoldzielni) oraz w tradycyjnej
formie papierowej. W maju ruszyla takze strona na Facebooku, gdzie aktywnie zdawana jest
relacja z dziatalnoéci spoleczno — wychowawczej, a takze promowanie i zachecanie do
udzialu w danej dziatalnoéci. Media te stanowily ponadto istotng plaiform¢ komunikacyjna
za posrednictwem, kiérej przekazywane byly rowniez komunikaty oraz inne biezace
informacje dotyczace spraw Spoldzielni i jej mieszkafhcow.

Bardzo waznym osiggnigciem bylo w minionym roku napisanie projektu . Integracja
Seniorow” oraz , Integracyjny Festyn Rodzinny” i ztozenie go w Urzgdzie Miasta, gdzie po
weryfikacji merytorycznej projekty przeszly przez glosowanie 1 zostaly dofinansowane
z Jeleniogérskiego Budzetu Obywatelskiego Miasta w kwocie: - Festyn — 91 400 zt. oraz
Integracja Senioréw — 108 900 z4.

Niektore imprezy i konkursy byly dofinansowane przez rozne firmy. Najwigksze
zaangazowanie wykazaly firmy: Leroy Merlin, Galeria Sudecka, oraz firma EDUKIDO,
dzieki ktorym mozna bylo wreczy¢ ciekawe i wartoSciowe nagrody w konkursach
organizowanych przez JSM.

W 2019 roku powstal pomyst postawienia drewnianych rzezb bobrow na terenie zasobow
JSM. Mieszkancy sposroéd kilkunastu wytypowanych przez Administracje ,Jedynka”
i _Dwaojka” lokalizacji, wskazali dziesig¢ miejsc, w ktorych rzeiby zostany postawione
w 2020 roku. Catkowity koszt akcji finansowany jest dzigki wsparciu sponsorow, ktoérego

udzielily firmy wspolpracujace z JSM.
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W 2019 roku rozpoczeto wspdlprace z Fundacjg ,Wez pomoz”, ktore] skutkiem jest
ulokowanie w zasobach Spéldzielni dwoch lodowek spolecznych —witryn chtodniczych
stojacych w miejscach publicznych, ogblnodostepnych. Ogolng ideg akcji jest dzielenie sig
positkiem. Dzigki hojnosci mieszkancow oraz wlascicieli lokalnych sklepow i lokali
gastronomicznych, m.in. Lunch Bar Euforia, Sklep Ogolnospozywezy Bogdan Rys, Skiep
Frykas, lodowki zaopatrywane sa w artykuly spozywcze i gotowe positki, z ktorych moga
korzysta¢ osoby potrzebujace.

Wydatki sfinansowane funduszem w 2019 roku wyniosty ogolem 82 766 zi. Na Klub Seniora
poniesiono koszty utrzymania lokalu w wysoko$ci 5 744 zf oraz srodki czystosci — 703 zi
i zajecia artystyczne — 2 246 zt.

Projekty spoteczne i oferta kulturalno-oéwiatowa ciesza sie coraz wigkszym
sainteresowaniem wérod mieszkancow, Dlatego tez, wychodzae naprzeciw oczekiwaniom
cztonkow Spoldzielni, pragniemy rozszerza¢ wachlarz mozliwosci i tworzy¢ nowe tego typu
projekty shuzace mieszkancom. W roku 2020 odbedzie sie wiecej konkursow, ktore cieszg
sie powodzeniem oraz pokazow filmowych pod chmurka, z ktorych skorzystato jednorazowo
ponad sto osoéb. W 2019 roku, na wniosek Osiedlowego Domu Kultury, Spoidzieinia
wydatkowata kwote 1000 zi na wspolorganizacje potkolonii letnich dla dzieci oraz
zimowiska ,,Ferie bez nudy”.

Intencja Zarzadu jest, aby prowadzenie dzialan na rzecz rozwoju 1 aktywizacji lokalnej
spolecznoéci spoldzielczej, prowadzenie dziatalnosci spotecznej 1 kulturalno - o$wiatowej na
rzecz cztonkéw Spotdzielni i ich rodzin, a takze prowadzenie dziatan na rzecz starszych,
niepelnosprawnych  mieszkancow  zasobow  Spoldzielni  oraz osob  zagrozonych
wykluczeniem byto stalym elementem dziatalnosci Spotdzielni. Od 2020 roku, zgodnie
z decyzja Walnego Zgromadzeni, podjeta stosowna uchwaly mieszkancy uczestnicza
w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczng i kulturalno-oswiatows. Usprawni to
organizacje wielu imprez i konkursow oraz z cala pewnoscia wplynie na rozszerzenie tej

dzialalnosc¢.

XVIL. PODSUMOWANIE. KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI NA 2020 ROK.

Gléwnym celem dziatalnosci Spotdzielni w roku sprawozdawczym bylo utrzymanie zasobow
w niepogorszonym stanie technicznym i podejmowanie dziatan i inicjatyw, ktore wplynety

lub wplyna na poprawe warunkow zamieszkiwania w zasobach spdldzielczych.
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W roku 2019 Spéldzielnia kontynuowata dzialania rozpoczgte w latach wczesniejszych,

a przede wszystkim :

1. Kontynuowano zadania:

e termomodernizacji budynkow mieszkalnych,

¢ kompleksowej wymiany dZwigow,

e wymiany starej instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych,

e zwigzane z poprawg bezpieczefistwa pozarowego,

e zmierzajace do budowy miejsc postojowych,

e zmierzajagce do likwidacji wyeksploatowanych migdzybudynkowych  sieci
wodoctagowych,

e zagospodarowania terenow zielonych i obiektow matej architektury,

e remontdw traktow pieszych poprawiajacych bezpieczenstwo uzytkowania.

2. Realizowano bez opo6znien wnioski czionkéw o przenoszenie lokali we wiasnodé
wyodrebniong.

3. Wrykonano zaplanowane zadania remontowe.

Zarzad pragnie, aby w roku 2020 i latach nastepnych wiodacymi kierunkami w dziatalnosci

Spotdzielni byly:

D

2)

3)

4)
5)

6)

realizacja przedsiewzie¢ zwiazanych ze zwigkszeniem bezpieczenstwa uzytkowania
zasobow  (remonty traktéw pieszych ogoélnodostepnych, oswietlenie) - wg zasad
okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza w oparciu o srodki, ktore pozostaly z lat poprzednich;
kontynuacja programu termomodernizacji budynkéw w zasobach Spotdzielni w zakresie
realizacji nowych docieplef jak i remontéw docieplen wykonanych przed laty. Realizacja
nastapi w oparciu o indywidualny plan przyjety przez Rade Nadzorcza,

kontynuacja programu zwigzanego z gromadzeniem Srodkow finansowych na funduszu
remontowym budynkéw celem modernizacji instalacji przeciwpozarowej zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, a takze sukcesywna realizacja zadan z zakresu
przystosowania budynkéw do obowigzujacych przepiséw bezpieczefistwa pozarowego
dziatania zmierzajace do budowy miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
kontynuacja programu napraw glownych diwigow z dodatkowym przystankiem na
poziomie wejscia do budynku;

realizacja programu wymiany pionéw z.w. i c.w. na Osiedlu Zabobrze 111 — obejmujgcego
osiedle Zabobrze III, ktore nie bralo udzialu w programie azmiany sposobu

przygotowania cieplej wody uzytkowej (wspotfinansowanego ze srodkéw z zysku).
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7) likwidacja wyeksploatowanych dlugich przytaczy wodociagowych stanowiacych
wewnetrzng instalacje Spoldzielni wraz z realizacja koniecznej infrastruktury jak budowa
nowych bezpoérednich przylaczy, czy budowa nowej hydroforni.

8) wdrazanie do realizacji - na wniosek zainteresowanych nieruchomosci - programu

budowy/dobudowy wind w budynkach z klatka schodowa typu ,,studnia”
jako przeciwdziatanie wykluczeniu osob starszych i oséb niepetnosprawnych poprzez.
znoszenie barier architektonicznych.
Program oparty o mozliwo§¢é wspolfinansowania realizacjii ze srodkéw Programu
rzadowego Dostepno$é Plus, tj. mozliwosci ubiegania si¢ o bezzwrotne dofinansowanie z
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepeinosprawnych i niskooprocentowany
kredyt z Banku Gospodarstwa Krajowego.

9) wdrazanie do realizacji - na wniosek zainteresowanych nieruchomosci - programu
rozbudowy portfenetrow i logii do istniejacych pigciokondygnacyjnych budynkow
jako poprawa komfortu zamieszkiwania

10)modernizacja systemu zasilania w ciepto, likwidacja weziow grupowych i sieci migdzy
budynkowej na rzecz indywidualnych weztéw cieplnych.

11)prowadzenie inwestycji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na dziatkach
Spoldzielni.

12) prowadzenie dziatan na rzecz rozwoju i aktywizacji lokalnej spolecznosci spoldzielczej,
prowadzenie dzialalnoéci spolecznej i kulturalno - oswiatowej na rzecz czlonkow
Spotdzielni i ich rodzin.

13)prowadzenie dziakah na rzecz starszych, niepelnosprawnych mieszkancow zasobow

Spotdzielni oraz oséb zagrozonych wykluczeniem

W Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej nie wystgpujg problem z zabezpieczeniem
srodkéw finansowych na biezgcg dzialalno$¢ i na realizacje planowanych dziatan.

Sytuacja finansowa Spéldzielni jest stabilna o czym $wiadcza wyniki finansowe i wskazniki
ekonomiczne. Nie wystepuja zagroZzenia w poszczegdlnych segmentach jej dziatalnoscei, co
potwierdza badanie przeprowadzone przez bieglego rewidenta, ktory wydal opini¢ bez
zastrzezeh. Swoje zobowigzania wobec dostawcow, pracownikow, Urzedu Skarbowego,
Zakladu Ubezpicczen Spotecznych i innych kontrahentow Spéidzielnia reguluje terminowo
i nie jest obciazana odsetkami za zwloke, co $wiadczy o wiadciwym zarzgdzaniu finansami

czlonkéw Spoldzielni.
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Przy opracowywaniu planu dziatalnoéci gospodarczej na rok biezacy Rada Nadzorcza
i Zarzad kierowaly sie zasada, aby ponoszone koszty eksploatacji i utrzymania zasobow
znajdowaly pelne uzasadnienie w rzeczywistych potrzebach Spoldzielni. Prawidiowe
wyznaczenie poziomu kosztéw oraz zrodel i wysokosci przychodow do ich pokrycia

swiadczg o wlasciwej gospodarce ekonomiczno-finansowej.

Wiasciwe, biezace funkcjonowanie i rozwdj Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, to
efekt wspotdziatania jej organow i wielu osob.

Zarzad kieruje podzigkowania do Czlonkow Spoldzielni, za codzienne zainteresowanie
biezacymi jej sprawami, za uwagi i wnioski, ktore pozwalajag na ciggle doskonalenie
funkcjonowania.

Istotne dla funkcjonowania Spoldzielni sa rowniez dziatania czlonkow Rad Nieruchomosci.
Dziekujemy za zaangazowanie w dbalo$é o mienie wspolne i aktywny wkiad w budowanie
koncepcji prac inwestycyjno - remontowych nieruchomosci oraz biezace czuwanie nad ich
realizacja. Wasza aktywnos¢, pomoc, konstruktywne opnie s nie do przecenienia.

Zarzad skltada szczegdlne podziekowania cztionkom Rady Nadzorczej za zaangazowanie
w tworzenie podstaw do prawidlowego funkcjonowania i rozwoju Spoldzielni przez caty
trzyletni okres - mijajacej juz kadencji.

Dzickujemy pracownikom za codzienng pracg, podnoszenie jej jakosci 1 starania

w budowaniu pozytywnego wizerunku Spoétdzielni.

Zarzad Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej wnosi o przyjecie niniejszego
sprawozdania i podjecie zaproponowanych uchwal, co pozwoli na realizacje

proponowanych przedsigwzig¢ i dalszy rozwoj Spotdzielni.

Zarzad
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

PREZES/ZARZAPU

Mirost Garbowski

47



