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KOPIA

JELENIOGORSKA SM (000) Data: 2020-03-20
Stronal1z 5

BILANS
Sporzadzony na dzien: 2019-12-31

Jednostka obliczeniow a: zioty

AAL1 Koszty zakoriczonych prac rozw ojow ych 000 ' 0,00:
AAN2 Wartosc¢ firmy 0,00 0,00
AAL3 Inne w arto$ci niematerialne i praw ne § 40 243,25 58 511,78

AALA Zaficzki na w artosci niemalerialne | praw ne 0,00 0,00

A 198
AAA Srodki trwate | ) 77 927 075,77 81119 03'7,3'3
AAILTLA grunty {w tympraw o uzytkow ania w ieczystego gruntu) 5 892 669,36 % 985 763,33
AAL1B budynk, lokale, praw a do lokall i obiekty inzynieril ladow &] i w odnej 71 957 881,33 75 058 507,32
AALLC urzadzenia techniczne i maszyny 42 661,14 37 230,20
AAIL1LD srodki transportu 0,00 0,00
AAI1LE inne $rodki trw ale 23 863,94 37 536,50
AALD Srodki trw ate w budow e 0,00 0,00

AALS Zaliczki na $rodki trw ale w budow e 0,00 0,00

804

A.“A.m"]” ] Od .jedr'rc'as'tek p'ow iqzanYch 0,00 0,00
AAlLZ g:pgzlzostawch jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazow anie w 0,00 0,00

AAR3 Cd pozostalych jednostek 775983,19 805 798,94

A.A,Nj Nieruchomosci

AAN2 Warlo$ci niematerialne i praw he 0,00
AAIV3 Diugoterminowe aktywa finansowe 50,00
AAI.3A w jednostkach powigzanych 0,00
AAN3A1 — udzialy lub akcje 0,00
AANIAZ —inne papiery w artosciow e 0.00
AANS3AZ - udzielone pozyczki 0,00
AAN3AAL — inne dlugoterminow e aklyw afinansow e 0,00
AAIVIE \:a;):gz:is;:vtyazr;eji:ir;:z?;al:h, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
AAN3B.1 - udzialy lub akcje 0,00 0,00
AANIB2 ~ inne papiery w artosciow & 0,00 0,00
AAN3B3 — udzielone pozyczki 0,00 0,00
AAN3B4 — inne diugoterminow e aktyw a finansow e 0,00 0,00
AAIV.3C w pozostalych jednostkach 50,00 50,00
AAN3CI — udzialy lub akcje 50,00 50,00
AAN3IC2 - inne papiery w artosciow e 0,00 0,00
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AAN3C3

- udziéloné poyczi '

KOPIA

Data: 2020-03-20
Strona 2z 5

0,60
AAN3ICY - inne diugoterminow e aklyw a finansowe 0,00

Inne inw estycje diugoterminow e

AAN4

Akﬁyw az iytulu 6&roczone§o po'c.iétku.dc.:cﬁo.ddw égo

0,00 0,00

Inne rozliczenia migdzyokresow e

336 078,28 524 975,17

Materialy

28 104,30 30 478,69

Péiprodukdy | produkty w toku 6 356,82 13 400,00

Produkly gotowe 0,00 0,00

Tow ary 107 000,00 116 000,00
0,00

Zaliczki na dostaw y i uslugi

.Nalezndéc.i 6&Ije.dno.§.tek f:ﬁﬁi'a.zanyc.t“\. .

0,00

ABI3D

ABI1A z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty : 0,00 0,00
ABI1A1 ~do 12 miesigcy 0,00 0,00
A.B.L1.A2 - pow yZzej 12 miesigcy 0,00 0,00
ABR1B Inne 0,00 0,00
ABIIL2 S:I;igr:;iﬂ::i:&z?(zt;g?; jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
ABILZA z tytulu dostaw i uslug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
ABI2A1 - do 12 miesigey 0,00 0,00
ABIN2A2 - pow yZej 12 miesigcy 0,00 0,00
ABI2B inne 0,00 0,00
ABIL3 Naleznoéci od pozostalych jednostek 1 498 378,09 1 561 278,03
ABIL3.A z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: 1 464 013,50 1 520 638,24
ABI3A1 —do 12 miesigcy, w tym 1464 013,50 1520 638,24
ABI3A1_PU1  |od oséb upraw nionych 1127 731,60 1285 943,07
ABH3A2 - pow yzej 12 miesigey, w tym: 0,00 0,00
AB.l3AZ2 PU1  [odosob uprawnionych 0,00 0,00
ABI3B :1 :,{::;J;uggszwégg ngi?:;;ﬁ:lnl;b:}fpieczeh spolecznych i zdrow olnych oraz 11 727,83 32 884,78
AB.E3.C fnne 22 636,76 7 755,01

0,00 0,00

dochodzone na drodze sadow ej

A ming 2 810 832,74 .

.;\.B.III.'I Krétkoterminowe aktywa finansowe 32 810 83274 32298 557,90
ABIIA w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
AB.I1.AA — udzialy [ub akeje 0,00 0,00
ABIN1AZ — inne papiery w artoéciow e 0,00 0,00
ABIL1A3 - udzielone pozyczki 0,00 0,00
ABHTAS — inne krétkoterminow e alklyw a finansow e 0,00 0,00
ABIAB w pozostalych jednostkach 19 952 788,21 23423632,28
AB.IL1.BA — udzialy lub akcje 0,00 0,00
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Bt

A__;g;é .Blzk - ihne papiery w artosciow & WSO "goq
ABII1B3 — udzielone pozyczki 0,00 0,00
ABIL1.B.4 — ine krotkoterminow e aktyw a finansowe 19 952 788,21 23423 632,28
ABIAC Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 12 858 044,53 8 874 925,62
ABILACA - $rodii pieniezne w kasie | na rachunkach 251 267,83 556 027,12
AB.M1.C2 - inne $rodki pienigzne 12 606 776,70 8 318 898,50
ABHIC3 — inne aktyw a pienigzne 0,00 0,00

AB.IIL2

Inne inw estycje krétkoterminow e

— niedobér z eksploatacii i ufrzymania nieruchomosci

36 757,66

- rozliczenia migdzyokresow e-fundusz remontowy 2012 247,68 2 202 008,73
- pozostate rozliczenia migdzyokresowe

225 036,80

213 516,26

' Fundﬁéz udmaloWy

382 161,39

L {fundusz) zaps

365 764,14
PALPU2 Fundusz wkladow mieszkaniowych 1491 912,62 1 642 068,49
PALPU3 Fundusz w kladéw budow lanych

68 029 707,81

70 751 257,90

—nadw yzka w artoéci sprzedazy (w arto$ci emisyjnej) nad w artoscla nomlnal'na

ettt

PAI udzialow (akeji) 0,00
PAI_2PUA Fundusz zasobowy, w tym: 16 542 728,52 16 982 955,45
PA.IL1_2PU.1_PU.1 Fundusz zasobowy finansujgcy $rodki obrotow e 8231 777,31 8 364 381,90

8 310 951,21

8618573,85

PA.N1_2PU1_PUZ

PART

6,00

Rezerw a z tytulu edroczonego podatku dochedow ego
P.B.I2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 380 498,36 446 687,75
PB.12.1 — diugoterminow a 311 430,26 239 570,43
P.B.L2.2 - krétkaterminow & 69 068,10 207 117,32
F.BL3 Pozostale rezerwy 24 308,22 24 308,22
PB.13.1 ~digoterminow e 0,00 0,00
PB.L3.2 - krétkoterminow e 24 308,22 24 308,22
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F;.B.II.:1: Wc.ubec. jednostekpow laz.énychﬂ . 0,00 - 0,00
PE U2 \[:\;':l;z]ce pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazow anie w 0,00 0,00
P.B.IL3 Wobec pozostalych jednostek 1 657 460,46 1 864 969,12
PB.A3.A kredyty i pozyczki 670 018,54 1007 306,28
PB.I3B z tytulu emisji dluznych papieréw warlosciow ych 0,00 0,00
PBIE3.C inne zobow igzania finansow e 0,00 0,00
PBi3.D zobow igzania wekslow e 0,00 0,00
P.B.L3.E inne 987 441,92 857 662,84
P 5 — : : : E—— — ;
I';’;B.III.1 Zobowigzania wo.t.rec jednostek powiazanych 0,00
PRILILA z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
PB.IL1AA - do 12 miesigcy 0,00 0,00
PBIL1A2 ~ pow yZzej 12 mieskey 0,00 0,00
PB.IL1.B Inne 0,00 0,00
Pz [Looouiarie et e ednestek KISy st
P.RII2.A z tytutu dostaw | usiug, o okresie wymagalnosci 0,00 0,00
PB.L2.A.1 - do 12 miesigcy 0,00 0,00
PBH2A.2 — pow yzej 12 miesigcy 0,00 0,00
PB.#.2B inne 0,00 0,00
P.B.I3 Zobowiazanla wobec pozostalych jednostek 8 634 145,01 8 364 580,71
PB.IL3.A kredyty i pozyczki 344 059,15 113 807,04
PB.E3B 7 tytutu emisji diuznych papierow w artosciow ych 0,00 0,00
PBIN3.C inne zobow igzania finansow e 0,00 0,00
P.B.II.2.D z tytutu dostaw | uslug, o okresie wymagalnosci: 7 401 916,49 7 500 304,20
P.B.I13.D.1 —do 12 miesigey 7 401 916,49 7 500 304,20
PBL3.D.1_PU1 [ obec 0s6b upraw nionych 2708 197,57 2 836 200,83
PB.II3.D.2 - pow yze] 12 missigcy 0,00 0,00
PB.II3D2_PU1  |Wobec 0s6b uprawnionych 0,00 0,00
PB.IL3E zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi 0,00 0,00
PBH3F zobow igzania w ekslow e 0,00 0,00
5B l13.G fy::r’:g\!:: 23(;2:;6;;;:\1: g:sﬁpieczen spolecznych i zdrow otnych oraz innych 270 880,21 199 158.43
PB.3H z tytutu wynagrodzed 0,00 0,00
P.B.IL3. inne 617 289,16 551 311,04
P.BIIL4 Fundusze specjalne 13 360 079,67 14141 001,48
PB.IL4_PU1 fundusz remontow y nieruchomosci B 784 547,24 9115 582,62
P.B.I4_PU2Z fundusz remontow y Spéldzisini 4443 795,22 4 867 832,63
PB.IL4_PUS3 fundusz spoleczno - wychow aw czy 131 737,21 157 586,23
Py T P r e s —
PBV T JﬁJje'rh'rié W arlosE firmy

PB.IV.2_2PU.1 Nadw yzka z eksploataci i utrzymania nieruchomosci 2313211,16 1824 717,63
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Symbol Wyszczegbinienie Stan na
2019-12-31 2018-12-31
P.B.IV.2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 2066 171,92 2093 966,40
PB.V.2.1 — diugoterminow e 0,00 0,00
PB.N.2.2 — krétkoterminow e 2066 171,92 2 093 966,40

Heutdsio
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Strona 1z 2

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Sporzadzony za okres: 2019-01-01 - 2019-12-31

Wariant poréw naw czy Jednostka obliczeniow a: zioty

- od jednostek pow lgzanych 0,00

Al Przychody netto ze sprzedazy produktéw , w tym: 34 126 739,58 33064 749,84
AL PUA przychady z oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 34 055 753,73 3303286218
Al Zmiana stanu produktdw (zw igkszenie (+), zmnigjszenie (-)) 65 656,42 24 010,37
Al Koszi w ylw orzenia produlktéw na wiasne potrzeby jednostki 1040 434,11 1052 034,98

Przychody netlo ze sprzedazy tow ardw | materiatow

Amortyzacja 71 659,14 73 886,60

Bl Zuzycie materialow | energii 12 824 832,55 13 300 999,23
B.M Ustugi obece 4 549 590,98 4‘348 681,14
B.NM Podatki i oplaty, w tyrm 3497 784,84 2918 330,78
B.M.1 — podatek akcyzowy 0,00 0,00
B.vV Wynagrodzenia 4117 154,55 4 088 065,28
B.vi Ubezpieczenia spoteczne i inne $w iadezenia, w tym: 704 940,43 700 883,71
B.VI1 - emerytaine 356 885,29
BV Pozostate koszty rodzajowe 8 843 849,58 8 817 167,26
BVII - Warlo$é sprzedanych tow ardw | materialow 0,00 0,00
BVII_9PUA Razem koszty dzialalnosci operacyinej, z tego: 34 609 812,07 34 248 014,00

B.VI_9PU1_PU1 |z eksploatac] | utrzymania nieruchomosct 31776 123,12 31244 902,21

Zysk z tytulu rozchodu niefinansow ych aktyw 6w trw alych 232 180,25 671545
ol Dotacie 0,00 0,00
D.# Aktualizacja w arlosci aklyw éw niefinansow ych 25 977,34 16 119,00

inne przychody cperacyjne 398 912,12 135 108,07

peracyjr

Strata z tytulu rozchodu niefinansow ych aktyw éw trw alych 0,00
Aklualizacja w artosci aktyw dw niefinansow ych 120 436,10 85 006,99
128 311,00 113 582,03

Inne koszly operacyjne

Gl Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00

GIlA Od jednostek pow igzanych, w tym: 0,00 0,00
G.lAA —w Klorych jednostka posiada zaangazow anie w kapitale 0,00 0,00
G.iB Od jednostek pozostalych, w tynt 0,00 0,00
G.IBA —w ktérych jednostka posiada zaangazow anje w kapitale 0,00 0,00
Gl Odsetki, w tym: 655 513,42 611 584,48

Raport wyemitowany z programu 'UNISOFT
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Symbhol Wyszczeg6lnienie Stan na
2019-12-31 2018-12-31
G.lJ - od jednostek powiazanych 0,00 0,00
G Zysk z tytulu rozchodu aklyw 6w finansow ych, w tym: 0,00 0,00
G.IJ —w jednostkach pow igzanych 0,00 0,00
GN Aktualizacja w artosci aktyw 6w finansow ych 0,00 0,00
GV Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 10 184,07 13 163,56
H. Odsetki, w tym: 10 184,07 13 163,56
H.IJ — dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
H.Il Strata z tytulu rozchodu aktyw éw finansow ych, w tym: 0,00 0,00
HILJ —w jednostkach pow igzanych 0,00 0,00
H.lII Aktualizacja w artosci aktyw éw finansow ych 0,00 0,00
H.N Inne 0,00 0,00
[ Zysk (strata) brutto (F + G=H) 1 676 670,00 450 553,61
J Podatek dochodow y 288 441,00 236 407,00
K_11PU1 Nadw yzka przychoddw netto z eksploataciji nieruchomo$ci roku ubieglego (+) 1868 419,45 2 152 419,01
K_11PU.2 Nadw yzka kosztéw netto z eksploataciji nieruchomo$ciroku ubieglego (-) 36 757,66 92 124,18
K_11PU.3 Nadw yzka przychodéw netto z eksploatacji nieruchomosci roku biezacego (-) 2313 211,16 1824 717,63
K_11PU4 Nadw yzka kosztéw netto z eksploatacii nieruchomosciroku biezacego (+) 33 580,55 36 757,66
K Pozostale obow igzkow e zmniejszenia zysku (zw igkszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I = J = K_11PU.1 + K_11PU.2) 940 260,18 486 481,47

1czZmarcl Mirosiay

1.
b
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S

N
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JELENIOGORSKA SM (000) Data: 2020-03-20
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
Sporzadzone za okres: 2019-01-01 - 2019-12-31

Jednostka obliczeniow a: zioly

Y T A
L

|A_1_1 ' Zmiany kapitatu {funduszu) podstawowego - 2888 103,21 - 2620 147,35
IALAA zwigkszenie {(z tytulu) 0,00 0,00
. 1.1.A.1 —w ydania udziatow , emisji ake]i 0,00 0,00
A1 1A1_2PUA —w plat udzialow czionkow skich 0,00 0,00
A11.A12PU2 |- innezwigkszenia 0,00 0,00
n11B zmnigjszenie {z tytutu) 2 888 103,21 2620 147,82
A.1.1.B.1 — umorzenia udzialow , akcj 0,00 0,00
A.1.1.B.1_2PU1 |- wyplat udzialow czlonkow skich 16 397,25 14 102,65
1A.1.1.B.1_2PU.2 — umorzenie w kladow mieszkaniow ych i budow lanych 2 116 868,03 2141 592,22
A1.1B.1_2PU3 — inne zmniejszenia 0,00 7 440,48
1A.1.1.B.1_2PU4 |~ wyodrebnienie wiasnosci 754 837,93 457 012,47

Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 60 887 384,57 72 775 487,78

Tzm iany kapitatu (funduszu) zapasowego

- 440 226,93 - 806 007,96

zwigkszenie (z tytutu) 56 222,35 9489,22

-~ emisji akoji pow yzej w artosci nominalneg] 0,00 0,00

~ podziatu zysku (ustaw ow o) 0,00 0,00

1Hh2.1A3 — podzialu zysku (ponad wymagang ustaw ow o minimalng w artosc) 0,00 0,00
1A.2.1.A.3_4PU.1 —w plat w pisow ego cztonkéw 0,00 0,00
18.2.1.A.3_4PU2 - gprzedaz, likw idacja $rodkow trw alych 54 078,97 0,00
A21A3 4P03 |- wplatzagrunty 2126,03 1042,74
IA21A3_4PU4 |- innezwigkszenia 17,35 7 546,48
1A.2.1.B zmniejszenie (z tytulu) 498 449,28 815 487,18
A.2.1.B.1 —pokrycia straty 0,00 0,00
1A.2.1.8.1_2PU.1 — przeniesienie $rodkéw na termomodernizacg 188 826,94 583 711,96
A.2.1B.1_2RU.2 — umorzenie funduszu zaschéw mieszkaniow yoh 140 137,81 139 920,59
A.2.1.8.1_2PU.3 —w yodrebnienie wiasno$ci - lokale 45 946,80 48 196,04
A.2.1.B.1_2PU4 |~ Wwyodrgbnienie wiasnosci - grunty 63 575,70 43 668,59
A2.1B1_2PU5 |- inne zmniejszenia 53 962,03 0,00

1A.2.2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 16 542 728,52 16 082 955,45

|A_3_1 Zm i..a“ny k.apitéll..l ('.faﬁ.duszu.) z aktualizééji wyceny . T 11.6,94 - 73,50

m.31.A zw igkszenie (Z tyfulu) 0,00 0,00
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Symbol Wyszczegolnienie Stan na
2019-12-31 2018-12-31
A.3.1B zmniejszenie (z tytutu) 116,94 73.50
1A.3.1.B.1 —zbycia rodkéw trw atych 0,00 0,00
1A.3.2 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 63,87 180,81
A4 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerw ow e na poczatek okresu 0,00 0,00
1A.4.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
A.4.1.A zw iekszenie (z tytulu) 0,00 0,00
A4.1B zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
1A.4.2 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
A5 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 486 481,47 866 581,84
A.5.1 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 486 481,47 866 581,84
A5.11 — zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow o$ci 0,00 0,00
1A.5.1.2 — korekty blgdéw 0,00 0,00
1A.5.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 486 481,47 866 581,84
1A.5.2.A zw igkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
A52A.1 — podzialu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
IA.5.2.B zm niejszenie (z tytuu) 486 481,47 866 581,84
1A.5.2.8_PU.1 — przeznaczenie na gospodarke zasobami migszkaniow ymi 0,00 0,00
1A.5.2.B_PU.2 — przekazanie na rzecz funduszu remontow ego 456 481,47 726 581,84
IA.5.2.B_PU.3 —inne 30 000,00 140 000,00
1A.5.3 Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
IA.5.4 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
IA.5.4.1 — zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow o$ci 0,00 0,00
1A.5.4.2 ~ korekly bigdow 0,00 0,00
IA5.5 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
IA.5.5.A zw igkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
A.5.5.A.1 — przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
1A.5.5.8 zmnigjszenie (z tytulu) 0,00 0,00
IA.5.6 Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
AT Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
IA.6 Wynik netto 940 260,18 486 481,47
1A.6.A Zysk nelto 940 260,18 486 481,47
IA.6.B Strata netto 0,00 0,00
1A.6.C Odpisy z zysku 0,00 0,00
M Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 87 370 437,14 90 245 105,51
" t?(fki:?’tc(i;u:ﬁ:lsyz)) wiasny, po uw zglednieniu proponow anego podziatu zysku 87 370 43714 90 245 105,51

o

Raport wyemitowany z programu 'UNISOFT'




JELENIOGORSKA SM (000) KOPIA

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Sporzadzony za okres: 2019-01-01 - 2019-12-31

Metoda posrednia

Data: 2020-03-20
Stronatz2

Jednosika obliczeniow a: zioty

4 -1137.321,8 930750,32
Al Amorlyzacia “71659,14 " 73886,60
Alz Zyski {straty) z tytulu réznic kursow ych 0,00 0,00
A3 Odsetki i udzialy w zyskach (dyw idendy) . 559 728,60 - 509 415,16
AL4 Zysk (strata) z dzialalno$ci inw estycyjnej - 228 893,75 - 671545
Al5 Zmiana stanu rezerw - 66 189,39 - 10535,53
A6 Zmiana slanu zapasow 17 417,57 - 124 383,60
AlLT Zmiana stanu naleznosci 92 715,69 1 402 454,84
Alls Zmiana stanu zobow {azar krotkolerminow ych, z w yjatkiem pozyczek i kredyltow - 1098 312,01 732 870,53
AlLS Zmiana stanu rozliczef migdzyokresow ych 452 355,62 - 446 824,98

AdL10 Inne korekky

181 654,01 - 4042 087 57

724 4260

Zbycie w artoscl niematerialnych i praw nych oraz rzeczow ych aklyw ow

B.L1 tew alych 29168227 671545
B8.12 Zbycie nweslyciiw nieruchomosci oraz w artoSci mematerialne i praw ne 0,00 0,00
B.1.3 Z aktywow finansowych, w tym: 23 429 248,88 37 793 076,46
BI3.A w jednostkach pow igzanych 0,00
BL3.B w pozostalych jednostkach 23 429 248,88 37 793 076,46
B.13.B.1 — zbycie aktyw ow finansow ych 22 859 336,12 37 270 497,74
B.I3.B2 —dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
B.l3B3 — splata udzielonych pozyczek dlugoterminow ych 0,00 0,00
B.13.B4 — odsetki 569 912,76 522 578,72
B.IL3E5 ~inne wplywy z aklyw 6w finansowych 0,00 0,00

B.L4 lnne w plywy inw estycyjne

14 392,87

N.ébycie w arlodci niemalerialnych | praw nych oraz rzeczow ych akiyw ow

46 064,49

B.l1 trw alych

B2 Inw estycje w nleruchomosci oraz wartodci niematerialne i praw ne 5 539,99 0,00
B.IL3 Na aktywa finansowe, w tym: 19 388 492,05 34 347 786,71
B.H3A w jednostkach pow igzanych 0,00 0,00
BI.3.B w pozostalych jednostkach 19 388 492,05 34 347 786,71
B.1.3.8.1 - nabycle aklyw 6w finansow ych 19 388 492,05 34 347 786,71
B.I3.B.2 - ydzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00

B4 inne wydatki inw estycyjne

0,00 0,00

Raport wyerritowany z programu 'UNISOFT




KOPIA

JELENIOGORSKA SM (000) Data: 2020-03-20
Strona2z 2
Symbol Wyszczeg6inienie Stan na
2019-12-31 2018-12-31

(6 Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatainosci finansow ej
€l Wplywy 2126,03 1992,74
ClIA t\alzti\t/::'o\:’v r;(eétho Ozr :; yc;ioapr;:iaat :(Oizki:{;)ig{ liemisji akeji) i innych instrumentow 2 126,03 199274
cl2 Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
cl3 Emisja diuznych papieréw w artosciow ych 0,00 0,00
Cld Inne w plywy finansowe 0,00 0,00
c. Wydatki 106 275,03 150 239,06
CIA Nabycie udzialéw (akeji) wiasnych 0,00 0,00
cl2 Dyw idendy i inne wyplaty na rzecz wiasciciel 0,00 0,00
cl3 Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, w ydatki z tytulu podzialu zysku 0,00 0,00
c.l4 Splaty kredytéw i pozyczek 96 090,96 137 075,50
cl5 Wykup diuznych papieréw w artoéciow ych 0,00 0,00
cle Z tytulu innych zobow igzan finansow ych 0,00 0,00
cl7 Platno$ci zobow igzan z tytulu uméw leasingu finansow ego 0,00 0,00
c.8 Odsetki 10 184,07 13 163,56
Cll.9 Inne w ydatki finansow e 0,00 0,00
c.n Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-ll) - 104 149,00 - 148 246,32
D Przeplywy pienigzne netto razem (A.IILB.IIILC.II) 3983 118,91 865 385,60
E Bilansow a zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym: 3983 118,91 865 385,60
E1 — zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytulu réznic kursow ych 0,00 0,00

8rodki pieniezne na poczatek okresu 8 874 925,62 8 009 540,02
G Srodki pieniezne na koniec okresu (FD), w tym: 12 858 044,53 8 874 925,62
G — 0 ograniczonej mozliw o$ci dysponow ania 1 562 400,89 1361 918,61

Raport wyemitowany z programu 'UNISOFT




esUIlIQ "d Bpzpkziodg
10707 €081 BIOD BIUS[RL

STEHT OF 68°09¥ 677 FIPOL 69C 7€ SU[BLIAJBLUDIU [9FOMBM
SI°LTH SF -1 st'itv sy 8107 elezAuowe| g
05°98C € SI919 €€ $9°706 9€ eloepti| ¢
ISP T 2 TI'ShP T dnyez| T
8LTTS 95 68'6¥9 L1T L9T9T LT "O'g FUIELIEWIU PFOEM| A
69°TIL T86 €1 9F'6EE 119 L1 C1TS0 765 1€ eloezAtoem| g
80°€9€ ¥¥6 £9 L6°965 T1€ 65 §0°096 ST £T1 oFopemn) TOfjeleUl'RS aM0Z33Z1] |
WAl M
LLSLO LT6 LL £7°9€6 TT6 9L 07710 0S8 ¥ST 74 BU UE)S Al
> MAZN'ZOITM AmOWIn SIUBZBIMZOI| 9
- - - BIUBMOYIAZN NQOSO0dS BURIWZ - duul] &
$6°09€ 859 £6°809 99 L8696 TTE T SUIENZSaTUI 9[E0] - 50UBHM BUOIUGAIPOAM|
0L'SLS €9 - DLSLS €9 KJunis - souseps euotugaIpoim| €
- 7856 €L 7’356 €L elep| g
£0°T96 £S5 SFISE PL 9p'E1¢€ 8T1 zepazids| [
L9868 SLL 8L°816 718 SPLIS88S I VINIZSIAININZ 1
66°1£T 92 -l 66'1€T 9T 16107 eloezAjomme| [
TL90L ¥1 1 oL vl TIUEMONIAZN WAISAZoaIM . AJUNIS WA} M
9% 158 T6L 1 -1 oriss L1 SMOIUENZSIIUW AQOSEZ §(F BlUoziown| 9
- - - eluemo}Azn nqosods euenuz - suul| £
£8°365 019 -|  o06%ssIIE £6°CH0 66T (610) ( eruaopeizsypzid ) Kuaoozid jsorzm|
- .Nuu_.kr 95.&.5. wmoﬁma (0] .Em.ﬂ? BU Eﬁs.hm. .NWVEMBN m
- RIUBMONIAZN 05SAZIAIM Z mounis dmpim| 7
LE6I9 €L LE619 €1 80-10 18 yoAremn 1§ aulRoijsomur Aduyez|
16790 91% T -| sefsev0crT 95y S8T VINIZSHAIMZ i
TS I1E €65 #1 95F8L 66T L1 80°960 €68 1€ eleziioem| g
£8°6TL STS 99 0£°TEY SOE 85 €1°8S1 1£8 +T1 oFopemI TOjIElEW D{IUPER(S 9M0Z09Z1) |
Al m
SELEO 611 I8 98°917 S09 SL 1T%ST ¥TL 9ST 09 VN NVI1S 1
JeALL] BMADE IMO0ZIILI 3[eALL BMATNE J[EAT) EMATIE
0313W JSOJIBAL IMOZIIZL FTTIZIOUL} | SAA0ZIIZI OPNLIG ISOLIEAN JTUIUFOTIZIZS A

e JU Yuzobez
JUddI-ASY

VidOX

A 6107 A WATYAEL NMLVIVIN IWAMOZIAZE M NVINZ VTIIVL

0S-1£-020-119 :dIN
BIOD) BIU[A[ 90S-8S
61 08omjodzoy "1 M
BMOTUBNZSAIA] BIU[A1ZPIodS Bys10801U[A[




KOPIA

Jeleniogorska Spéldzielnia Mieszkaniowa RSF-RPPmP
ul. L. Rézyckiego {9 zatgeznik nr b
58-506 Jelenia Gora
NiP: 611-020-31-50

Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku przeplywdéw pienieznych - metoda poérednia
za okres 01.01,2019 de 31.12.2019 1.

A.  Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci operacyjnej

I.  Zysk (strata) netto { A.VI. pasywa) 940 260,18
II.  Kaorekty razem - 1137 321,81
1.  Amortyzacja 71 659,14

2. Zyski (straty) z tytuiu roznic kursowych -

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) - 559 728,69
odsetki zaplacone ( konto 757 ) 10 184,07
odsetki uzyskane ( konto 752-108) - 569 912,76
- 559 728,69
4, Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych (RZiS poz. D.I + 769-119)) - 228 B93,75
przychad ze sprzedazy srodkow trwatych netto ( konto 761) - 291 682,27
koszty sprzedazy i likwidacji srodkow trwatych  (konlo 767) 5 539,99
wartoéé zlikwidowanych 769-119 , darowanych rodkéw trwalych (netto) 3 286,50
wartosé sprzedanych Srodkéw trwalych (netto) II1,1, zaf 1a §3 962,03
5. Zmiany stamu rezerw na zobowigzania (B. [. pasywa) - 66 189,39
BO 470 995,97
BZ 404 806,58
WZLost - 66 189,39

6. Zmiana stanu zapasow {B. I. aktywa)

BO 159 878,69 17 417,57
BZ 142 461,12
{-ywzrost / (+) spadek 1741757
7. Zmiana stanu naleznosci 92 715,69
BO naleznosci krotkoterminowe (B.1L aktywa ) 1561 278,03
BZ naleznosci krdtkoterminowe 1 498 378,09
{-ywzrost { (+) spadek 62 899,94
minus niesplacone naleznosei inwestycyjne ( 201) -
| 62899,94 |
Naleznosci diugoterminowe (AL Aktywa; konto 206)
BO 805 798,94
BZ 775 983,19
(-ywzrost / (+) spadek 29 815,75
8. Zminna stanu zobowigzan krotkoterminowych i funduszy specjalnych - £ 098 312,01
za wyjatkiem pozZyczek i kredytow
BO (B.IIL pasywa) 22 505 582,19
minus pozyczki i kredyty (B.I11.3a. pasywa) 113 807,04
22391 775,15
BZ (B 111, pasywa) 21994 224,68
minus pozyczki i kredyty (B.I11.3a. pasywa) 344 059,15

minus zobowigzania z tylulu inwestycji (202) -
21 650 165,53
(+)wzrost / (-) spadek - 741 609,62

korekta zmiany funduszy specjalnych z tyt. podzialu zysku 2 Iat ubieglych -
( z 860 na 859, 802, 857,845) - 486 481,47
- 486 481,47



Zmiana stanu zobowigzanit dlugoterminowych (bez pozyczek, kredytdw)
BO (B.IL.3.e. pasywa)
BZ (B.IL3.e. pasywa)
(+ } wzrost / (-} spadek

9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
a) czynuych (B.IV. aktywa}
BO
minus rozliczenia z tyl. splaty kosztoéw lemomodernizacji

BZ
minus rozliczenia z tyt, splaty kosztow temomodernizacji
BZ

{-ywzrost / (+) spadek

b) biernych (B.IV. pasywa)
BO
BZ
(+ywzrost / (-) spadek

10.  Inne korekty
a) funduszu podstawowego (A L pasywa)

BO
BZ

{(+)wzrost / (-} spadek

b) pozostalych funduszy zasobowego, z aktualizacji wyceny (AJL+ AL pasywa)
BO
BZ

{(Hywzrost / (-) spadek
¢) korekta o wplaty pienigzne fundusze udzialowy i zasobowy
d)  umorzenie zasobéw mieszkaniowych (bez amortyzacji}
¢} zmnigjszenie przeceny (019) przeksztatcenia lokali
f)  zmiana krotkoterminowych rozlicz. - termomodernizacja (spadek) aktywa, B.IV
g}  zmiana dhigoterm. rozkiczenia migdzyokr, - termomod, (spadek) aktywa A.V.
h)  niepienigzne zmniejszenie funduszu wkladéw - wyodrenienie wiasnosci
(lokale , grunty) (zal. la)
i)  umorzone odsetki, anulowana warolyzacja od kredytu mieszkan. { konto 206)

j}  naliczenia rat na niewniesiony kapitat podstawowy (konto 241-243 }

TII.  Przeplywy pienigine netto z dzialal. operacyjnej (1+/- 11}

B.  Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzinlalnosei inwestycyjnej,
I Wplywy
1, Zbycie wartosei niemater. i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych

- wplywy ze sprzedazy skladnikdw majgtku trwalego (konto 761)
minus nalezno$ci nie zaptacone
- zobowigzania inwestyeyjne {konto 202)
razem

2. Zbycie inwestycjl w nieruchomodci oraz wartoéei niematerialue i prawne

3. Zaktywdw finansowych, w tym:
a)  wjednostkach powigzanych
b)  w pozostalych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych (rozwigzanie lokat konto 137)

KOPIA

857 602,84
987 441,92

129 779,08

2472 282,65
2222 008,73

250 273,92

2 270 865,03
2 012 247,68

258 617,35

834343

3918 684,03
4379 383,08

460 699,05

72775 487,78
09 887 384,57

2 888 103,21

16 983 136,26
16 542 792,39

440 343,87
2 126,03
1792 851,46
610 598,83
209 761,05
188 896,89
721 936,64
10 944,67

873,08

291 682,27

291 682,27

22 859 336,12

452 355,62

181 654,01

197 061,63

23 724 426,07

291 682,27

23429 248,88

23 429 248,88

2




B

IL

111,

a)
b)
c)

e el

- dywidendy i udzialy w zyskach

- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki

- inne wplywy z akiywdw finansowych

Inne wplywy inwestycyjne {wniesione nalezne wplaty na kapital podstawowy)

Wydatki

Nabycie wartofci niematerialnyeh i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych

- zakup $rodkow trwalych  (zal. 1a)

~ zakup wartoici niemwd praw. (zal. la)

- zaliczka na wartosei niemateriaine i prawne
- wykup gruntéw {zal. 1a)

Inwestycje w nieruchomosel oraz wartosei niematerialne i prawne
Wydatki zwigzne ze sprzedazs i likwidacja $rodkdw trwalych (konto 767)

Na aktywa finansowe, w tym:
a}  w jednostkach powigzanych
b)  w pozostalych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
aktywa krotkoterminowe finansowe zakup

- udzielone pozyczki dlugoterminowe
- splata pozyczek diugoterminowych

Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej { 1-I1)

Przepltywy $radkéw picnigzaych z dzialakno$ci tinansewej,

Wolywy
Wphrwy netto z wydania udzialow (emisiji alccji) i innych
instrumentow kapitalowych oraz doplat do kapitalu

wplaty na fundusz podstawowy, udzialy czlonkowskie (koato 801)
wplaty na fundusz zasobowy z tytulu wpisowego (konto 802-002)
wplaty na fundusz zasobowy 2 tytulu wyodrgbnienia gruntéw (konto 802-003)

Kredyty i pozyczki (B.I1.3.a. i B.1IL.3.a. Pasywa)

otrzymany kredyt biezgcy

Emisja dluznych papierow warto§ciowych
Inne wplywy finansowe - aktywa finansowe

Wydatki
Nabycie udzialow (akeji) whasnych

Dwywidendy i inne wpltywy na rzecz whascicicli

Inne niz wyplaty na rzecz wlageicieli, wydatki z tyt.podz. zysku

Splaty kredytow i pozyczek

splata krotkoterminowych i diugoterminowyeh pozyezek i kredytdw bankowych
splata kredylu biezacego (konto 133)

splata po2yczki (konto 246)

splata kredytow na termomodernizacjg (konto 134)

splata kredytéw mieszkaniowych (konto 135)

Wykup dluznych papierdw wartofciowych

Z tyt. innych zobowigzai finansowych

Platnoici zobowigzan z tyt. umow leasingu finansowego
Odsetki {konto 757)

Inne wydatki finansowe

KOPIA

569 912,76

349492

13 619,37
32445,12

5539,99

19 388 492,05

2 126,03

77219,88
18 871,08

96 090,96

349492
19440 096,53

46 064,49

5 539,99

19 388 492,05

4 284 329,54

2 126,03

2 126,03

106 275,03

96 090,96

10 184,07




KOPIA

II. Przeplywy picni¢ine netto z dzialalnoSci finansowej (I-IT) - 104 149,00
D.  Przeplywy pienigine netto razem (AJII+/-BII+/-CIII) 3983 118,91

E.  Bilansowa zmian $rodkdw pienigZnych, w tym:
W tym :
- zmiana stanu §rodkéw pienigznych z tyt. rdznic kursowych
F.  Srodki pienigZne na poczgtek okresu 8 874 925,62
- o ograniczonej mozliwoéci dysponowania

kaucje gwaranycjne na roboty budowlane , lokaty - -
na zabezpieczenie kredytu

G. Srodki pienigine na koniec okresu (F+/- D) 12 858 044,53

Jelenia Goéra, 18.03.2019 r. M. Kaczmarczyk
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JELENIOGORSKA S (000) KOP; A Data: 2020-03-20
Strona 12 3

INFORMACJA DOTYCZACA PODATKU DOCHODOWEGO
Sporzadzona za okres: 2019-01-01 - 2019-12-31

Jednostka obliczeniow a: zioty

B Przychody zwuol z ob.écfatk ( r\;vé{é réznice pomiedzy zyskié.rr{/.;s.t.réié.dia c“eiéw

PD2B rachunk a dochodemlstratq dia celow podatk) z zyskéw kapltaiowych

PID2.C_PU1

PD2.C_PU2 17 716,08

dochéd z gospodark; zasobam| m|eszkan|owyrm przeznaczony na utrzymanle

PIDZCRUS  |zasabow [17.1.44]

C. Przycheody niepodiegajgce opodatk. w roku biezacym - z innych Zrodet
przychodéw

D Przychody po legajqce opo atk. w'roku bleZacym G]Qtew ksmr;.-gach

PiD4.B rachunkow ych lat ubieglych - z zyskéw kapitalow ych

D. Przychody podlegajgce opodatk. w roku biezgcym, ujete w ksiggach
rachunkow ych Iat ubmgfych z |nnych zrodel przychodéw

PiD4.C

F_ Koszty mestanow lqce KUP (trw ale réznice pomledzy zyskienvsiratg dla ce[éw

PID5.B rachunk. a dochodenvstratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitalow ych

E. Koszty niestanow igce KUP (trw ale roznice pomigdzy zyskiem/siratg dia celow
rachunk. a dochodernlstrata dla celéw podatk.) - z innych zrodel przychoddéw

PID.5.C

P. D.5.C_PU1

1353,51

ﬁodélek VAT od naleznosci spisanych Jako nie§ciggalne, spisanie naleznosci

PID.5.C_PU2 (16.1.25) 2677,04

190,00

Raport wyenitowany z programu 'UNISOFT'




JELENIOGORSKA SM (000) KOPIA Data; 2020-03-20
Strona2z 3

PID.5.C_PUS

P.ID.5.C_PU7

P.ID.5.C_PO
}'o."),e'B 1F. Koszly nieuznaw ane za KUP w bezacyfh roku - 2 iy§l'<6§vmk'apit“abm}ycﬁ ' 000

PIDE.C F. Koszly nieuznaw ane za KUPw biezacymroku - z innych zrodet przychodow 0,00

G. Kosity uznaw ane za KUPw roku biezgcym ujgte w ksiggach lat ubieglych - z

zyskow kapitalow ych

G. Koszly uznawane za KUPw roku biezgcym ujgle w ksiggach lat ubieglych - z
mnych Zrédet przychodéw

0,00

0,00

p.|D.g.i3 H. Strata z lat ubieg{ych - z zyskow kapitalow ych 0,00

PID.8.C H. Strata z lat ubxegiych z mnych Zrédet przychodéw 0,00
.PJDIQ_B ' {1 inne 2 zmiany podstawy 6b0datkow ania - z zyskdéw kapitalow ych 0,00
PIDO.C I. lnne zmiany podstawy opodatkow ania - z innych zrédet przychodow 62 744,36

w pfywyrea!:zow ane pr'zez'fundus;zsreﬁmt'bwy ~nie u;enté w WF brutto - 'kary

P.D.S.C_PUI umow ne dot. remontdw zasobéw (+) [12 1]

w piywy reallz przez fundusz remonlowy nig UJete w WF brut!o dotacla MSIT
OSA (+) [12 1]

PIDO.C PU2 25 000,00

P.iD.8.C_PU3 17 716,08

wptywy nie ujete w WF brutto dotyczace eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci

) [12.1] 3000,00

Wydatki nie ufete w WF brutio dotyczace eksploataci i utrzymania nieruchomosci {
1{15.1]

0,00

Tw plywy reallzow ane przez f undusz remon!owy nie UJete w WF brutto -
sprzedaz czesci dzw i |g0w wodomlerzy, spl nal warunkowych {+)[12.1]

12 355,562

wplywy realizow ane brzé}_ f-sz remontow y - nie Ujete w WF brutlo - Srodki na

popraw bezp. zasobow isszi 2  UNGA (4 [12.1] 0,00

P.D.9.C_PU7

Wydé(ki realizow ane z f-szu remontow €go - nie u}e!'e w WF brulto - ze ér. na

PiD.2.C_PU8 poprawe bezp zasobéw mieszk. z UNIQA (- ) [15 1]

Raport wyerritowany z programe 'UNISOFT'
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JELENIOGORSKA SM (000) Data: 2020-03-20
Strona3z 3
Symbol | Wyszczegélnienie Stan na
: 2019-12-31 2018-12-31

P.ID.9.C_PU.9 w plywy na f-sz spoleczno-w ychow aw czy - nie ujgte w WF brutto (+) [12.1] 36 910,02
P.ID9.A_PUAO Ef:gcﬁtk! z f-szu spoleczno-wychowawczego - nie ujete w WF brutto (-) 35 410,02
P.ID.9.C_PU.10 w ydatki z f-szu spoleczno-w ychow aw czego - nie ujete w WF brutto (-) [15.1] 35 410,02

strata z eks ploatacji i utrzymania nieruchomoéci (dot. dzialanosci
P.ID.9.A_PU.11 zwolnionej z opodatk. na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o pdop) 0,00

[7.3]

strata z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci (dot. dzialano$ci zw olnionej z

PIDE.E A opodatk. na podstaw ie art, 17 ust, 1 pkt 44 ustawy o pdop) [7.3] 0,00
P.ID.10 J. Podstaw a opodatkow ania podatkiem dochodow ym 1518 113,07
P.ID.11 K. Podatek dochodow y 288 441,00

o4 i 1.
e X

Joumoa gy

Raport wyemitowany z programu 'UNISOFT'
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Jeleniogdrska Spéldzielnia Mieszkaniowa RSF-IDIO zalacznik nr 2
ul, L, Rézyckiego 19
58-506 Jelenia Gora
NIP: 611-020-31-50

II. Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania
finansowego za 2019 r.

1. Informacje i objasnienia do bilansu

1) Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu:
aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan
koficowy, a dla majatku amortyzowanego — podobme przedstawienie stanow
i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Informacje na temat wartosci poczatkowej i umorzenia skladnikow aktywéw trwalych na
poczatek i koniec roku oraz zmian w ciagu roku obrotowego, a takze ich warto$ci netto na
poczatek i koniec roku obrotowego obejmujg zestawienia wg zalgcznikdw nr 2a i 2b.

2) Kwota dokenanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartos¢
aktywéw trwalych odre¢bnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywéw finansowych

Spéldzielnia nie dokonywala w trakcie 2019 roku odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywow
trwalych.

3) Kwota kosztéw zakonezonych prac rozwojowych oraz wartosci firmy, a takie
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art, 44b ust. 10 oraz
w art. 33 ust. 3 ustawy

Spéldzielnia nie prowadzita w 2019 1. prac rozwojowych.

4) Wartoé¢ gruntéw uZytkowanych wieczyscie

Zmiany w wartosci gruntow uzytkowanych wieczyscie przedstawia zalacznik nr 2¢.

5) Wartoé¢ nie amortyzowanych lub nie uwmarzanych przez jednostke Srodkow

trwalych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umdw, w tym z
tytulu umow leasingu
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Spotdzielnia posiada $rodki trwale nie amortyzowane o wartoéci 50 000 zi, uzytkowane na
podstawie umowy uzyczenia podpisanej z Miastem Jelenia Gora. Srodki trwale stanowia
urzadzenia do éwiczeh na $wiezym powietrzu, urzadzenia zabawowe oraz komunalne
(ogrodzenia) zakupione przez Miasto Jelenia Géra i zamontowane na dziatce JSM w ramach
wsp6lnej realizacji zadania ,Budowa placu rekreacji i wypoczynku” W rejonie
ul. Transportowe]j w Jeleniej Gorze.

6) Liczba oraz wartosé¢ posiadanych papieréw wartofciowych lub praw, w tym
éwiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papieréw warto$ciowych, warrantow
i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznajg

Spotdzicinia posiada udzialy w Krajowej Radzie Spotdzielezej w kwocie 50 zt.

7} Dane o odpisach aktualizujagcych warto§¢ nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na
koniec roku obrotowego

Zalacznik nr 2d prezentuje zmiany w odpisach aktualizujacych naleznosci w 2019 roku,
Utworzone odpisy dotyczg nalezno§ci majacych charakter krotkoterminowy od pozostatych
jednostek oraz niewniesionych wplat na kapitat podstawowy. Zgodnie z zasadg ostroznosci
i art. 35b ust. 1 ustawy, zwickszono odpisy aktualizujace o kwote 120.436,10 z1. W zwigzku
z dokonang splata czgéci zadtuzen lub spisaniem naleznosci rozwigzano natomiast utworzone
wezesniej odpisy aktualizujace naleznosci na taczng kwotg 26.284,16 zt.

8) Dane o strukturze wlasnodci Kkapitalu poedstawowego oraz liczbie i wartosci
_ nominalnej subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych

W Spotdzielni nie wystepuje.

9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitaléw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu)
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym

Spoldzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitale (funduszach) wlasnym, ktore jest
czebcig sprawozdania finansowego.

Po wejiciu w zycie ustawy zmieniajgcej ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia
14 czerweca 2007 r., systematycznie maleje wielko$¢ kapitalu podstawowego oraz
finansowanego nim majatku Spéldzielni w postaci wartodci posiadanego mienia
budynkowego. Wielko§¢ funduszu podstawowego w  stosunku do roku poprzedniego
zmniejszyta sie ogdlem o 4,0%, przy czym najwigksze tempo zmian wykazuje fundusz
wkladéw mieszkaniowych, ktory w roku 2019 zmniejszyt sig¢ o 9,1%. W strukturze kapitatu
podstawowego w dalszym ciggu przewaza fundusz wkiadoéw budowlanych z udzialem
97,3%.

Wyodrebnienia lokali ze spéldzielczym prawem wlasnosci skutkujg przeniesieniem
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wysoko$ci wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych wyodrebnionych lokali do ewidencji

pozabilansowe;.

SzezegOlowe dane o strukturze wilasnosei funduszu podstawowego przedstawia ponizsze
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zestawienie:
L.p. Tytul Kwota #1 Struktura Wiasnosé
1. | Fundusz udzialowy 365 764,14 0,52 % czlonkow
2. | Pundusz wkladow mieszkaniowych 1491 912,62 2,13 % czhonkow
3. | Pundusz wkiadéw budowlanych 68 029 707,81 97,34 % ¢ztonkow
Razem: 69 887 384,57 | 100,00 %

10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wynik finansowy spétdzielni mieszkaniowe; ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki,
zwigzanej z eksploatacja i utrzymaniem poszozegélnych nieruchomoéci, przy uwzglgdnieniu
nastepujacych przepisow:

Art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych,
méwiacego o tym, ze poiytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stuza
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci,
a w czesei przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali, proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomodci wspolne;.

Art. 5 ust. 2 ustawy jw. méwigcego o tym, Ze pozytki i inne przychody z dziatalno$ci
gospodarczej spoldzielnia moze pizeznaczy¢ w szezegdlnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresic obcigzajgeym
cztonkéw spéldzielni oraz na prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej.

Art. 6 ust. | ustawy jw. w mysl ktorego roznica migdzy kosztami eksploatacji
{ utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2 i
ust. 4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty cksploatacji i utrzymania danej
nieruchomoé$ei w roku nastgpnym.

Art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 1. o podatku dochodowym od os6b
prawnych, ktoéry stanowi, ze dochody spoldzielni mieszkaniowych uzyskane
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czgsci przeznaczonej na cele zwigzane
z utrzymaniem tych zasobdw — z wylgezeniem dochodow uzyskanych z innej dzialaino§ci
gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi - sg zwolnione od podatku
dochodowego 0s0b prawnych.
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o Art. 87 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spéldzielcze, zgodnie z ktorym
spotdzielnie prowadza rachunkowos¢ na zasadach okreSlonych odrgbnymi przepisami, za
ktore to przepisy uwaza si¢ odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci.

Wyniku finansowego, jaki osigga spoldzielnia mieszkaniowa na pozytkach i innych
przychodach z pozostatej dziatalnodci, pozostatych przychodach operacyjnych oraz
finansowych nie mozna rozliczaé w trybie art. 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych,
poniewaz powstaje w zwiazku z prowadzeniem innych czynnosci niz bezposrednio zwiazane
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci.

Na tej podstawie Spéldzielnia ustala nadwyzke bilansowa, ktéra Zarzad Spoéldzielni na

podstawie § 46 Statutu Spéldzielni proponuje przeznaczy¢ na:

L.p. Wyszczegolnienie Kwota zl

Wymiana wodomierzy mieszkaniowych — dla cztonkéw Spéldzielni
| | oraz wodomierzy budynkowych w zwigzku z uptywem terminu ich 500 800,00
legalizacji w 2021 roku

2 | Wymiana pionéw z.w. i c.w. na osiedlu Zabobrze 111 60 000,00

Dofinansowanie funduszu zasobowego z przeznaczeniem na zakup
3 |licytowanych zadiuzonych lokali mieszkalnych wedtug zasad 300 000,00
okreélonych przez Radg Nadzorczg

4 | Remont pomieszezen w budynku Rozyckiego 19 (czgs¢ J.S.M.) 20 000,00
Przebudowa sieci wodociagowej w rejonie budynkow Moniuszki 1, 3,
5 . 60 260,18
5, 7 wraz z budowg hydroforni
Razem 940 260,18

11)Dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym

Dane o stanie rezerw przedstawia zalacznik nr 2e.

12) Podzial zobowiazan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umow3, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
¢) powyiej 3 lat do 5 lat,
d) powyzej 5 lat

Podzial zobowiazafi wedtug pozycji bilansu o pozostalym na dzien bilansowy,
przewidywanym umowg okresie splaty przedstawia zatgcznik nr 2f.

W pozycji zobowiazafi dlugoterminowych wykazane zostaty kredyty mieszkaniowe, kredyty
na termomodernizacje budynkéw oraz cze§¢ kaucji stanowigcych zabezpieczenie nalezytego
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wykonania uméw, z terminem wymagalnoéci powyzej 12 miesigey. Zobowigzania
krotkoterminowe natomiast stanowia przede wszystkim: pozostala cz¢é¢ kaucji, zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania publicznoprawne oraz pozostate rozrachunki.

13)Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen

Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spétdzielni ze wskazaniem rodzaju
pokazuje ponizsza tabela:

. . . Kwota , . Zabezpieczenie na
Rodzaj zabezpieczenia , , Zabezpieczenie zt
zobowigzania zt aktywach trwatych zt

. Hipoteczne

1. Kredyt na budownictwo
mieszkaniowe z PKO BP

- nominat

- skapitalizowane odsetki 775 983,19 775 983,19

II. Zastawem

[11. Wekslami

[V. W inny sposéb
Kredyty na termomodernizacjg 238 094,50 238 094,50
budynkow mieszkalnych 430.000.00* 430.000.00*%
zabezpieczeniem — przelew e B
wierzytelnosci z tytulu wplat na
fundusz remontowy; cesja z

olisy ubezpicczeniowej

*Umowa kredytowa z roku 2019; wykorzystanie kredytu w roku 2020

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mig¢dzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczenn migdzyokresowych kosztow stanowigcych réznice migdzy
warto§cia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty
Za nie

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych przedstawia
zatgcznik nr 2g.

15) W przypadku gdy skladnik aktywoéw lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz
jednej pozyeji bilansu, jego powijzanie miedzy tymi pozycjami; dotyezy to
w szezegblnoSei podzialu nalezmosci i zobowigzan na cze§¢  dlugoterminows
i krotkoterminows

1. Stan funduszu remontowego nieruchomosci/budynkéw jest wykazywany
w bilansie w trzech pozycjach. W pasywach bilansu, w grupic funduszy specjalnych
w pozycji fundusz remontowy nieruchomosci oraz aktywach, jako rozliczenia
miedzyokresowe, Pozycja pasywow skiada sig¢ z sumy stanéw dodatnich funduszy
remontowych budynkow, oznaczajacych zgromadzone Srodki na remonty w tacznej
wysokosci 8.784.547,24 zt. W aktywach bilansu wykazywane sg rozliczenia
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miedzyokresowe obejmujgce ujemne stany funduszu remontowego budynkow,
z podzialem na dlugoterminowe i krotkoterminowe. Do rozliczen
dlugoterminowych  przyjeto czgé¢ ujemnego stanu  funduszy remontowych
w wysokoéci 336.078,28 zi, ktérych przewidywana splata nastapi w okresie dluzszym
niz 12 miesiecy. Do rozliczen krotkoterminowych ujeto ujemne stany funduszy
remontowych, ktérych splata nastapi w roku 2020, a takze te, ktore zostana pokryte
wplywem dotacji ze &rodkéw UE na realizacje termomodemizacji budynkéw
mieszkalnych — tacznie 2.012.247,68 z1.

2. Zobowiazania z tytutu kredytéw na 31 grudnia 2019 r. s3 niZsze W stosunku do
roku ubieglego o 107 035,63 zt 1 wynoszg:

- z tytulu budownictwa mieszkaniowego 775 983,19 zl
- z tytutu termomodernizacji budynkow 238 094,50 z1
- lgcznie 1014 077,69 z1

Na spadek wysokosci zobowiazan z tytutu kredytow wyplynely splaty uzytkownikoéw
lokali oraz dokonane przez Pafistwo umorzenie zadluzen na mocy ustawy z dnia
30.11.1995 roku o pomocy panstwa w splacic niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypltaconych premii
gwarancyjnych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1779, 2529). Podstawg zakwalifikowania
kredytu do umorzenia byla jego terminowa splata przez okres 20 lat.

Kredyty wykazane sa w pasywach bilansu w dwoch pozycjach:

o kredyty krotkoterminowe na kwotg 344.059,15 zt ujgte w pasywach bilansu
w pozyeji BJIL3.A dotyczy splat wymagalnych w terminie do 12 miesigcy po
dniu bilansowym,

e pozostale kredyty — dugoterminowe - na kwotg 670.018,54 zt ujete w pasywach
bilansu w grupie B.1L.3.A

3. Kaueje, czyli sumy pienigzne zlozone jako zabezpieczenie nalezytego wykonania
uméw wystepuia w bilansie w pasywach, réwniez w dwoch pozycjach:

o krotkoterminowe na kwote 600.645,16 zt ujete w pozycji inne zobowigzania
wobec pozostatych jednostek igcznie z pozostalymi zobowigzaniami — pozycja
B.JIL3.I pasywow,

e dlugoterminowe na kwotg 987.441,92 zI ujgte s3 w innych zobowigzaniach
diugoterminowych wobec pozostatych jednostek - B.IL3.E.

16)Laczna kwota zobowigzai warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez
jednostke gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze
wskazaniem zobowigzah zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru
i formy tych zabezpieczei; odr¢bnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych §wiadczei oraz wobec
jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

W dniu 30 grudnia 2016 r. Spoldziclnia podpisala z Wojewodzkim Funduszem Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej we Wroctawiu dwie umowy:
1) umowa dotacjii nr 425/D/OA/G2016 w wysokosci  40% wartosci  zadania
w kwocie 49 667,35 zi,
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2) umowa pozyczki nr 426/P/OA/IG/2016 na kwote 74 501,03 zt.

Obie umowy dotycza zadania: ,, Wspieranie rozproszonych, odnawianych zrédet energii —
zakup i montaz mikroinstalacji fotowoltaicznych” w dwoch najbardziej energochtonnych
budynkach mieszkalnych: przy ul. K. Komedy Trzcifiskiego 4 i S. Moniuszki 10.
Zgodnie z warunkami uméw formg zabezpicczenia pozyczki i dotacji sg dwa weksle
z deklaracjami wekslowymi, stanowigce zobowigzania warunkowe:

1) do umowy dotacji na kwote 75 000 zl,

2) do umowy pozyczki na kwote 112 000 zi.

Zalozony ostateczny termin splaty pozyczki to 16.06.2020 .,

Zobowiazania warunkowe stanowi takze weksel o wartoéei 2.015.778,09 zl, ztozony przez
Spotdzielnie dnia 11.10.2017 roku jako zabezpieczenie wykonania umowy
o dofinansowanie ze §rodkéw unijnych projektu pn. ,Kompleksowa
termomodenizacja w budynkach mieszkalnych Jeleniogorskiej Spdéldzielni
Mieszkaniowej nr RPDS.03.03.03-02-0024/16-00”, zawartej z Wojewodztwem
Dolno$laskim — Dolnoélaska Instytucja Poéredniczacg we Wroclawiu.  Zwrot
zabezpieczenia wekslowego nastapi po uplywie okresu trwalosei projektu, tj. po uplywie
trzech lat od otrzymania pizez Spoéldzielni¢ platno§ci koncowej (termin uptynie
26.02.2023r.).

W roku 2019 Spéldzielnia zrealizowata przedsigwzigeie inwestycyjne polegajace na
budowie Otwartej Strefy Aktywnosci (OSA) w rejonie ulicy Galezynskiego nr 16-20
w Jeleniej Gorze, na ktore wydatkowano Iacznie 55.254,46 zi. Spotdzielnia na czgsciowe
pokrycie kosztow realizacji przedsigwzigeia uzyskata dofinansowanic w wysokosci
25.000,00 z1 zabezpieczone do czasu zakoficzenia wymaganego okresu trwalos$ci projektu
zlozonym wekslem (na podstawie umowy nr 2019/6768/10041/SubA/DIS/OSA
zawartej z Ministerstwem Sportu i Turystyki).

Laczna kwota zobowigzafi warunkowych na dzien 31.12.2019r. wynosi 2.227.778,09 z1

17)W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi s3
wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedgcego instrumentem finansowym
— warto§¢ godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw Iub kosztéw finansowych lub
odniesione na Kkapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny Ww okresie
sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w Kkapitale (funduszn) z aktualizacji wyceny obejmujgcg stan
kapitalu (funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego
zwickszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego

W Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej nie wystepuja skladniki aktywow niebgdace
instrumentami finansowymi wyceniane wedtug warto$ci godziwej.
18) §rodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
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a) art, 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r, - Prawo bankowe (Dz. U.z 2017 r.
poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62),

b) art.3b ust. 1 ustawy zdnia 5 listopada 2009r. o spoldzielczych kasach
oszczedno§ciowo-kredytowych (Dz. U. z2017r. poz. 2065, 2486 i 2491
oraz z 2018 r. poz. 62).

W ponizszej tabeli wykazano stan $rodkéw na rachunkach VAT ($rodki pieni¢zne zgromadzone
na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 1. - Prawo
bankowe) na dziefi 31.12.2019 roku.

Wyszezegélnienie Kwota zl
Bank Spétdzielczy w Kamiennej Gorze 2.962,84
rachunek nr 68 8395 0001 0023 3655 2000 0006

2. Objasnienia do instrumentéw finansowych
Jeleniogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa nie posiada instrumentow finansowych.

3. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1) Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnoci) i terytorialna (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje
i rynki istotnie réznia si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy
produktow i §wiadczenia uslug

Strukture rzeczows uzyskanych w 2019 roku przychodow ze sprzedazy przedstawia zalgcznik
nr 2h.

2) W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz
o kosztach rodzajowych:
a) amortyzacji,
b) zuzycia materialéw i energii,
¢) ashlug obeych,
d) podatkéw i oplat,
¢) wynagrodzen,
f) ubezpieczes i innych §wiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostalych kosztow rodzajowych

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow 1 strat w wariancie poréwnawczym, zawicrajgeym
wskazane powyzej informacje.

3) Wysokoé¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych Srodki trwale

Spétdzielnia nie dokonywata w 2019 r. odpisow aktualizujacych warto§é srodkow trwalych.
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4) Wysokosé odpiséw aktualizujacych warto$é zapasow
Spotdziclnia nie dokonywata w 2019 r. odpiséw aktualizujgeych wartose 7apasow.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym

W roku 2019 w Spéldzielni nie  nastgpilo zaniechanie dzialalno$ci w  zadnym
z dotychczas realizowanych zakresw i sytuacja taka nie jest przewidywana rowniez w roku
nastgpnym.

6) Rozliczenie gléwnych pozycji réinigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od os6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto

Informacje o pozycjach réznigcych wynik finansowy brutto od podstawy opodatkowania
sporzadza si¢ w struktuize logicznej oraz formacie wskazanym przez Ministra Finansow.

W zalgczniku nr 2i przedstawiono dodatkowe (w formie tabelarycznej) rozliczenie glownych
pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych od
wyniku finansowego brutto za 2019 r.

7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz roéinice
kursowe, ktére powickszyly koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie
w roku obrotowym

W 2019 . nie wystgpily $rodki trwate w budowie.

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cen¢ nabycia towarow lub Kkoszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym

Odsetki oraz réznice kursowe powickszajace ceng nabycia towardw lub koszt wytworzenia
produktow nie wystgpuja w Spoldzielni.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale; odr¢bnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrong
Srodowiska

Zakupy érodkéw trwalych w 2019 r. obejmowaly klimatyzatory do budynku siedziby
Spoidzielni, natomiast zakup wartosci niematerialnych i prawnych — licencj¢ na bazg danych

Oracle na kolejne 3 lata.

Spoldzielnia w 2018 r. zakonczyla realizacj¢ projektu kompleksowej termomodernizacji
oémiu budynkoéw mieszkalnych. Zgodnie z wnioskiem o dofinansowanie catkowity koszt

przedsigwzigcia wynidst 4.389.463,35 2, z czego Spétdzielnia w roku 2018 otrzymala jako
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czeéciowy platnosé dotacje do kosztéw projektu w wysokosci 86.990,79 zl, natomiast
pozostala - ostateczna kwota dotacji w wysokosci 1.875.554,20 zt zostala wyplacona
Spoldzielni w dniu 26.02.2020 roku.

Zyrealizowanie termomodernizacjii wplynglo na poprawg efektywnosci energetyczne]

budynkéw oraz wplynie na gospodarke niskoemisyjna.

10)Kwota i charakter poszezegdinych pozycji przychodow  lub kosztow
o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily incydentalnie

W 2019 roku Spoldzielnia osiagnela opodatkowany dochdéd w kwocic 47.770,32 z1
w zwigzku z realizacja umowy dotyczgcej pozyskania srodkow finansowych wynikajacych
z wystawionych $Swiadectw efektywnodci energetyczne) {potocznie zwanych ,bialymi
certyfikatami’).

11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badaweczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci
niematerialnych i prawnych.

Spoldzielnia nie prowadzi prac badawczych i rozwojowych.

4. Dla pozycji sprawozdania finansowego wyrazonych w walutach obcych —

kursy przyjete do ich wyceny

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest wylacznie w ztotych polskich i w groszach.

5. Objasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢inych

Objasnienie struktary $rodkéw pieniginych przyjetych do rachunku przeplywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony jest
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawié uzgodnienie przeplywow
pieniginych netto z dzialalnoSci operacyjnej, sporzgdzone metodg posrednig;
w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywoéw pieni¢inych,
nalezy wyjasnic€ ich przyczyny

Rachunek przeplywéw pienigznych stanowi czgé¢ sprawozdania finansowego Spdldzielni
wraz z tabely zmian W rzeczowym majgtku trwalym oraz dodatkowymi informacjami
i objasnieniami do rachunku przeplywow pienigznych, ktore stanowig zafaczniki nr lai 1b do
sprawozdania finansowego.

6. Objasnienia do zawartych przez jednostk¢ uméw, istotnych transakeji

i niektorych zagadnien osobowych
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1) Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki

Spoldzielnia w roku 2018 zakoniczyta realizacje projektu kompleksowe; termomodernizacji
o$miu budynkéw mieszkalnych. Zgodnie z wnioskiem o dofinansowanie catkowity koszt
przedsigwzigcia wyniost 4.389.463,35 zi, z czego Spoldzielnia otrzymata jako dotacj¢ do
kosztow projektu kwote 86.990,79 w roku 2018 oraz 1.875.554,20 zt w roku 2020, Wplyw
dotacji zmniejszy w roku 2020 stany ujemne funduszy remontowych docieplanych

budynkéw, wykazane w bilansie jako migdzyokresowe rozliczenia kosztow.

2) Informacje o tramsakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostk¢ na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie sig
podmioty  powiazane zdefiniowane W miedzynarodowych  standardach
rachunkowoéci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowaosci, wraz z informacjami okreslajacymi
charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczice poszczegdlnych
transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich redzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegélnych transakeji sa niezbedne dla oceny ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki

W Spoldzielni nie wystgpujg transakeje z podmiotami powigzanymi.

3) Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe

Przecietne zatrudnienie w Spétdzielni w grupach zawodowych oraz przecigtne wynagrodzenie
przedstawia zalgcznik nr 2.

4) Informacje o wynagrodzeniach, 13cznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
albo administrujacych spélek handlowych (dla kaidej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszelkich  zobowigzaniach wynikajacych z  emerytur
i éwiadczei o podobnym charakterze dla bylych czlonkéw tych organéw fub
zohowigzaniach zaciagnigtych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogélem dla kazdej kategorii organu

W 2019 roku, wynagrodzenie czionkéw Zarzadu jest wyplacane zgodnie z Regulaminem
wynagradzania czionkéw Zarzadu, prokurenta i glownego ksiggowego Jeleniogorskie]

11




KOPIA

Spéldzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze, uchwalonego 12 czerwca 2018 roku (Uchwata
nr 20/2018 Rady Nadzorczej JSM).

Wynagrodzenia czionkéw Zarzadu w 2019 roku, w stosunku do roku 2018 wzrosty o 12,7
procent.

Wrynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej wyplacane jest zgodnie ze statutem
Spbldzielni. Ostatnia zmiana statutu zostata uchwalona przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw JSM w 2019 roku i 29 sierpnia 2019 roku zostala zarejestrowana przez Sgd
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydziat Gospodarczy KRS.

W 2019 roku wynagrodzenic wyplacane bylo na podstawie paragrafow 30! 1 302 statutu.

5) Informacje o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich glownych
warunkow, wysokoéci oprocentowania oraz wszelkich kwot splacanych, odpisanych
lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciggnigtych w ich imieniu tytulem gwarancji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdlem dia kaidego z tych
organdw

W okresie sprawozdawczym nie udzielano zaliczek, kredytow, poZyczek ani $wiadczen
o podobnym charakterze osobom wchodzacym w  skiad organow zarzadzajacych,
nadzorujgcych albo administrujgcych Spoldzielnig.

6) Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym fub naleznym za rok
obrotowy odrebnie za: :

a) badanie ustawowe w rozumieniu art, 2 pkt lustawy o bieglych rewidentach,
b) inne uslugi atestacyjne,

¢) ushugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ushugi.

Informacja na temat wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego za 2019 1.:
a) badanie sprawozdania finansowego w Spéldzielni jest obowigzkowe,
b) wynagrodzenie podmiotu badajacego roczne sprawozdanie finansowe za 2019 r.
wynosi 8.487 zl brutto,
¢) innych ustug firmie audytorskiej nie zlecono.

7. Objasnienia niektérych znaczacych zdarzen

1) Informacje o przychodach i Kkosztach z tytulu bledow popelnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na Kapital (fundusz) wlasny z podaniem
ich kwot i rodzaju

W sprawozdaniu finansowym nie wystgpujg znaczace zdarzenia z lat ubieglych.
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2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowsq, finansowsa oraz wynik finansowy jednostki

Po dniu bilansowym nie wystapily zdarzenia nie uwzglgdnione w sprawozdaniu finansowym.

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na
sytuacje majatkows, finansows i wynik firansowy jednostki, ich przyczyny
i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w Kapitale
(funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny

W 2019 r. uchwala Zarzadu JSM nr 56/2019 dokonano aktualizacji polityki rachunkowosci
Spoldzielni. Aktualizacja miala na celu doprecyzowanic zasad kwalifikowania
i amortyzowania $rodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, a takze
dostosowanie zasad amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych do przepiséw
podatkowych.

4) TInformacje liczhowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Dane ujgte w sprawozdaniu finansowym za rok 2019 i 2018 s3 porownywalne.
8. Objasnienie powigzan kapitalowych

1) Informacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnofci wspélnego przedsigwzigcia,

b) procentowym udziale,

¢) czeéci wspéinie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu
uzywanych rzeczowych skladnikow aktywow trwalych,

e) czesci zobowiazan wspdélnie zaciggnigtych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigeia i kosztach z nimi
zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego
przedsi¢wzigcia

2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

3) Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale lub 20% w ogélnej liczbie glosow w organie stanowiqcym spolki; wykaz ten
powinien zawieraé takze informacje o procencie posiadanege zaangaiowania w
kapitale oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za
ostatni rok obrotowy
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4) Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyzszym szezeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,
¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych

dzialalnos¢ jednostek powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich

jak:

¢ przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréow i materialow oraz
przychady finansowe,

» wynik finansowy nette oraz Lkwota Kkapitalu (funduszu) wlasnego,
z podzialem na grupy,

¢ warto$¢ aktywow,

¢ przeci¢tne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju  stosowanych  standardéw  rachunkowos$ci  (krajowych  czy
mi¢dzynarodowych) przez jednostki powigzane

5) Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sklad wchodzi
spolka jako jednostka zaleZzna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest
dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktérej wchodzi
spolka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest
dostepne

6) Informacje o nazwie, adresie siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz
formie prawnej kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspélnikiem
ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$é majatkowa

Caty punkt 8 nie dotyczy Spoldzielni.

9. Informacje o polaczeniu spolek

1) W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego
nastapilo polaczenie:

» jezeli polaczenie zostale rozliczone metoda nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dzialalno$ci spolki przejete;j,

b) liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,

€) cene przejecia, wartoS¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spolki przejetej
na dzien polyczenia, warto§é firmy lub ujemna warto$é firmy i opis zasad jej
amortyzacji;

» jezeli polaczenie zostalo rozliczone metody laczenia udzialéw - podaje sig:
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a) firmy i opis przedmiotu dzialalno$ci spolek, ktére w wyniku polgczenia zostaly
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w Kkapitalach wlasnych
polaczonych spélek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego
nastapilo polgczenie, do dnia polgczenia.

Caly punkt nr 9 nie dotyczy Spéldzielni.
10.Powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystegpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$é wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna
zawieraé réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan
majacych na celu eliminacje¢ niepewnosci

Na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego w Spoéldzielni nie sg znane okolicznosci,
ktore powodowalyby zagrozenie kontynuacji jej dziatalnosci.

11.Inne istotne informacje ulatwiajace ocen¢ jednostki

W przypadku gdy inne informacje, niz wymienione powyzej, moglyby w istotny sposob
wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki,
nalezy ujawni¢ te informacje

Na ocene sytuacji majatkowej i finansowej Spéldzielni znaczacy wplyw ma, jako
podstawowy zakres dzialalnosci, gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Dla jej
zobrazowania przedstawiono w informacji dodatkowej, w formie zalacznikoéw, nastgpujace
dane:
e wyniki z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w poszczegolnych nieruchomosciach
— zalgcznik nr 2k,
e zestawienie zmian funduszu remontowego poszczegdlnych budynkéw — zalgcznik
nr 21.

feuaos gy
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Jeleniogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. L. Rozyckiego 19
58-506 Jelenia Gora
NIP: 611-020-31-50

KOPIA

ZALACZNIK DO INFORMACJI DODATKOWEJ
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
KOSZTOW i PRZYCHODOW 2019 1.

RSF-IDIO
zalgeznik nr2g

STAN NA
L WYSZCZEGOLNIENIE ,
3 PUCZATEK ROKU KONIEC ROKU
OBROTOWEGO OBROTOWEGO
1 2 3 4
1 Krétkoterminowe czynne rozliczenia migdzyokresowe 13 586,79 20 097,00
kosztéw - pozostale rozliczenia
wiym :
| Jubezpieczenie majatkowe (za przyszle lata) 659,90 1 181,45
2 loplacone z géry (za przyszle lata) prenumeraty ezasopism 5794,75 4 882,11
i wydawnictw
3 |domena intermetowa, utrzymanie serwera itp. 1 689,90 3133,51
4 badanic sprawozdanin finansowego 1942,24 2 093,98
S |koszty sprzedazy prawn uzytkowania wieczystego gruntu Kiepury 14a 3 500,00 -
G [koszty zbycia lokalu mieszkalnego - 600,00
7 |wynik Administracja JEDYNKA - 820595
1 Naliczone odsetki bankowe od lokat terminowych 199 929,47 204 939,80
RAZEM 1+11 213 516,26 225 036,80
11 Krétkoterminowe czynne rozliczenia migdzyokresowe 36 757,66 33 580,55
kosztow - wynik na GZM
W 1)"!111
1 nicdobory na rozliczeniach GZM nicruchomosei 14 837,62 -
2 |niedobory na rozliczeniach wady na budynkach 21 920,04 33 580,55

migdzyokresowe przychoddw (VI+VII)

v Krétkoterminowe czynne rozliczenia miedzyokresowe 2222 008,73 2 641 401,28
kosztéw - fundusz remontowy termomodernizacje
v Ogélem krétkoterminowe ezynne rozliczenia 2 472 282,65 2900 018,63
migdzyokresowe kosztéw ( I+HITHITIHIV)
Vi Rozliczenie migdzyokresowe przychodéw - 1308 002,24 1323 909,58
pozostale rozliczenia
w tym:
1 wyniki administracji osiedli; DOT 82 921,28 72 144,77
do rozliczenia w przysztym okresie
2 Inadwyzka naliczen kosz1éw ogdlnych do rozliczenia w czasie 567 002,24 567 002,24
3 |zasydzone koszty sydowe i komoricze 145 246,67 165 105,89
naliczone koszly egzekucyjne CUF
4 Inaliczone odsctki za zwlokg 458 756,71 471371142
5 |érodki na uruchomienie S.B.P, w O.N 694526 6 945,26
6 |zadatek na zakup prawa wieczystego uzytkowania gruntu Kiepury 14a 8130,08 -
7  |érodki za udostgpnienie internetu 39 000,00 39 000,00
Yl Rozliczenin migdzyokresowe przychoddw 2610 681,79 3055473,50
wynik na GZM
wtym :
I |nadwyzki na rozliczeniach GZM nierichomosci 1 695 790,56 2 125 630,66
. 2 |nadwyiki na rozliczeniach wody na budynkach 128 927,07 187 580,50
3 |nadwyzki na rozliczeniach GZM inne 785 964,16 742 262,34
yin Ogoblem krétkoterminowe rozliczenia 3918 684,03 4379 383,08

Sporzgdzil: 8. Wierzbicka
Jelenia Gora, 18.03.2020 .
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KOPIA

Jeleniogérska Spéldzielnia Mieszkaniowa RSF-IDIO
ul. L. Rézyckiego 19 zalgeznik nr 2i
58-506 Jelenia Gora
NIP: 611-020-31-50
Zalqcznik do informacji dodatkowe;j
Roznice migdzy wynikiem brutto a podstawa opodatkowania PDOP w 2019 r.

L.p. Wyszezegdlnienie Razem W fymt dzidlalnogc:
gzm zwolniona opodatkowana
Rachunek zyskow i strat
1|Przychody netto ze spizedazy 34 126 739,58 31995 605,88 2131133,70
2|Pozostale przychody operacyjne 657 069,71 340 252,29 316 817,42
3|Przychody finansowe 655 513,42 73 984,31 581 529,11
T|Razem 1 +2+3 35439 322,71 32 409 842,48 3 029 480,23
Koszty dzialalnosci operacyjnej 34 609 812,07
a) obroty wewnetrzne 1 040 434,11
b) zmiana stanu produktow 65 656,42
Koszty dzmla.mosgl operacyjnej do rc':zllczema pomniejszone o obroty 33503 721,54 31978 108,35 | $25 613,19
wewnetrzne i zmiang stanu produktéw
5|Pozostale koszty operacyjne 248 747,10 214 621,07 34 126,03
6|Koszty finansowe 10 184,07 10 181,30 2,77
1l|Razem 4 + 5+ 6 33 762 652,71 32202 910,72 1 559 741,99
11T} Razem wynik finansowy brutto (I-1I) 1676 670,00 206 931,76 1469 738,24
Wylgezenia
Koszty ujete w wyniku finansowym brutto nie stanowigce kosztow
7|uzyskania przychodow (+) 6 346,55 - 6 346,55
IV|Razem po wylgczeniu kosztow NKUP (II+1I) 1 683 016,55 206 931,76 1 476 084,79
Whlywy i wydatki ujete w ksiggach rachunkowyech nie ujete w wyniku
finansowym brutto - wplywajgce na zmiang podstawy opodatkowania
8| Wplywy podlegajgce opodatkowaniu () 52 438,30 - 52 438,30
9| Wydatki poniesione na uzyskanie przychodu podlegajacego opodatkowaniu [(-) 35 410,02 - 35 410,02
10| Wplywy dotyczace gzm (+) 3 000,00 3 000,00 -
11| Wydatki poniesione na uzyskanie przychodu dotyczgcego gzm (-) - - -
12|Dotagja ze §rodkéw MSIT dot. OSA (&) 25 000,00 - 25 000,00
13|Umorzenie odsetek od kredytéw mieszkaniowych starcgo portfela (+) 17 716,08 17 716,08 -
V| Wynik wiersz od 8 do 13 62 744,36 20 716,08 42 028,28
VI|Razem po daliczeniach (IV+V) 1745 760,91 227 647,84 1518 113,07
Dochody zwolnione od opodatkoewania
14| Dotacja ze §rodkéw UE do kosztéw termomodernizacji - - -
15|Umorzenie odsetek od kredytéw mieszkaniowych starego portfela 17 716,08 17 716,08 -
VII|Ogblem podstawa opodatkowania do CIT 1728 044,83 209 931,76 1518 113,07

Sporzadzil: M. Kaczmarczyk, 8. Wierzbicka
Jelenia Géra, 2020.03.18
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Jeleniogorska Spatdzielnia Mieszkaniowa
ul. L. Rézyckiego 19
38-506 Jelenia Gora
NIP: 611-020-31-50

KOPIA

1DIO zalacznik 2k

‘Wykonanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2019 roku
lokale mieszkalne

str. 1

Przychody
Lp. Budynek Razem kosaty Razem Wynik z lat | Pozytkiz | Przychedy Wynik*
\ (kol.d-3)
preychody ubieglych roku oplat
ubiegiego
1 2 3 4 5 & 7 8
1 | Karlowicza 2 366 169,27 412 337,58 4591399 | 4386761 361 555,98 46 168,31
2 | Karlowicza 3 135 888,81 148 181,49 722382 691,82 140 265,85 12 292,68
3 | Karlowicza 4 245 274,50 261 079,77 £2 822,36 1 832,22 246 425,19 15 805,27
4 | Karlowicza 15, 17 187 989,04 201 400,13 [3788,58 | 1519,24 186 092,31 13 365,55
5 | Karlowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31 952 169,85 083 089,22 147 475,02 6 919,45 0928 694,75 130 658,65
6 | Karlowicza 39 113 024,78 128 697,94 13182,76 | 109544 114 419,74 15 673,16
7 | Karlowicza 41 107 786,06 122 858,06 13 303,90 1135,30 108 418,86 15072,00
8 | Kolberga 3 406 267,23 466 880,51 60 569,14 | 8 605,26 397 706,11 60 475,48
9 | K. Trzecinskiego 4 148 580,88 161 400,69 1103983 404738 14631348 {2 819,81
10 | K. Trzeifiskiego 8, 10 296 228,94 337 288,50 4337001 | 1973696 274 181,53 41 059,56
[1 ] Paderewskiego 12, 14, [6, 1§ 512 041,65 548 391,27 2782384 | 1740073 503 165,70 36 349,62
12 | Rozyckiego 1 160 642,38 187 006,72 3153928 4 928,56 150 538,88 26 364,34
13 ] Rézyckiego 9, 13 361 909,78 420 595,40 5635469 442770 359 813,01 58 629,57
14 | Rozyckiego £0, 12 32107298 335143,17 11 024,87 6 092,50 318 025,80 t4 470,19
15 | Rozyckiego 15 63 083,36 73 628,18 12 444,54 602,64 60 581,00 10 544,82
16 | Rbzyckicgo 25, 27 422 280,72 462 393,38 3527231 373,01 426 748,00 39 885,76
17 | Moniuszki 1,3 303 283,37 328 103,15 2509395 | 652244 296 486,76 24 819,78
18 | Moniuszki 2 333 633,43 359 318,51 1565844 | 269949 340 960,58 25 685,08
19 | Moniuszki 4,6 282 577,02 312 067,88 2337520 947704 279 215,64 29 350,39
20 | Moniuszki 3,7 303 732,81 323 599,58 701865 5903,69 310 677,24 19 816,77
21 | Moniuszki § 331 027,18 371 45099 3449006 | 6428,79 330 532,14 40 233,19
22 | Moniuszki 10 150 237,75 175 978,74 2481896 | 296726 148 192,52 25 740,99
23 | Bacewicz 1,3,5 435 243,87 475 655,89 15926714 7 143,65 452 585,50 39968,15
24 | Elsnera | 118 511,52 132 396,48 15 901,15 533,63 115961,70 13 884,96
25 | Elsnera 2 312 765,10 359 388,43 3519474 8793,55 315 400,14 46471,28
26 | Elsnera 5 234 085,00 249 862,03 1072298 228579 236 853,26 15641,20
27 | Elsnera 4,6 284 427,00 310301,28 16 004,47 3 987,55 290 309,26 2587428
28 | Elsnera 8 Ogifiskiego 15 467 823,23 498 307,73 24 636,85 | 10 550,56 463 120,32 30 484,50
29 | Noskowskicgo 1,2,3,4,7,8,9,10 3 543 578,20 3611 692,25 351007,15| 9152721 3489 157,89 66 940,11
30 | Noskowskiego 6 655 905,58 691 167,02 11017,31 | 16057,05 604 092,66 34 910,73
31 | Noskowskiego 11,12 308 053,53 333 525,31 24 523,15 55 550,28 253 451,88 25262,19
32 | Kiepury £, {2, 336 405,45 354 626,49 1327591 714151 334 209,07 17 880,67
33 | Kiepury 30, 32, 379 622,47 407 698,19 17 980,04 5 105,53 384 612,62 27 984,35
34 | Kiepury 2, 4, 6, 8, 14, 16, I8, 20 977 172,99 E 02642745 740185 33 (44,84 985 980,76 49 194,26
Wilkonmirskiego 1,3,
35 | Kicpury 22, 24, 26, 28, 34, 36, 1 110 788,36 [ 146992231 - 14 217,74 1247643 1148 733,54 35 850,08
38, 40 Wilkomirskiego 5, 7.
36 | Kiepury 42, 44, 46, 48 566 566,26 616 793,11 3490195 | 694303 574 948,13 50 226,85
Witkomirskiego 9.
37 | Kiepury 54, 56, 58, 60 469 792,62 515 258,89 2198704 8§833,17 484 438,68 4546627
Wilkomirskiego 15.




Jeleniogdrska Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. L. Rozyckiego 19
58-506 Jelenia Gora
NIP: 611-020-31-50

KOPIA

IDIO zalacznik 2k

str, 2

Przychody
Lpi Budynek Razem koszty Razem Wynikzlat | Polyiliz Praychody z (‘:{ﬂ“j‘;
przychody ubleglych roku oplat
ubieglegn

1 2 3 4 5 6 7 8
38 | Sygietynskiego 1, 3, 5. 537 544,44 574 965,00 21 142,23 11 171,75 542 651,02 37 283,76
39 | Curie-Sktodowskiej 13 7707691 93 162,54 11 775,19 1952,33 79 435,02 16 085,63
40 | Galezynskiego 16, 18, 20 211031,62 224 703,68 18951,77 560,07 205 191,84 13 472,85
41 | Malczewskiego 13, 15 108 659,30 113 571,31 2475,03 1 286,44 109 809,84 4912,01
42 | Malczewskiego 14, 16, 18 321 298,82 396 112,91 77 056,44 580,37 318 476,10 74 814,09
43 | Malczewskiego 17 5761924 61 019,34 3 466,38 9,96 57 543,00 3 400,10
44 | Morcinka 38 22 961,36 28 957,63 5 856,49 0,00 23 101,14 5996,27
45 | Kopernika 4 100 471,25 120 972,78 21 703,03 564,71 98 705,04 20 501,53
46 | Krasickiego 10, 12 Slowackiego 21 44 747,89 46 215,69 | 803,36 794,28 43 618,05 1 467,80
47 | Obrofncoéw Westerplatte 1,3, 5,7 192 396,72 209 682,36 13 897,24 886,71 194 898,41 17 208,60
48 | Ptasia 10, 11,12, 13 202 540,87 212 150,27 9943,36 2397,20 199 809,71 9 609,40
49 | Ptasia 14 52 992,87 60 254,31 § 283,87 0,00 51 970,44 7261,44
50 | Sydowa 7 44 931,39 53 045,49 9 300,75 0,00 43 744,74 8 114,10
51 | Snycerska 3, 5,7 43 492,49 44 739,27 1511,25 330,64 42 897,38 1 246,78
52 | Studencka 10 14 324,80 17 363,68 3 625,60 0,00 13 738,08 3 038,88
53 | Studencka 14 14 792,72 15 137,68 355,24 0,00 14 782,44 344,96
54 | Transportowa 13, 13a, 15, 17 216 863,72 225 014,22 6 368,69 19,93 218 625,60 8 150,50
55 | Transportowa 21a, b 75 081,63 88 690,25 11 282,24 2495,55 74 912,46 13 608,62
56 | Transportowa 22, 24 Zachodnia 6 157 014,99 163 734,67 599045 304,48 157 439,74 6 719,68
57 | Traugutta 10 25 085,24 26 522,44 1283,70 243,46 24 995,28 1 437,20
58 | Kossaka - domki 2 667,65 3 155,718 461,90 0,00 2 693,88 488,13

Razem 19229 288,80 | 20730 154,94 | 1176 402,00 | 411 847,19 19 141 905,75 1496 083,18

*) Wynik nieruchomosci zostal pomniejszony o podatek dochodowy od 0séb prawnych naliczony od wyniku z lokali mieszkalnych na umoweg

najmu

Sporzadzil: Sabina Wierzbicka
Jelenia Gora, 18.03.2020 r

| vy




Jeleniogdrska Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. L. Rézyckiego 19
58-506 Jelenia Gora
NIP: 611-020-31-50

KOPIA

IDIO zalgcznik nr 21
str. 1

ZESTAWIENIE ZMIAN FUNDUSZU REMONTOWEGO BUDYNKOW

ZA ROK 2019
Lp. Budynek MS. i)allt;:ﬁg W - 2019 rok na 3?3?2019
ydatld Wplywy kol.3-kol.4+kol.5
1 2 3 4 5 6
I | Karfowicza 2 19 874,79 55 088,89 129 369,58 94 155,48
2 [Karlowicza 3 19 152,01 38 602,31 4512738 25 677,08
3 [Karlowicza 4 9 280,12 81 850,02 104 104,83 31 534,93
4 | Karlowicza 15 2 835,74 19 562,00 33 290,29 16 564,03
5 | Kartowicza 17 31 107,21 6 748,14 38 105,08 62 464,15
6 | Karlowicza 19 5 536,81 10 978,71 40 403,14 34 961,24
7 |Karlowicza 21 26 720,47 4 402,47 40 542,54 62 860,54
8 | Karlowicza 23 55775,30 38 449,07 63 852,29 81 178,52
9 |Karlowicza 27 51 433,08 67 398,00 79 621,43 63 656,51
10 | Karlowicza 29 22 376,05 101 739,06 81 714,44 2 351,43
11 | Karlowicza 31 10 478,92 78 038,09 73 174,42 5615,25
12 | Karlowicza 39 18 257,66 35 026,93 41 050,50 24 281,23
13 | Karlowicza 41 48 949 41 64 209,93 3227749 17 016,97
14 | Kolberga 3 182 387,31 324 560,48 179 041,33 36 368,16
15 | K, Trzcifiskiego 4 104 630,51 71 114,73 60 090,36 93 606,14
16 | K. Trzeifiskiego 8 71 093,95 89 965,70 58 477,23 39 605,48
17 | K, Trzcifiskiego 10 139 531,28 78 105,92 59 510,84 120 936,20
18 | Moniuszki | 93 612,94 54 216,99 61 889,40 101 285,35
19 | Moniuszki 2 130 538,75 208 580,45 125 441,26 47 399,56
20 | Moniuszki 3 99 458,21 42 245,24 62 647,25 119 860,22
21 | Moniuszki 4 118 496,05 42 932,84 6l 807,56 13737077
22 | Moniuszki 5 107 130,76 77 526,01 67 388,40 96 993,15
23 | Moniuszki 6 108 926,90 82 591,68 61 784,76 88 119,98
24 | Moniuszki 7 R6 536,12 18 156,76 64 621,12 133 000,48
25 | Moniuszki 8 18 705,47 71 141,74 132 862,48 80 426,21
26 | Moniuszki 10 81 417,76 42 977,64 65 141,32 103 581,44
27 | Rézyckiego 1 52 008,30 84 723,80 60 174,87 27 459,37
28 | Rézyckiego 9 67 606,47 138 531,71 78 981,22 8 055,98
29 | Rozyckiego 10 95 068,59 48 236,80 68 794,68 F15 626,47
30 | Rozyckiego 12 94 866,44 54 551,50 60 758,52 100 673,46
31 | Rozyckiego 13 54 253,21 83 702,44 63 534,80 34 085,57
32 | Rozyckiego 15 52 706,23 1 807,99 3033918 8123742
33 |Rézyckiego 25 31 405,66 8531543 77 502,56 23 592,79
34 | Rézyckiego 27 7 345,65 55 491,63 82 702,43 34 556,45
35 | Paderewskiego 12 65 663,81 24 318,01 66 208,87 1077 554,67
36 | Paderewskiego 14 18 144,69 57 139,95 46 165,38 7170,12
37 | Paderewskiego 16 15 808,10 61 323,83 43 434,26 -2 081,47




Jefeniogdrsika Spotdzielnia Micszkaniowa
ul. L. Rozyckiego 19

58-506 Jelenia Gora

NIP: 611-020-31-50

KOPIA

IDiO zalgcznik nr 2l
sir, 2

Lp. Budynek MS. toallle:ﬁg W _2019 ok na 31S.t1azlf2019
ydatki Wplywy kol.3-kol.4+koL5
1 2 3 4 5 6
38 | Paderewskiego 18 3 450,80 23 203,64 29 199,20 9 446,36
39 | K. Trzcinskiego 12 365 752,87 7 246,48 57 197,67 415 704,06
40 | Rozyckiego 19 5 947,96 29 265,89 80 747,28 57 429,35
41 | Bacewicz ! 125 883,89 56 437,51 56 705,00 126 151,38
42 | Bacewicz 3 136 640,08 67 273,77 56 803,52 126 169,83
43 | Bacewicz 5 145 893,32 99 212,44 56 628,12 103 309,00
44 |Elsnera | 78 093,34 31 818,36 45 785,64 92 060,62
45 | Elsnera 2 71 477,28 96 744,71 124 783,80 99 516,37
46 | Elsnera 4 126 164,90 26 840,32 63 558,73 162 883,31
47 | Elsnera 5 227 806,71 24 871,11 97 352,64 300 288,24
48 | Elsnera 6 145 206,30 29 282,37 63 573,33 179 49726
49 | Elsnera 8 50 833,20 162 730,80 112 419,46 521,86
50 | Noskowskiego | 224 403,17 31 501,21 61 474,44 254 376,40
51 | Noskowskiego 2 20031544 30 434,07 61 146,66 231 028,03
52 | Noskowskiego 3 301 485,52 192 713,89 291 491,68 400 263,31
53 | Noskowskiego 4 267 784,53 168 139,13 297 644,42 397 289,82
54 | Noskowskiego 6 47 498,75 84 026,56 255 616,61 219 088,80
55 | Noskowskiego 7 60 382,03 11 194,01 62 417,04 111 605,06
56 | Noskowskiego 8 24 989,16 4] 516,96 63 657,68 47 129,88
57 | Noskowskiego 9 335 258,84 186 168,95 201 281,88 440 371,77
58 | Noskowskiego 10 579 016,32 554 020,65 292 398,64 31739431
59 | Noskowskiego 11 79 510,73 31 601,00 65 284,56 113 194,29
60 | Noskowskiego 12 116 875,70 36 376,14 65 249,64 145 749,20
61 | Oginskiego 15 160 601,44 99 759,55 68 427,03 129 268,92
62 | Kiepury 2 17 058,29 51 481,52 36 204,04 1 780,81
63 | Kiepury 4 - 55 896,76 31 112,03 129 470,56 - 7538,23
64 | Kiepury 6 6 647,65 47 990,68 24 539,92 - 16 803,11
65 | Kiepury 8 47 153,88 106 192,15 42 673,16 - 16 365,11
66 | Kiepury 10 46 529,33 22 569,33 47 885,33 71 845,33
66a | Kiepury 10- -183 066,04 727042 51 870,75 -138 465,71
termomodernizacja budynku
67 | Kiepury 12 24 594,10 11 623,80 30 116,38 43 086,68
67a | Kiepury 12- -180 027,35 4 259,56 48 105,96 -136 180,95
termomodernizacja budynku
68 | Kiepury 14 39 039,50 11 614,03 33 529,44 60 954,91
69 | Kiepury 16 123 498,07 174 264,58 26 090,76 -24 675,15
70 | Kiepury 18 15 566,65 36 514,93 48 182,88 27 234,60
71 | Kiepury 20 12 674,68 11 080,93 26 714,64 28 308,39
72 | Kigpury 22 14 919,35 17 544,53 32 587,10 29 961,92
73 | Kiepury 24 103 113,36 156 410,35 71 129,24 17 832,25
74 | Kiepury 26 77431,25 12 596,42 57 480,84 122 315,67
75 | Kiepury 28 16 840,18 28 231,51 30 289,32 18 897,99




KOPIA

Telentogdrska Spoldzielnia Mieszkaniowa IDIO zataeznik nr 21
ul. L. Rozyckiego 19 sir, 3
58-506 Jelenia Gora
NIP: 611-020-31-50

Lp. Budynek 018. :)allle;ﬁg W : 2017 rok na 318.;212]?2019
ydatki Wplywy kol.3-kol.4+kol.5
1 2 3 4 3 6
76 | Kiepury 30 -414 816,20 11 539,84 112 39596 - 313 960,08
77 | Kiepury 32 -446 319,55 16 432,09 109 639,38 -353 112,26
78 | Kiepury 34 142 911,46 228 64132 91 791,03 6 061,17
79 | Kiepury 36 151 437,73 5 818,76 27 924,66 173 543,63
80 | Kiepury 38 44 171,52 191 482,55 112 390,52 -34920,51
81 | Kiepury 40 59133,01 39 750,47 32 367,96 51 750,50
82 | Kiepury 42 3792398 65 731,31 31714,32 3 906,99
83 | Kiepury 44 192 222,11 331 699,99 87 806,88 - 51 671,00
84 | Kiepury 46 41 208,16 24 116,53 35 691,60 52 783,23
85 | Kiepury 48 130 139,40 201 122,07 62 413,86 - 8 568,81
86 | Kiepury 54 79 162,77 111914,98 36 091,89 3 339,68
87 | Kiepury 56 42 112,71 20 741,13 27 942,84 49 314,42
88 | Kiepury 58 134 844,13 24 335,59 45 106,80 15561534
89 | Kiepury 60 179 674,66 225 946,19 77 363,76 31 092,23
90 | Sygietynskiego | - 283 076,03 13 293,29 97 737,75 - 198 631,57
91 | Sygietyfiskiego 3 -316 144,28 19 861,61 105 472,92 - 230 532,97
92 | Sygietynaskiego 5 - 283 301,65 21 580,07 9593228 - 208 949,44
93 | Wilkomirskiego 1 56 898,66 85 831,33 32 617,90 3 685,23
94 ; Wilkomirskiego 3 15 243,71 16 667,95 25 965,00 24 540,76
95 | Wilkomirskiego 5 52702,73 69 578,07 40 093,76 2321842
96 | Witkomirskiego 7 12 449,13 17 028,16 24 048,72 19 469,69
97 | Witkomirskiego 9 25 727,60 58 439,32 43 947,44 11235,72
98 | Witkomirskiego 15 67 311,70 16 560,07 20 900,76 71 652,39
99 | Gatczynskiego 16 12 388,94 26 487,13 28 654,61 14 556,42
1060 | Galezynskiego 18 -96 135,23 67 414,62 46 688,51 - 116 861,34
101 | Galczynskiego 20 - 84 190,00 75 315,79 24 256,14 - 13524965
102 | Kopernika 4 51 521,06 83 610,74 64 785,79 32 696,11
103 | Krasickiego 10 4 944,97 5321,38 6 023,85 5647,44
104 | Krasickiego 12 781,27 5 428,79 6 767,94 2 120,42
105 | Malczewskiego 13 9 572,85 2761,94 23 809,12 30 620,03
106 | Malczewskiego 14 23 540,30 4 836,28 33 042,84 51 746,86
107 § Malczewskiego 15 35 655,10 3 258,20 13 904,16 46 301,06
108 § Malczewskiego 16 15 942,67 4 650,99 37 606,43 48 898,11
109 § Malczewskiego 17 43 643,65 53334,32 23 550,48 13 859,81
110 | Malczewskiego 18 79 069,20 69 451,28 49 511,88 59 129,80
111 | Morcinka 38 34 989,55 27 185,32 21 979,72 20 783,95
112 | M. Sktodowskiej- Curie 13 - 364 089,09 16 201,69 54 921,72 - 325 369,06
113 | Obr, Westerplatte 1 921220 2 714,59 19 647,96 26 145,57
114 | Obr. Westerplatte 3 47 181,10 297645 19 340,64 63 545,29
115 | Obr. Westerplatte 5 2 766,40 8 516,30 11 434,03 5684,13
116 | Obr. Westerplatte 7 27 383,80 35633,43 13 702,44 5 452,81
117 | Ptasia 10 48 049,03 65 670,04 20 647,68 3027,27
118 | Ptasia 11 53 061,96 68 599,32 20 559,18 5021,82




Jeleniogorska Spoéldzielnia Mieszkaniowa
ul. L. Rozyckiego 19
58-506 Jelenia Gora
NIP: 611-020-31-50

KOPIA

IDiO zalgcznik nr 21
str. 4

Stan

Lp. Budynek Of‘:]all?;(lﬁg - _2019 — na 31.12.2019

ydatki Wplywy kol.3-kol.4+kol.5
1 2 3 4 5 6

119 | Ptasia 12 43 391,30 10 360,98 18 231,94 51262,26
120 | Ptasia 13 52 573,67 69 285,42 18 228,94 1517,19
121 | Ptasia 14 10 354,86 2 297,52 20 087,40 28 144,74
122 | Sadowa 7 15 437,66 13 762,39 19 960,32 21 635,59
123 | Slowackiego 21 20 705,93 5331,83 5 808,30 21 182,40
124 | Snycerska 3 8 795,29 7 810,92 5639,40 6 623,77
125 | Snycerska 5 - 27 380,90 6113,71 7 283,66 -26 210,95
126 | Snycerska 7 6 879,62 2 405,23 6 228,84 10 703,23
127 | Studencka 10 -3 781,91 1 454,99 5 847,00 610,10
128 | Studencka 14 -8 758,91 433,44 7 014,36 -2171,99
129 | Transportowa 13 20 764,57 35 354,64 16 553,24 1 963,17
130 | Transportowa 13a 31 376,20 13 814,71 22 046,52 39 608,01
131 | Transportowa 15 35 290,23 41 747,96 21 021,12 14 563,39
132 | Transportowa 17 16 882,42 24 224,34 23 475,06 16 133,14
133 | Transportowa 21 65 459,47 26 407,71 23 536,68 62 588,44
134 | Transportowa 22 44 161,68 15 239,87 19 509,60 48 431,41
135 | Transportowa 24 79 284,76 4 774,83 17 169,50 91 679,43
136 | Traugutta 10 2 625,66 3241,93 9517,44 8 901,17
137 | Zachodnia 6 20 935,26 5038,84 19 722,28 35618,70
138 | Obr. Westerplatle 1 garaze 3 830,16 143,40 630,00 4316,76
139 | Obr, Westerplatte 7a garaze 8 528,01 578,16 1017,48 8 967,33
140 | Ptasia 10 (garaze) 6 566,89 320,54 795,60 7041,95
141 | Ptasia 11 (garaze) 2 289,14 45,24 512,64 2 756,54
142 | Transportowa 13A (garaze) 5451,45 183,72 1 765,80 7 033,53
143 | Transportowa 17 (garaze) 2 237,77 245,76 1 166,40 3 158,41
144 | Trafostacje Srédmiescie 1 321,50 0,00 0,00 1321,50
Razem 6 368 598,72 8 142 988,55 82100611,11 6436 221,28

Sporzgdzil: Sabina Wierzbicka
Jelenia Gora, 18.03.2020 1.

.....




KOPIA

Jeleniogorska Spéldzielnia Micszkaniowa
ul. Rézyckiego 19
58-506 Jelenia Gora

SPRAWOZDANIE Z DZIAELALNOSCI
JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK OBROTOWY 2019

I. INFORMACJE WSTEPNE

Jeleniogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg przy ul.Rézyckiego 19 w Jeleniej
Gorze nabyla osobowosé prawng w dniu 14.01.1958 roku poprzez wpisanie jej do rejestru
Rs 538 dwezesnego Sgdu Powiatowego w Jeleniej Gorze.
0Od dnia 19.09.2001 roku jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia Yabrycznej
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000045639.

Jednostkami organizacyjnymi Spétdzielni sg:

1) Administracja ,JEDYNKA” obejmujaca osiedle Zabobrze 1 i Srédmiescie, z siedziba
przy ul. Rézyckiego 19,

2) Administracja ,DWOJKA” obejmujgca osiedla Zaborze II i I, z siedziba
przy ul. Sygietynskiego 1,

3) Dziat Obstugi Technicznej z siedzibg przy ul. Rézyckiego 19

4) Spoldzielcze Biuro Posrednictwa w  Obrocie Nieruchomos$ciami  przy
ul. Rézyckiego 19 oraz

5) Zarzad Spétdzielni mieszezacy si¢ przy ul. Rézyckiego 19.

Zgodnie ze statutem, podstawowym celem dziatalnosei Spotdzielni jest zaspokajanie
potrzeb  mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin oraz potrzeb  gospodarczych
i oswiatowo-kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w  spéldzielezym osiedlu
hub budynku.

Podstawowym zadaniem dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni w roku sprawozdawezym
bylo prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majatkiem
wlasnym. W ramach tego zadania Spoldzielnia zobowiazana byla zapewni¢ uzytkownikom
lokali:

- w zakresie eksploatacji i remontow zasobéw mieszkaniowych — uirzymanie budynkow
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich
instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obshuge administracyjna,

- w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej oraz prawidiowe rozliczenie kosztow zuzycia ciepla za okres rozliczeniowy,

- w zakresie eksploatacji déwigdw , instalacji zbiorczych anten AIZ i domofonéw — stale ich
funkcjonowanie,

- w zakresie cieplej wody, wody zimnej i odprowadzania Sciekéw do kanalizacyi, wywozu
nieczystosci stalych i dzierzawy pojemnikéw - sprawne funkcjonowanie instalacji
i urzadzen.

Spotdzielnig w 2019 roku kierowat etatowy Zarzad w nastgpujacym skladzie:
Prezes Zarzgdu — Mirostaw Garbowski

Zastepea Prezesa Zarzadu — Aleksandra Chrzanowska- Fratczak do 30.06.2019r,
Prokurent — Agnieszka Winiarska - Roman




II. OBROTY ZE SPRZEDAZY

Wielkoéé obrotow ze sprzedazy ksztaltuje sig nastgpujgco:

Lp. Wyszczegolnienie Kwota w tys. zt
1. | Sprzedaz ustug eksploatacji lokali mieszkalnych 16 669
2. | Sprzedaz ustug eksploatacii lokali uzytkowych 1 816
3. | Wywdz nieczystodci statych 2979
4, | Sprzedaz ustug utrzymania dzwigow 1073
5. | Sprzedaz ustug c.0. i c.w. 11519
6. | Sprzedaz ustug zespolow konserwatoré6w 8
7. | Pozostate przychody ze sprzedazy 26
8. | Sprzedaz ustug biura posrednictwa w obrocie 37

nieruchomosciami
Razem przychéd ze sprzedazy produktoéw 34 127
9. | Sprzedaz sktadnikow majatku trwatego (zysk) 232

10. | Pozostale przychody operacyjne 425

11. | Przychody finansowe 656
Razem przychody 35 440

1. KOSZTY DZIALALNOSCI

W roku 2019 koszty Spotdzielni wyniosty 35 975 tys. zl, w tym:

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota w tys. 7t
1. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 34 610
2. | Pozostate koszty operacyjne 249
3. | Koszty finansowe 10
4, | Koszt $wiadczen na wlasne potrzeby 1040
5. | Zmiana stanu produktow 66

KOPIA

W rachunku zyskow i strat wykazano wyniki z cksploatacji i utrzymania
nieruchomodci:
- nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku ubiegltego w wysokosci

1 868 tys. z zwigkszajace przychody roku obrotowego,




KOPIA

- nadwyzki z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci za 2019 rok w wysokosci 2 313 tys. zt
zmniejszajgce przychody roku obrotowego,

- niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku ubiegiego w wysokosci 37 tys. zt
zwiekszajgee koszty roku obrotowego,

- niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2019 rok w wysokosci 34 tys. zt
zmnicjszajgce koszty roku obrotowego.

Zysk brutto Spoldzielni za rok 2019 wynosi 1 677 tys.zt. Po skorygowaniu o podatek
dochodowy od osob prawnych w wysokosci 289 tys. zl oraz wyniki z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci, zysk netto do podzialu przez Walne Zgromadzenie Czionkdéw
Spotdzielni wynosi 940 tys. z1.

IV. WYNIKI NA GOSPODARCE ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI (GZM)

Stosownie do § 108.4 statutu Spoldzielnia prowadzi bezwynikows dziatalnosé

gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich czionkow.
Uzytkownicy pokrywaja koszty eksploatacji zajmowanych przez nich lokali mieszkalnych
i uzytkowych.
Zgodnie z art. 6.1. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U.2018, poz. 845, z péznzm.), rdznica migdzy kosztami eksploatacji
{ utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomogei w roku nastgpnym.

Zestawienie wynikéw z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wynikéw =z tytadu réznic

wody w podziale na poszezegolne osiedla i budynki wydzielone, z uwzglednieniem wyniku
z roku ubiegltego przedstawia ponizsza tabela.

Wyniki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na dzief 31.12.2019 r. wynosza:

Lp. Wyszczegolnienie Nadwyika Niedobor
1. | Lokale mieszkalne 58 nieruchomosci 1496 (83,18
0 nieruchomos¢ 0,00
2. | Lokale uzytkowe spoldz., 13 nieruchomosci 123 041,66
odrebna wlasnosé 0 nieruchomosc 0,00
3. | Garaze 13 nieruchomosci 18 364,81
0 nieruchomosci 0,00
4. | Pozytki 54 nieruchomosci 488 141,01
5. | Réznica wody — lokale 102 budynkéw 183 225,18
mieszkalne 33 budynkow 32 695,57
6. | Roznica wody — lokale 22 budynkow 4 355,32
uzytkowe spoldz. wlasnosé, | 25 budynkow 884,98
odrebna wlasnos¢, garaze,
pozytki
Ogoélem 2313 211,16 33 580,55




KOPIA

V. PRZEWIDYWANE PRZYCHODY W ROKU NASTEPNYM

Przewidywana wiclko$¢ przychodow ze sprzedazy w roku 2020 stosownie do zatozen
planowych wyniesie:

1. Sprzedaz ustug eksploatacji lokali mieszkalnych 17 896 tys.zt
2. Sprzedaz ustug eksploatacji lokali uzytkowych 1 369 tys.zt
3. Wywoz nieczystosci stalych . 4 249 tys.zh
4,  Sprzedaz ustug utrzymania dzwigow 1 088 tys.zt
5.  Roznice wody 468 tys. zt
Uslugi c.0. i c.w. rozliczane sa wedlug rzeczywistych kosztow. .

Obowiazujace od 01 stycznia 2020 roku stawki opfat eksploatacyjnych zostaly ustalone
indywidualnie na poszczegélne nieruchomodci i zatwierdzone uchwatg Rady Nadzorczej
nr 39/2019, 40/2019 1 41/2019 z dnia 10.09.2019 .

VI. PERSONEL I SWIADCZENIA SOCJALNE,

Zatwierdzona przez Rade Nadzorcza struktura organizacyjna na rok 2019 zakladala
zatrudnienie w wysokosei 63,25 etatoéw; zatrudnienie w roku 2019 zostato wykonane
w 98,64 %.

Srednia ptaca (bez odpraw i nagréd jubileuszowych) wynosi 4 836,55 zt.

Na wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu plac wydano 199 tys. ziL
Wynagrodzenia te obejmuja ryczalty wyplacane organom samorzadowym za udzial
w posiedzeniach tych organdéw, umowy zlecenia zawierane na sprzgtanie pomieszczen
Administracii osiedla i inne.

Na szkolenia dotyczace podnoszenia kwalifikacji, w ktoérych wziglo udziat 10
pracownikow wydatkowano 7 tys. zi.

Spoldzielnia nie tworzy Zakiadowego Funduszu Swiadezen Socjalnych.

Naliczenia skladek ZUS, FP i FGSP w 2019 roku w czesci obceigzajacej Spotdzielnie,
wynoszg ogolem 679 tys. zt.

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytulu wyplaty ekwiwalentow za narzgdzia oraz
wydatkéw na bhp takich jak: odziez, badania itp. wynosza 19 tys. zk.

VIL INWESTYCJE.

W ramach dziatalnosei inwestycyjnej w roku 2019 Spétdzielnia dokonata zakupu srodkow
trwalych na kwotg 13,8 tys.zl oraz wartodci niematerialnych i prawnych na kwotg 32,9 tys.zk,

VIIL FINANSOWANIE.

Polityka finansowa Spétdzielni okre$lona jest w ustawie Prawo Spotdzieleze oraz statucie
Spoétdzielni,

Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wilasnymi obejmujacymi wklady
budowalne i wklady mieszkaniowe, funduszem zasobowym i dlugoterminowym kredytem
bankowym.




KOPIA

Gospodarka finansowa prowadzona jest w oparciu o srodki wlasne, a zobowigzania
za dostawy, roboty i ustugi regulowane sg terminowo.

Odsetki od dlugoterminowych kredytéw bankowych zaciagnigtych na sfinansowanie
budownictwa mieszkaniowego zostaly umorzone na kwotg 17 716,08 zi. Pozostale
zobowiazania z tego tytulu splacane sg terminowo.

IX, SZCZEGOLNE ZDARZENIA,

[stotnymi wydarzeniami dla Spoldzielni w 2019 roku byly:

1. otrzymanie dofinansowania ze Srodkéw Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej
w kwocie 25 000,00 zt. w ramach rozwoju malej infrastruktury sportowo rekreacyjnej
o charakterze wielokpokoleniowym -~ ,,Otwarte Strefy Aktywnoscei”,

2. na podstawie zlozonego przez Jeleniogbrska Spoldzielnie Mieszkaniows wniosku Bank
PKO BP SA dokonat umorzenia odsetek od dtugoterminowych kredytéw bankowych
zaciagnictych na sfinansowanie budownictwa mieszkaniowego w kwocie 17 716,08 zt.
7 umorzenia skorzystal 1 czlonek Spéldzielni.

Sytuacja finansowa Spoidzielni jest stabilna, a zgromadzone $rodki finansowe zabezpieczajg
dobrg pltynnos¢ finansowa.

X. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA.

Przeprowadzona ptzy pomocy wskaznikéw ekonomicznych analiza dziatalnosci Spoldzielni,
w pordéwnaniu do roku ubieglego, wskazuje na utrzymanie w 2019 roku dobrej i stabilnej
gospodarki finansowe;j.

1. Wskazniki plynnosei stopnia I, II, [If, okreslajace zdolnos¢ do wywigzania si¢ ze splaty
zobowigzan krétkoterminowych, dzigki uptynnieniu posiadanych aktywow obrotowych,
ksztaltujg sie na prawidtowym poziomie.

2. Relacje pomigdzy funduszami (kapitatami) wiasnymi a aktywami trwalymi wskazuja,
ze finansuja one w pelni majatek trwaly Spotdzielni, co oznacza, ze jest spelniona ,,zlota
zasada finansowania”,

3. Wskazniki efektywnodci zarzadzania wskazujg na prawidtowe relacje wskaznikow rotacji
naleznodei oraz zobowigzan. Poprawie ulegt wskazniki zaleglosci czynszowych: o 0,27
punktu procentowego na lokalach mieszkalnych, natomiast pogorszeniu ulegt wskaznik
zaleglo$ci na lokalach uzytkowych o 2,86 punkiu.
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Wskazniki plynnosci.

Wskaznik plynnosci biezacej, mierzony stosunkiem majatku obrotowego ogélem do
zobowiazan krétkoterminowych wynosi na koniec roku 1,67 punktu.

Wskaznik plynnodci szybkiej, stanowiacy stosunek majgtku obrotowego ogélem
pomniejszonego o zapasy do zobowigzan krotkoterminowych wynosi na koniec roku 1,56
punktu.

Wskaznik plynnosci natychmiastowej, stanowigey stosunek $rodkow  pienigznych
do zobowiazan krétkoterminowych wynosi na koniec roku 0,58 punktu.

Relacje pomigdzy struktura majatku i kapitalow.

Pierwszy stopien pokrycia, liczony jako stosunek procentowy kapitalow wiasnych do majatku
trwalego wynost:

2019 rok — 110,5 procent

2018 rok — 1094 procent

Drugi stopien pokrycia, liczony jako stosunck procentowy kapitaléw wlasnych wraz
z kapitatem obcym (kredytem dtugoterminowym) do majatku trwatego wynosi:

2019 rok - 113,1 procent

2018 rok — 112,2 procent

Wskazniki efektywnodci zarzadzania.

Wskaznik rotacji naleznoscei (naleznosci krétkoterminowe x 360 dni / sprzedaz netto) wynosi:
2019 rok — 16 dni
2018 rok — 18 dni

Wskaznik zaleglosci czynszowych na lokalach mieszkalnych, liczony jako stosunek
zadtuzenia do rocznego wymiaru oplat, wynosi:

2019 rok — 3,25 procent

2018 rok — 3,52 procent

Wskaznik zadhuzenia na lokalach uzytkowych, liczony jako stosunek zadluzenia do rocznego
wymiaru oplat, wynosi:
2019 rok — 8,31 procent
2018 rok — 5,45 procent

Wskaznik rotacji zobowigzan (zobowigzania z tytulu dostaw i ustug x 360 dni / sprzedaz
netto), wynosi:

2019 rok — 76 dni

2018 rok — 73 dni




XL SYTUACJA DOCHODOWA.

1. Dzialalnos¢ operacyjna:

- przychody ze sprzedazy produkiow wraz z kosztem wytworzenia
swiadczen na wlasne potrzeby

- zmiana stanu produktow

- przychody ze sprzedazy netto

- koszty dzialalno$ci operacyjnej

= poziom kosztéw na sprzedazy

= zysk

2. Pozostala dzialalno$é operacyjna, w tym:

- przychody operacyjne obejmujace m.in. zwrot kosztéw sadowych
i komorniczych oraz rozwigzania rezerw

- przychody z aktualizacji wartosci aktywow niefinansowych

- zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwaltych

- koszty operacyjne obejmujace koszty optat sadowych, komorniczych
wraz z kosztami utworzenia rezerw

- koszty aktualizacji wartodci aktywdéw niefinansowych

= zysk z dzialalnesci operacyjnej

3. Dzialalnos¢ finansowa, w tym:

3.1. Przychody finansowe, w tym:

- otrzymane oprocentowanie lokat, depozytow oraz rachunkéw bankowych
- otrzymane odsetki od zaleglodci na lokalach mieszkalnych

- ofrzymane odsetki na splatg kosztow kredytdw na termomodernizacj¢

- otrzymane odsetki od zalegloéci na lokalach uzytkowych, z tytulu ustug
3.2. Koszty finansowe:

4. Zysk brutto

Podatek dochodowy

Nadwyzka przychoddw netto z eksploatacji nieruch. roku ubiegtego (+)
Nadwyzka kosztow netto z eksploatacji nieruch. roku ubiegtego (-)
Nadwyzka przychodow netto z eksploatacji nieruch. roku biezacego (-)
Nadwyzka kosztéw netto z eksploatacji nieruch. roku biezacego (+)

© %0 Mo

10. Zysk netto

X11. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

KOPIA

Kwota w tys. zt
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940

Zgodnie z postanowieniami statutu Spoidzielnia posiada wyodrgbnione nastgpujace

fundusze remontowe:




KOPIA

1. Fundusz remontowy nieruchomogci, ktorego stan na 31.12.2019 r. wynosi 6 711 tysigey z1.

Przychody i wydatki z funduszu przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Tytul Warto$é w zl
1 2
1 B.O. na 01.01.2019 6731 692,11
W tym:
1. fundusz remontowy lokale mieszkalne, lokale 6331 087,86
uzytkowe, garaze w budynkach z odpisow
2. fundusz remontowy garaze 28 903,42
3. fundusz remontowy budynki wolnostojace 371 700,83
IL ZWIEKSZENIA z tytulu 8 110 634,40
1. naliczenia na fundusz remontowy lok. mieszkalne 7632 659,35
lokale uzytkowe, garaze w budynk. mieszk.
2. naliczenia na fundusz remontowy - budynki wolnostojace 135 996,65
3. naliczenia na fundusz rementowy garaze 5 887,92
4, dotacja bezzwrotna na likwidacje junkerséw 2 000,00
Uchwala RN 17/2010
5, udzial wlasny w likwidacji junkrséw+ rozlicz. nadwyzek 11 000,00
6. dotacja dla czlonkow z tytutu termomoderniz. 188 826,94
Uchwala RN 29,38/2014
7. Przeksiegowanie z rozlicz. kredytow termomodernizacji 860,00
8. odszkodowania TU Uniga z tytulu szkéd i inne przychody 55998,46
(refaktury, kary)
9. odszkodowania TU Uniga z tytulu szkéd i inne przychody 1 948,30
budynki wolnostojace — K., Trzcinskiego 12
10. Dotacja na budowe , Otwartej Strefy Aktywnosci” 25 000,00
dotacja bezzwrotna na wymiang cieplej i zimnej wody 45 800,00
11, Uchwala WZCz 8/2019
Kary umowne za nieterminowe wykonanie wymiany instalacji 317276
12, BAZOWE]
13. Rozliczenie sfinansowania p. poz. Kiepury 12 Uchw. RN 65/2014 1 484,02
HI ZMNIEJSZENIA z tytulu: 8 131 458,57
1. wydatki z funduszu remontowego lokale mieszkalne 6 767 561,79
lokale uzytkowe, garaze w budynkach mieszkalnych
2, wydatki remonty garaze 1516,82
3. wydatki budynki wolnostojgce 35 626,37
4. koszty docieplen Zabobrze III i Srédmiescie 1190 470,22
5. sfinansowanie likwidacji junkerséw (wklad wlasny) 11000,00
6. likwidacja junkersdw 13 000,00
7. odszkodowania z tytulu szkéd i inne roboty 56 142,51
8. Budowa ,,OtwartejStrefy Aktywnosci” 5525446
9, odszkodowania TU Uniga z tyt. szkod 586,00
budynki wolnostojace — K. Trzcinskiego 12
v B.Z. stan na 31.12.2019r, W tym: 6710 867,94
1, fundusz remontowy lokale mieszkalne, 6 204 460,01
lokale uzytkowe, garaze w budynk. mieszk.
2, fundusz remontowy garaze 33 274,52
3 fundusz remontowy budynki wolnostojgce 473 133,41




2. Fundusz
na 31.12.2019 r. wynosi minus 275 tysigcy zlotych.
Przychody i wydatki z funduszu przedstawia ponizsza tabela.

remontowy _termomodernizacii

KOPIA

zasobow mieszkaniowych, ktorego stan

Lp. Tytul Wartoéé w zl
1 2 3
I. |B.O. na 01.01.2019 - 363 093,39
II. | ZWIEKSZENIA z tytulu 99 976,71
1. | odpis z funduszu remontowego 99 976,71
2. | odpis z funduszu remont.- wplaty jednorazowe 0,00
3. |rozliczenie splaty funduszu remontowego 0,00
I | ZMNIEJSZENIA z tytulu: 11 529,98
1. |[splata na fundusz remontowy 0,00
2. | ostateczne rozliczenie termomodernizacji 0,00
3. |splata odsetek kredytowych 11 529,98
IV | B.Z. stan na 31,12.2019 r. W tym: - 274 646,66

3. Fundusz remontowy Spoldzielni, ktérego stan na 31.12.2019 r. wynosi 4 444 tysiecy zi.

Przychody i wydatki z funduszu przedstawia zatgcznik 1.

Sporzadzit: Sabina Wierzbicka
Jelenia Gora 18.03.2020
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