UCHWALA nr 38/2023

Zarzadu Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;
w Jeleniej Gorze

z dnia 30 czerwea 2023 roku

w sprawie ,Zasad wynajmu i uzytkowania wnegk korytarzowych oraz innych

pomieszezen wspdlnego uzytku w zasobach Jeleniogérskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;j” .

Dziatajac na podstawie § 32 statutu Spétdzielni Zarzgd postanawia, co nastepuje :

§ 1
Uchwala si¢ w brzmieniu zatacznika ~Zasady wynajmu i uzytkowania wnek korytarzowych
oraz innych pomieszczen wspdlnego uzytku w zasobach Jeleniogorskiej Spéldzielni
Mieszkaniowe;”.

§ 2
Z dniem wejscia w Zycie niniejszych zasad tracg moc ,,Zasady wynajmu i uzytkowania wnek
korytarzowych oraz innych pomieszczen wspolnego uzytku w zasobach Jeleniogorskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej” przyjete przez Zarzgd Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
dnia 13 sierpnia 2015 roku uchwata nr 91/2015.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 38/2023
Zarzgdu Jeleniogorskiej

Spéldzielni Mieszkaniowej

z dnia 30.06.2023 roku.

Zasady wynajmu i uzytkowania wn¢k korytarzowych oraz innych

pomieszezen wspolnego uzytku.

§ 1. Cel wprowadzenia zasad.

Uregulowanie zasad wynajmu i uzytkowania wszelkiego rodzaju wnek oraz innych
pomieszczen wspolnego uzytku.

§ 2. Postanowienia ogélne.

Definicje:

1.
2,

Spoldzielnia - Jeleniogorska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Jeleniej Gérze,
Pomieszczenie wspolnego uzytku - pomieszezenie znajdujgce si¢ poza mieszkaniem
lub lokalem uzytkowym, przeznaczone do wsp6lnego korzystania przez mieszkancéw
danego budynku, np: rowerownie, piwnice, strychy, suszarnie, komorki techniczne,
wneki korytarzowe itp.

Uzytkownik lokalu :

1) cztonek Spdldzielni posiadajacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciel lokalu bedgey
cztonkiem Spétdzielni,

2) wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spotdzielni,

3) najemca lokalu, na podstawie umowy najmu zawartej z Jeleniogdrska Spotdzielnig
Mieszkaniowa,

4) Osoby bliskie — zstepny, wstepny, matzonek.

§ 3. Zasady wynajmu i uzytkowania pomieszczen wspélnego uzytku.

1.

2.

Pomieszczenie wspdlnego uzytku moze zosta¢ przekazane w najem jedynie na
zasadach opisanych ponizej.

Pomieszczenia wspolnego uzytku moga byé wynajmowane w drodze losowania
uzytkownikom lokali Spétdzielni mieszkajagcym w klatkach schodowych budynkoéw,
w ktorych znajdujg si¢ pomieszczenia.

Pomieszczenia przeznacza si¢ na podreczny magazynek gospodarstwa domowego.
W pomieszczeniach obowigzuje zakaz zamieszkiwania.

Dopuszcza si¢ wynajem pomieszczenia wspolnego uzytku bez przeprowadzenia
losowania uzytkownikom lokali mieszkalnych, ktorzy nabyli prawa do lokalu
w przypadku kupna, darowizny bgdz przyjecia spadku przez osoby bliskie.

Dopuszcza si¢ wynajem pomieszczenia wspolnego uzytku bez przeprowadzenia
losowania uzytkownikom lokali mieszkalnych z niepetnosprawnoscig ruchows, za
zgoda wigkszosci mieszkancow klatki schodowej, w ktorej znajduje si¢
pomieszczenie.

Informacj¢ o wolnych pomieszczeniach i terminie sktadania podan administracja
wywiesza na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych pomieszezenia si¢ znajduja.
Do osdb, ktére w okreslonym terminie zlozyly podania, z zastrzezeniem ust. 8,
Spoldzielnia wysyla informacje o terminie przeprowadzenia losowania.

i




10.

11.

12,

13.
14.
15.

16.

17,

18.

15,

Losowanie obejmuje Wszelk1ego rodzaju wneki zabudowane i do zabudowy,

pomieszczenia piwniczne i strychowe oraz ich fragmenty mozliwe do zabudowy.

7. udziatu w losowaniu wyklucza sie:

1) osoby, ktorych zadluzenie z tytulu oplacania czynszu wynosi wiecej niz jeden

miesiac,

2) uzytkownika lokalu wynajmujgcego go innym osobom, jak réwniez osoby

podnajmujgce lokal,

3) uzytkownik6éw posiadajacych juz umowe najmu pomieszczenia Wsp(’)lnego uzytku.

W przypadku, gdy ilos¢ chetnych jest mniejsza lub réwna ilosci pomieszezen, od

losowania odstgpuje si¢ na rzecz polubownego podzialu pomieszczetn pomiedzy

zainteresowanych,

Sposob przeprowadzenia losowania:

1) uzytkownik moze przystapi¢ do losowania osobiscie albo przez pelnomocnika
(pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie).

2) do losowania przystf;pujq osoby, ktore ztozyly podania z zastrzezeniem ust. 8,

3) losowanie odbywa si¢ pod nadzorem komisji w sktadzie 2 przedstawwleh Rady
Nieruchomos$ci i pracownika administracji. W razie braku przedstawiciela lub
przedstawicieli w Radzie Nieruchomosci losowanie przeprowadza si¢ pod nadzorem
2 pracownikow administracji.

4) losowanie rozpoczyna sie¢ o ustalonej godzinie bez wzgledu na iloéé osdb. Nie

zgloszenie sig osoby zainteresowanej lub jej petnomocnika w wyznaczonym terminie

losowania oznacza rezygnacje z ubiegania si¢ o pomieszczenie.

5) ilos¢ losdw jest réwna liczbie zainteresowanych, z tym, ze ,losy pelne” to ilogé

pomieszczen do rozdysponowania z okresleniem o jakie pomieszczenia chodzi.

Z przebiegu losowania sporzadza si¢ protokél. Osoby, ktére wylosowaty

pomieszczenia, przed sporzgdzeniem plotokolu moga wymieni¢ pomigdzy soba

wylosowane pomieszczenia.

W razie braku chetnych dopuszeza si¢ najem pomieszezen (za wyjatkiem wnek

korytarzowych) na cele dziatalnosci gospodarczej bez przeprowadzenia losowania po

uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nieruchomosci.

Od wynikéw losowania odwolanie nie przystuguje.

Udostgpnienie wylosowanego pomieszczenia nastgpuje na podstawie umowy najmu.

Umowe najmu zawiera si¢ na czas nieokreslony. Rozwigzanie umowy moze nastapi¢

z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia przez kazda ze stron.

W okreslonych przypadkach w uzgodnieniu z Administracja w pomieszezeniu

Wynajmujacy zobowigzany jest:

1) zamontowa¢ podlicznik pradu albo zglosi¢ w Dziale Obstugi Technicznej jego

likwidacje,

2) dokona¢ opomiarowania ogrzewania albo zglosi¢ w Dziale Obshugi Technicznej

zatozenie blokady.

Uzytkowanie pomieszczenia powinno odbywaé si¢ z poszanowaniem Regulaminu

porzgdku domowego, a przechowywane w nim przedmioty nie moga byé ucigzliwe

lub niebezpieczne dla otoczenia. Szczegélnie =zabrania si¢ przechowywania

w pomieszezeniu przedmiotoéw cuchnacych, zracych lub grozacych wybuchem.

Prawo do uzytkowania pomieszczenia nie upowaznia Najemecy do podnajmowania

lub oddawania pomieszczenia osobie trzeciej do uzywania bez pisemnej zgody

Wynajmujacego.

Wszelkiego rodzaju przerobki czy adaptacje moga byé dokonane w pomieszczeniu

wylgcznie za pisemng zgoda Wynajmujgcego, na koszt wiasny Najemcy i bez prawa

zwrotu poniesionych naktadéw przez Wynajmujgcego.




20. Najemca zobowiazuje si¢ do eksploatacji pomieszczenia zgodnie z przeznaczeniem,
konserwacji 1 wykonywania napraw biezacych. Po zakonczeniu najmu zobowigzany
jest zwrdci¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.

21. Zawarta umowa najmu pomieszczenia przestaje obowigzywaé w przypadku zamiany
lub zbycia mieszkania, a Najemca jest bezwzglednie zobowigzany najmowane
pomieszczenie przekaza¢ Administracji Osiedla przed terminem sprzedazy/zamiany
lokalu. Pomieszczenie nie jest przedmiotem obrotu przy sprzedazy/zamianie lokalu.

22. W razie samowolnego zajgcia powierzchni wspdlnej nieruchomosci Spotdzielnia
moze dokona usunigcie sprawcy z pomoca Policji i Strazy Miejskiej, na koszt
lokatora.

§ 4. Koszt wynajmu.
1. Koszt wynajmu ustala Zarzad Spétdzielni.
§ S. Postanowienia pozostale.
1. Spéldzielnia zastrzega sobie prawo zmiany zasad wynajmu i uzytkowania wnek
korytarzowych oraz innych pomieszczen wspélnego uzytku.

2. W sprawach nieuregulowanych w tym dokumencie zastosowaniec majg powszechnie
obowigzujace przepisy prawa.
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