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Dotyczy: stawek opłat na 2019 r. za użytkowanie lokali mieszkalnych dla budynku Różyckiego 13
Uprzejmie informujemy, że na wniosek Zarządu, Rada Nadzorcza dnia 11.09.2018r. Uchwałą nr 41/2018 dokonała zmiany wysokości opłat na pokrycie kosztów utrzymania nieruchomości od 01.01.2019r.

Stawka opłaty eksploatacyjnej wynosić będzie 1,62 zł/m2/miesiąc dla Członków Spółdzielni posiadających spółdzielcze prawo do lokalu i 1,44 zł/m2/miesiąc dla Członków Spółdzielni posiadających odrębną własność lokalu.

Dla mieszkańców nie będących Członkami Spółdzielni posiadających odrębną własność stawka eksploatacyjna wynosić będzie 1,44 zł/m2/miesiąc.
Uzasadnienie zmiany stawki eksploatacji podstawowej
Zmiana stawki eksploatacji podstawowej uwarunkowana jest głównie:

· wzrostem kosztów usług świadczonych przez firmy na rzecz JSM podyktowanych podwyższeniem kwoty minimalnego wynagrodzenia za pracę o wskaźnik 7,14 % na rok 2019,
· wzrostem cen energii elektrycznej o 27,4 % w stosunku do roku bieżącego,
· koniecznością zrównoważenia kosztów z przychodami w nieruchomościach, w których w latach ubiegłych część kosztów pokrywana była ze środków z nadwyżki bilansowej,
· wzrostem kosztów ubezpieczenia nieruchomości,
· wzrostem cen towarów i usług (Inflacja w lipcu br. wyniosła 2%. rok do roku).
· kosztami utrzymania terenów zielonych.
Stawka odpisu na fundusz remontowy nie ulega zmianie i wynosić będzie 1,40 zł/m2/m-c dla spółdzielczych praw do lokali i 1,24 zł/m2/m-c dla odrębnych własności. Stawka odpisu uwzględnia aktualne potrzeby remontowe budynku w oparciu o przeglądy techniczne budynków przeprowadzane przez JSM na podstawie ustawy Prawo budowlane (w tym Art. 5, Art. 61, Art. 62). 

Pozostałe elementy opłaty za używanie lokalu (tj. sieć TV, domofony,  odpady komunalne, podatek od nieruchomości) nie ulegają zmianie i pozostają na poziomie roku 2018. 

Jednocześnie informujemy, że Jeleniogórska Spółdzielnia Mieszkaniowa w roku 2018 przeprowadziła szczegółową weryfikację mocy zamówionej na cele ogrzewania. Podjęte przez Spółdzielnię działania oraz negocjacje z firmą ECO Jelenia Góra, przy jednoczesnym uwzględnieniu efektów przedsięwzięć termomodernizacyjnych spowodowały obniżenie opłat za moc zamówioną, co w konsekwencji pozwoliło zmniejszyć opłaty za ogrzewanie i podgrzanie wody w większości budynków administrowanych przez JSM. 
Działania powyższe pozwoliły z kolei na złagodzenie niezależnych od Spółdzielni wzrostów kosztów eksploatacyjnych.
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